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Avant-propos

Démarche

Dans le cadre de ce mémoire, je souhaitais directement rencontrer des habitants,
visiter les habitats.participatifs{pour les appréhender et me forger un avis sur ce phé-
nomene actuel. Jai été-marquée durant mon cursus a I'école d'architecture par les
entretiens semi-directifs que nous avions pu effectuer en licence avec des habitants de
logements pavillonnaires ou encore de logements sociaux. Ainsi, je souhaitais réitérer
ce procédé. Ces interactions ont en effet soulevé de nombreux questionnements et je
les ai trouvées particulierement riches. La parole habitante sera ainsi mise en avant et
constituera un fil conducteur de ce mémoire.

Deés décembre 2014, j‘ai effectué un premier entretien avec Jean-Pol et Pierre, habi-
tants de Couleur d'Orange a Montreuil*. Ce dernier a été structurant pour la construc-
tion de ma démarche et la mise en place de ma méthode, il m'a permis d'appréhender
un premier habitat des années 1980. Par la suite, a Dublin jusqu’en mai 2015 pour
effectuer mon deuxiéme semestre d'échange, j'ai continué a lire sur le sujet parce
que: « s'intéresser a 'habitat participatif, c'est accepter d'étre dépendant d’un objet
en mouvement et imprévisible »% En effet, il faut étre conscient que ce mouvement
évolue de mois en mois. Ma perception du sujet s'est précisée au fil de ces lectures : je
souhaitais étudier a partir de la parole habitante les habitats groupés des années 1980
et 'habitat participatif contemporain en région parisienne.

De mai a aolt 2015, étant en stage a Paris, la période était propice pour réaliser les
entretiens. Le mois de juin s'est avéré étre un tournant majeur de ma démarche
puisque jai rencontré des habitants de cing autres opérations. Pour cela, jai ciblé
des personnes actives dans les associations, puis je suis peu a peu entrée dans le ré-
seau de ['habitat participatif parisien, ce qui ma permis d’obtenir plusieurs contacts.

! Habitat groupé autogéré datant de 1987.
2 Devaux (Camille), L'habitat participatif: de l'initiative habitante a I'action publique, Rennes: Presses Universitaires
de Rennes, 2015, p.25.



Ma participation a I'organisation de la conférence « Habiter Autrement » de Cergy
Pontoise le 13 juin 2015 m’a permis de rencontrer divers acteurs du mouvement,

Au terme de cette étude, jai donc interrogé les habitants de six opérations distinctes
et j'ai pu en visiter cing. Couleur d’'Orange, le Lavoir du Buisson Saint-Louis et La Fon-
derie sont des projets des années 1980 tandis que Le Grand Portail, Diwan et Unisson
sont des projets récents. Apres cette période assez intense, il m’a fallu retranscrire
puis prendre du recul face aux rencontres que javais pu effectuer. J'ai souhaité mettre
une certaine distance face a une parole habitante engagée, investie et parfois critique.
De retour a Nantes en septembre 2015, j'ai pu structurer les matériaux rassemblés et
commencé la rédaction. Cette étude s'est par conséquent avérée assez saccadée dans
le temps.
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Figure 1 : Coupon d'invitation a la conférence « Habiter Autrement »

Mes projets

Au sein de ce mémoire, je pose un regard que je pense critique sur I'habitat partici-
patif. Le choix d'interroger les habitants a été retenu, I'angle d’approche ne reposait
donc pas sur les propos des architectes ou d'autres professionnels de I'habitat partici-
patif. Cependant, j'ai pu en.rencontrer puisque certains interlocuteurs étaient des ar-
chitectes-habitants ou étaient devenus des accompagnateurs de projet. Ce procédé a
influé sur ma vision de I'architecture et la facon de faire le projet aujourd’hui. Je trouve
réellement intéressant de-mettre I'utilisateur d’un lieu au cceur de la conception. Ce
parti pris me 'semble particulierement adapté aux projets d’habitat participatif car ils
sont portes-par des habitants investis et actifs dans le processus de construction de
leur logement. Ainsi, la démarche de recherche qui m’a particulierement intéressée
dans.ce mémoaire.

Cette méthode s'inscrit dans mon parcours et a trouvé écho dans les projets que j'ai
pOUrsuivis.

Je suis actuellement a I'ENSA Nantes dans I'option Estuaire 2029, dirigée par Chérif
Hanna, Eric Chauvier et Saweta Clouet. Notre groupe travaille sur la ville de Donges,
pres de Saint-Nazaire. Nous avons effectué une premiere phase intitulée « Habiter
avant de batir » durant laquelle nous avons rencontré de nombreux habitants, réalisé
des itinéraires avec eux ou encore organisé des ateliers publics. Ainsi, je suis convain-
cue de I'importance de discuter avec les habitants que je percois comme des « ex-
perts » des lieux qu'ils fréquentent.

Dans la continuité, je vais effectuer a partir de février 2015 un stage au sein de I'agence
Construire, dirigée par Patrick Bouchain. Dans le cadre des « universités foraines », je
pars en effet vivre pendant cing mois a Bataville entre Strasbourg et Nancy. Cette com-
mune industrielle créée de toutes pieces a été confrontée a de problématiques fortes
suite a la fermeture de ses usines au milieu des années 2000. La démarche est de venir
habiter sur place et de travailler avec de nombreux acteurs dont les habitants afin de
faire émerger un projet.
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Introduction

'habitat participatif, de quoi s'agit-il ?

« Pour commencer, je vais vous parler de I'habitat participatif parce qu'il faut sa-
voir ce que c'est: Il faut que des gens aient envie de se remettre un peu en cause,
de sortir.de leur isolement, le désir de vivre autrement et 'envie de s'en don-
ner les moyens, d‘inventer d'autres modes de vie plus solidaires. lls décident de
coneevoir, construire, gérer ensemble leur cadre de vie, leur habitat, dans le res-
pect de.chacun et en suivant des principes de 'écologie, y compris au quotidien.
Ce mode de production de I'habitat a vocation a étre ouvert a tous et a toutes,
et de tout age, tout niveau de ressources, tout milieu social. Chaque groupe est
différent et doit se fédérer autour d'un projet de vie qui lui est propre. Ils défi-
nissent ensemble les régles de I'organisation collective, les logements privatifs, les
espaces communs ainsi que les activités ouvertes sur le quartier. (...) Enfin pour
résumer, il y a une formule qui dit bien ce que veut dire habitat participatif, c’est
vivre ensemble chacun chez soi »*,

Diverses formes alternatives au logement traditionnel se développent aujourd’hui, on
entend parler d’habitat participatif, d’habitat coopératif, d’habitat groupé autogéré
(expression davantage utilisée dans les années 1980) ou encore de co-housing (expé-
riences en Europe du nord en particulier). Ainsi, I'habitat participatif est souvent vu
comme un terme global pour désigner des mouvances qui restent diverses et variées.
En France, il est apparu au cours du XXe siecle avant de voir de nombreuses expéri-
mentations se mettre en place dans les années 1970-1980. S'en suit une période de
creux puis un renouveau ces dix derniéres années.

En réaction aux systemes de production de logement que constituent le parc social
et la promotion immobiliere, I'habitat participatif s'est de nouveau développé a par-
tir de 2005. Il semble répondre a des attentes contemporaines puisqu’il propose une

® Hespere 21, Présentation de Cap’TEN, 12 décembre 2014. Disponible sur http://www.dailymotion.com/video/
x2ne24n [consulté le 20 décembre 2015]
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maniere différente de concevoir son habitat puis de se I'approprier. Le collectif d’habi-
tants est alors au cceur des négociations, il s'implique dans la conception, la construc-
tion et la gestion de son logement, il mutualise les ressources afin de créer un cadre
partagé entre sphere privée et espaces communs. D’'une opération a l'autre, les va-
leurs, les actions ou encore le taux d'implication des habitants varient. Seulement 215
projets ont été cependant dénombrés sur le territoire frangais en 2015*, le mouve-
ment garde ainsi un caractére expérimental voire marginal.

L'approche

U'habitat participatif est considéré dans cette étude comme un mouvement local avec
des réseaux et des mises en ceuvre a petite échelle. Xavier Point, habitant qui a créé
la société de maitrise d'ouvrage Cpa-Cps spécialisée dans I'habitat participatif, me
précisait que les habitats participatifs doivent étre des « projets de proximité »°. Il
semble ainsi difficile de comparer des projets parisiens, nantais, strasbourgeois ou en-
core lyonnais. Etant donné la concentration d’opérations a Paris et en banlieue proche,
I'objet d'étude a ainsi été recentré sur cette zone géographique. En effet, elle pose
des questionnements d'actualité : comment se loger a Paris ? Comment devenir pro-
priétaire dans un marché tres tendu ? Comment offrir un cadre de vie favorable a ses
enfants au sein d’une ville tres dense ?

Le mouvement est aujourd’hui marqué par des tentatives de démocratisation-etd’ins-
titutionnalisation. « Le défi est d'assurer la reproductibilité des projets pionniers ;.en
clair, il faut passer de 'expérimentation au développement »°. En effet,-le gouverne-
ment souhaite sécuriser 'habitat participatif, certaines municipalités acceptent de
proposer leurs terrains, différentes associations et des professionnels accompagnent
les projets. Les expériences actuelles semblent donc étre nourries par-différents hé-
ritages. Certaines privilégient la tradition alternative issue de la-mouvance de 1968
valorisant I'expérimentation et la mise en place d’une vie de groupe. D'autres posent la

“ Coordin‘action des associations, Regain, RNHP Marseille 2015 : dossier de présentation, 2015, 7p. Disponible sur
http://habitatparticipatif-paca.net/images/rnhp/Prsentation%20RNHP%20Marseille%202015V9%20100215b. pdf
[consulté le 20 décembre 2015]

> Propos de Xavier Point, recueilli a Montreuil, fe 20-juin 2015

® Levray (Nathalie), « L'habitat participatif, une promesse d'innovation pour le logement », Lemoniteur.fr, Logement,
29 octobre 2014.Disponible sur http://www.lemoniteur.fr/145-logement/article/actualite/26215376-|-habitat-par-
ticipatif-une-promesse-d-innovation-pour-le-logement [consulté le 20 décembre 2015]
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question de la création d’un nouveau produit immaobilier, entre secteur public et mar-
ché privé. A ces deux perspectives s'ajoutela.thématique récente du développement
durable, préoccupation absente au sein de 'habitat groupé autogéré des années 1980.

Le questionnement

Ce mémoire avait été amorcé par la problématique suivante : quelle est la place du
collectif d’habitants.dans-la phase de conception, de construction et au sein du la vie
du groupe ? Comme précisé dans I'avant-propos, la démarche mise en place a en effet
visé a rencontrer des habitants et a visiter des habitats participatifs de région pari-
sienne. Ces entretiens ont constitué une matiere trés riche a exploiter.

Le sujet s'est ensuite centré sur la continuité historique entre les projets d’habitat
groupé-des années 1980 et les habitats participatifs contemporains. Les questions
suivantes peuvent étre posées : voit-on renaitre dans I'habitat participatif des idées
tout-droit sorties des années 1980 et, dans ce cas, pourquoi ? Voit-on se former, au
contraire, un nouveau mouvement dans la production de I'habitat ? Cela implique de
comprendre comment |a mise en place du projet, son montage ou encore sa construc-
tion sont appréhendés par les groupes d’habitants. Il semble aussi important d’étudier
comment se déroule ensuite le vivre-ensemble, entre une appropriation récente des
nouvelles opérations et une prise de recul sur 30 ans dans les projets des années 1980.

Cette enquéte a ainsi permis d'interroger la filiation historique entre 'habitat groupé
autogéré et I'habitat participatif a travers la parole habitante. Pour accompagner cet
axe de développement, un état des lieux a ainsi été établi afin de questionner la capa-
cité de reproductibilité et de multiplication de ces expériences a I'heure ou le mouve-
ment cherche a s'étendre et a se démocratiser.

Dans un premier temps, nous définirons le contexte de I'habitat participatif en ré-
gion parisienne et effectuerons les portraits de lieux des six habitats étudiés au cours
de I'enquéte. Ensuite, nous détaillerons I'habitat groupé autogére des années 1980,
son contexte de mise en place et les problématiques auxquelles il est confronté au-
jourd’hui. Enfin, nous exposerons les démarches de démocratisation et d'accompa-
gnement de I'habitat participatif contemporain et les désaccords qui en émergent.

15
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Des expériences anciennes
d I'habitat participatif contemporain

U'habitat participatif est entrain de connaitre un nouvel essor ces dernieres années, il
est souvent présenté comme novateur et audacieux mais il est en réalité héritier d’'un
mouvement beaucoup plus ancien. En effet, les sociétés coopératives d’Habitat a Bon
Marché (HBM) sont créées a la fin du XIXe siécle. Elles permettent a de nombreux
ménages modestes d'accéder a de petites propriétés grace a la location-attribution et
a la'location-coopérative, créant un statut d'occupation intermédiaire entre location
simple et accession a la propriété. La premiére coopérative d’habitation est ainsi créée
sous I'égide de Napoléon Il en 1867 avenue Daumesnil a I'est de Paris.

Aprés la seconde guerre mondiale, le mouvement des Castors se développe dans un
contexte ou I'Etat s'affirme avec lenteur dans la production du logement. Il 'agit d’un
systeme d'autoconstruction collectif : les habitants compensent leurs faiblesses finan-
cieres en acceptant de s'engager matériellement et physiquement dans la construc-
tion de leur habitat. lls établissent donc ensemble une série de pavillons individuels.
En 1959, le nombre de Castors est estimé a 10 000 en région parisienne’, puis le mou-
vement s'est progressivement essoufflé avant de disparaftre. Des similitudes existent
entre ces opérations des années 1950 et 'habitat participatif actuel. Les Castors sont
en effet a I'initiative des projets et ils mettent en place un fonctionnement coopératif.
Cependant, le contexte differe : a la suite de la seconde guerre mondiale, il existe un
réel manque de logement. Les Castors sont donc réellement motivés par I'aspect éco-
nomique du projet. De nos jours, les personnes s'engageant dans I’habitat participatif
ne sont quant a elles pas dépourvues de moyen de se loger mais elles considérent que
leur logement ne leur convient pas.

7 Bougourd (Caroline). « Les Castors a Noisy-le-Sec : heurs et malheurs d’une expérience d'autoconstruction », Me-
tropolitiques, 23 avril 2012. http://www.metropolitiques.eu/Les-Castors-a-Noisy-le-Sec-heurs.html. [consulté le 20
décembre 2015]
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Au début des années 1970, on observe I'apparition d'un mouvement d’habitat groupé
autogéré en réaction a l'individualisme pavillonnaire et a la massification des loge-
ments sociaux. Ces « aventuriers du quotidien », nom donné aux porteurs de projet
de cette époque, avaient un regard négatif sur les pratiques architecturales éloignées
de leurs besoins. Une forte critique des grands ensembles s'opére, on entame des
opeérations de rénovation urbaine tout en affirmant la thématique participative. Des
groupes d’habitants veulent promouvoir eux-mémes une nouvelle forme de logement
dans un contexte oU les tensions liées au marché immobilier sont fortes. Une quin-
zaine d'adultes se réunissent et décident de monter ensemble un projet de vie, « ils
ont les moyens d'accéder a la propriété mais ne veulent pas pour autant abandonner
leur projet social ni se retrouver isolés dans un pavillon préfabriqué ». En novembre
1977, le Mouvement d’Habitat Groupé Autogéré (MHGA) est fondé afin de structurer
le mouvement. Ainsi, ce type d’habitat est développé pendant une quinzaine d’années
avant qu’une période de sommeil s'instaure entre 1990 et 2005.

Au milieu des années 2000, de nouvelles opérations voient le jour, on parle alors d’ha-
bitat participatif et plus d’habitat groupé autogéré. Les nouveaux porteurs de projets
viennent a la rencontre des pionniers pour discuter de leurs expériences mais aussi de
la vie de groupe. Quelques évolutions sont cependant a noter concernant le contexte
de mise en ceuvre, les personnes engagées, le militantisme, le montage des projets ou
encore les valeurs. Par exemple, la problématique de développement durable consti-
tue un point de départ a de nombreux projets. Les collectivités et les organismes HLM
deviennent aussi partie prenante et on développe I'accompagnement des groupes par
des professionnels. Camille Devaux affirme alors : « les deux générations-de projets
partagent une ambition commune : démontrer que I'on peut produire et gérer le
logement «autrement» »°,

& Lefevre (Pierre), Lhabitat participatif en'France : 40 ans d’habitat participatif en France, Paris: Apogée, 2014, p.74
° Devaux (Camille), L'habitat participatif: de l'initiative habitante a I'action publique, Rennes: Presses Universitaires
de Rennes, 2015, p.44.
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Le mouvement en région parisienne
et son intégration dans le réseau francais

Ace jour, il est tres difficile de disposer d’un panorama global des opérations sur le ter-
ritoire francais. Anne D’Orazio souligne que I'habitat participatif n’est pas un mouve-
ment homogene mais une « nébuleuse » avec diverses initiatives®®. Un recensement a
été réalisé en septembre 2011 par Emilie Cariou®, il s'agissait de la premiere tentative
d’inventaire en France. Plus récemment, lors des Rencontres Nationales de I'Habitat
Participatif ayant eu lieu a Marseille en juillet 2015, 215 initiatives avaient été comp-
tabilisées'?. Elles intégrent les groupes en formation, les groupes en cours de projet et
les groupes installés-dans leurs habitats. Cependant, il faut savoir que de nombreux
groupes ne souhaitent pas étre intégrés a un réseau de I'habitat participatif, ils veulent
au contraire garder leur caractere unique et expérimental. Ainsi, ces chiffres peuvent
Etre remis en cause car ils ne sont pas réellement représentatifs de la globalité du
mouvement en France.

['habitat participatif ne se donne pas a voir uniquement par les projets engagés. Des
structures ont aussi été créées a I'echelle nationale en vue de créer du lien entre les
différents groupes d’habitants, de partager les expériences et de développer I'habitat
participatif. Aujourd’hui, de nombreux acteurs souhaitent en effet passer d'initiatives
isolées a un réel mouvement coordonné. Cette structuration du mouvement de I'habi-
tat participatif a émergé a travers trois associations.

12 D'Orazio (Anne), « La nébuleuse de I'habitat participatif », Métropolitiques, 16 janvier 2012. Disponible sur http://
www.metropolitiques.eu/La-nebuleuse-de-I-habitat.html [consulté le 20 décembre 2015]

I Cariou (Emilie), « Recensement réalisé de 'ADESS (Association de Développement de I'Economie Sociale et
Solidaire) du Pays de Brest », septembre 2011. Disponible sur http://www.orhl.org/IMG/pdf/Emilie_Cariou_Inven-
taire_HG-11-3.04.12.pdf [consulté le 20 décembre 2015]

12 Coordin‘action des associations, Regain, RNHP Marseille 2015 : dossier de présentation, 2015, p.2. Disponible sur
http://habitatparticipatif-paca.net/images/rnhp/Prsentation%20RNHP%20Marseille%202015V9%20100215b.pdf
[consulté le 20 décembre 2015]
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Le MHGA (Mouvement pour |'Habitat Groupé Autogé-
ré) avait été fondé deés la fin des années 1970 avant de
perdre son influence lors de la période d'absence de
I'habitat participatif. Cette association est réactivée en
2008 lors du forum de Montreuil ou elle est renommée
Eco-Habitat Groupé®. Ses différentes actions se placent
dans la lignée de celles du MHGA : elle s'adresse aux ré-
sidents d’habitats participatifs, aux initiateurs de projet,
aux associations et aux collectivités en vue de promou-
voir et de structurer le mouvement. Elle met en lien des
acteurs de I'habitat groupé autogéré des années 1980 et
des porteurs de projets contemporains.

Habicoop est une seconde association nationale qui

souhaite promouvoir les coopératives d’habitants. La

- pw. 7 coopérative est un type de montage juridique utilisé
dans I'habitat participatif. Sa charte a été adoptée en

!;!,ég!gmoalgd!: 2007, elle propose un accompagnement technique aux

Coopératives d'Habitants groupes constitués et réalise aussi un lobbying aupres du
gouvernement en faveur de 'habitat participatif*.

Eco Habitat Groupé

La Coordin’action Nationale de I'Habitat Participatif est
quant a elle une union de 14 associations visant:a favori-
ser ce type d'habitat au sein des politiques publiques de
logement®. Elle a publié le Livre Blanc de I'Habitat Parti-
cipatifen 2012, elle organise des rencontresnationales
tous les deux ans et des journées portes-ouvertes afin

COORDIN’ACTION i i '
DES ASSOGIATIONS de faire connaitre le mouvement au.grand public.

B Eco habitat groupé — suite du MHGA. Disponible sur http://www.ecohabitatgroupe.fr/ [consulté le 20 décembre
2015]

1 Association Habicoop — Coopératives d’habitants. Disponible sur http://www.habicoop.fr [consulté le 20 dé-
cembre 2015]

1 La Coordin‘action Nationale de I'Habitat Participatif — Habitat participatif. Disponible sur http://www.habitatpar-
ticipatif.net/la-coordinaction/ [consulté le 20 décembre 2015]

15 Quvrage collectif rédigé par Anne-Laure Euvrard, Livre blanc de I'Habitat Participatif 2011, Strasbourg, 2011, 67 p.
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Ces trois associations participent a une mise en réseau national du mouvement en par-
tageant des objectifs communs mais en préservant chacune leurs spécificites a travers
la mise en place de documents et de rencontres.

Malgré cette volonté de structuration au niveau national, « I'échelle régionale est ju-
gée comme la plus pertinente par les acteurs du fait de sa souplesse et de sa capacité
de réactivité »*". Des actions de sensibilisation, une mise en lien des acteurs ou encore
un accompagnement. des-groupes sont en effet menés au sein d’un réseau local. Le
contexte, les problematiques-ou encore les valeurs peuvent varier si le projet est réa-
lisé a Paris, a Nantes oua Strasbourg. C'est pourquoi il semble intéressant d’approfon-
dir '6tude surla région-parisienne en particulier, la ou le spectre de projets est large
(voir figure 2 p.18). Hesp'ere 21 est I'une des principales associations en lle-de-France.
Elle agit pour promouvoir puis définir la faisabilité des projets d’habitats solidaires et
écologigues accessibles a tous et pour éviter I'étalement urbain. « Nous agissons pour
les habitants qui subissent de plein fouet une crise de logement dans un contexte de
spéculation, qui attendent sur les listes du parc social, et qui recherchent un mode de
vie urbain plus coopératif et plus responsable »*%,

Au cours des recherches effectuées dans le cadre de ce mémoire, une quarantaine
d’'opérations ont été répertoriées en région parisienne, dont une trentaine sont
construites et en fonctionnement. Certaines zones géographiques, comme Montreuil,
Cergy-Pontoise ou encore Meudon, ont en effet été particulierement propices au dé-
veloppement de I'habitat autogéré dans les années 1980. Certaines d’entre-elles le
sont encore aujourd’hui. Paris intra-muros au contraire ne présente qu’un seul habitat
groupé autogeré construit, la commune a cependant fait I'objet d’'un appel a projet sur
trois parcelles dédiées en 2014. Il semble ainsi intéressant de réaliser un état des lieux
proposant une vision globale, bien que non exhaustive, du mouvement de I'habitat
participatif en lle-de-France.

" Devaux (Camille), L'habitat participatif: de I'initiative habitante a I'action publique, Rennes: Presses Universitaires
de Rennes, 2015, p.104.

18 Groupe d'utilisateurs Habitat Participatif Paris 2014 — Hespére 21. Disponible sur http://www.habitatparticipa-
tif-paris.fr/groupes/association-hespere-21/ [consulté le 20 décembre 2015]
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Etat des lieux en 2015

Le contexte de |'habitat participatif en 2015

Entre le parc social et la promotion immobiliere, on observe une crise du logement
en région parisienne. Le prix du metre carré dans Paris intra-muros est en effet de
8 000€™, acheter un logement voire méme le louer reste inaccessible au plus grand
nombre dans cette zone. Les franciliens doivent alors séloigner du centre pour
connaitre des prix « abordables », ce qui sous-entend des trajets longs et éprouvants
pour se rendre sur leurs lieux de travail. De plus, les conditions de logement ne sont
pas toujours adaptées pour accueillir des enfants, c’'est pourquoi beaucoup de jeunes
couples se lancent dans I'habitat participatif a cette étape de leur vie. Les acteurs de
I'habitat participatif soulignent un déficit quantitatif ainsi qu'un manque de diversi-
té des logements en lle-de-France. lls proposent, par le biais de I'habitat participa-
tif, une troisieme voie de production alternative qui interroge des fagons de vivre :
ils suggérent alors une personnalisation des logements, de la modularité, ou encore
une mutualisation des biens. Ils ont ainsi la volonté de dénoncer ce qu’ils considerent
comme des dérives de notre société (individualisme, isolement, spéculation,pollu-
tion) et d'agir a leur échelle®.

Pour Olivier Cencetti, malgré tous las aspects positifs que ce type d’habitat sous-entend,
il ne constitue pas une réelle solution face aux difficultés a se loger convenablement.
« Il ne faut pas avoir besoin de se loger rapidement. Entre les premieres discussions
autour du projet et 'emménagement, il faut au minimum de quatre a cing ans »%. Il
souligne en effet les difficultés liées a la durée de mise en place d’un-habitat participatif,
cet aspect ayant été confirmé par les projets étudiés dans e cadre de ce mémoire.

¥ Carte des prix- Chambre de Paris. Disponible sur http://www.paris.notaires.fr/outil/immobilier/carte-des-prix
[consulté le 20 décembre 2015]

“Devaux (Camille), L'habitat participatif: de Vinitiative habitante a 'action publique, Rennes: Presses Universitaires
de Rennes, 2015, p.41.

L Habicoop, Compte-rendu de la 1ére rencontre nationale des coopératives d’habitants 30-31 mars 2007, 22 p. Dis-
ponible sur http://www.habicoop.fr/IMG/pdf/synthese_rencontre_nationale.pdf [consulté le 20 décembre 2015]]
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En paralléle, on observe I'apparition d’une foule d'initiatives prenant part a une forme
d’économie solidaire : les AMAP, les créches parentales, le covoiturage ou encore
d'autres types d'‘échanges se multiplient. l'habitat participatif vient s'inscrire dans cette
serie de mouvements qui se développent. Camille Devaux fait cette analyse, elle ex-
plique : « un certain mimétisme, d{ia-un objet «a la mode», est fortement perceptible
sur certains territoires. A cet.égard, I'image de dispositif innovant qui est accolé a
I'habitat participatif joue en sa faveur »?. Certaines municipalités veulent jouer la
carte du participatif afin d'agir-sur I'image de la ville et sa compétitivité. De plus, des
éléments comme I'appel a projet de la Ville de Paris ou encore la Loi Alur de mars 2014
montrent des possibilités de développement pour cette démarche citoyenne.

Vers une législation favorisant I'Habitat participatif : la loi Alur

On peut-distinguer deux principaux statuts juridiques d’habitat participatif. D'une part,
il existe les coopératives d’habitants oU la coopérative est propriétaire des logements
qu'elle’loue a des coopérateurs en échange d’un loyer et de 'achat de parts sociales.
Les habitants sont alors propriétaires collectivement mais locataires individuellement.
De l'autre, il existe I'autopromotion qui désigne un projet ou I'habitant est maftre d’ou-
vrage et se livre a lui-méme un immeuble d’habitation qu'il aura programmé, financé
et qu'il gérera. L'autopromotion est tres présente dans les années 1970-1980 et existe
toujours en 2015, elle représente la volonté d'une maitrise totale de son projet im-
mobilier. Ces deux types de statut ne recouvrent pas la totalité du spectre de I'habitat
participatif mais ont fait I'objet d’une loi en mars 2014.

Larticle 47 de la loi Alur (loi pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové)* in-
troduit les sociétés coopératives d’habitants et les sociétés d'attribution et d'autopro-
motion au sein du statut de constructeur. Ce dispositif permet aux groupes d’habitants
d’obtenir une reconnaissance juridique sécurisant leur statut. Cette loi est vue comme
une avancée, les associations esperent que les partenaires telles que les banques et
les assurances vont étre rassurées par ce statut juridique et accorder plus facilement
leur confiance. Cependant, cette loi ne permet pas une généralisation réelle de ce
mode d’habitat.

22 Devaux (Camille) op. cit. p.359.
5 Loin® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'acces au logement et un urbanisme rénove, article 47.
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« Je me demande s'il y a vraiment une volonté politique derriere. La loi Alur est
tres bien mais en méme temps, elle ne change pas grand chose. Au Canada, par

, ] , ] R . B , ) N° Localisation Surface du terrain Nb lots Constructibilité en m*
exemple, la coopérative d’habitants est extrémement subventionnée par I'Etat qui T e rue A Carel 75,07 p— = 00 T SHAB
finance quasiment 50% de l'opération. (...) Si on veut que le modele de coopéra 2 | 9 rue GasnierGuy 75020 AW - Py—

: ’ ; 4 : ; 24
tive d’habitant emerge, il faut des aides »*. 3| 20 rue Gasnier-Guy 75020 289 m? 5 280 m? SHAB
Les acteurs de I'habitat participatif restent en effet trés critiques face a cette nouvelle

|égislation, elle constitue une forme d’avancée mais beaucoup pensent qu'elle reste
trés limitée. En juin 2015, aucun décret d'application nest encore rédigé®, conduisant
a une attente des acteurs pour structurer les développements futurs.

16 rue Armand Carrel (19¢) 9 et 20 rue Gasnier-Guy (20e)

L'appel d projet de la Ville de Paris en Avril 2014

En octobre 2013, la Ville de Paris a adopté deux délibérations en faveur de I'habitat
participatif. D’une part, elle s'est affiliée a I'Association Nationale des Collectivités en
matiere d'habitat participatif, ce qui démontre son engagement pour promouvoir ce
type d’habitat. D'autres part, elle a annoncé le lancement d’un appel a projet en avril
2014 pour ouvrir 3 parcelles a des groupes de particuliers®. Il s'agit d’un signe fort
au sein d'une commune qui n‘accueille qu’un seul habitat participatif construit. Trois
terrains pouvant recevoir chacun entre 5 et 15 logements sont mis a disposition dans
le cadre de ce projet. Deux d'entre eux sont situés rue Gasnier Guy dans le 20° arron-
dissement, le troisieme est placé rue Armand Carrel dans le 19¢. L'ensemble constitue

Figure 3 : Terrains proposés dans le cadre de I'appel a projet de la Ville de Paris

un total de 30 lots dont 3 pour des espaces partagés. Phose  Objet b e Sélection
. . P . 1 Projet de vi b b 4 projets lle, soit 12 au total
300 personnes étaient présentes lors de la réunion publique de’Jancement.du 26 e . o PrOIeT parpareete, sof 1 ev e
mai 2014, tandis que 300 autres inscrits n‘ont pas pu y assister en raison d’une af-
2 Projet d'habitat env. & juin 2015 2 projets par parcelle, soit 6 au total

fluence trop importante. Cet engouement démontre un intérét pour-le. mouvement

qui commence a se faire connaitre. Pendant les dix jours:qui ont-suivi, les personnes

intéressées par le projet se sont enregistrées sur une plateforme-en ligne en rensei- 2 Projet de env. 6 décembre 1 projet lauréat por parcelle, soit 3 au
. . , L, , construction mois 2015 total

gnant un formulaire de candidature. Les groupes préalablement constitués sont entrés

dans la premiére phase ou ils ont di monterun-dossier expliquant leur projet de vie.

En décembre 2014, 4 projets par parcelle-ont été retenus soit 12 groupes sur les 30

mois

Figure 4 : Les 3 étapes de I'appel a projet de la Ville de Paris

#Propos d'une habitante d’Unisson, recueillis a Montreuil, le 21 juin 2015

% Propos de Daniel Jaunas, recueillis lorsd’'une.conférence a Cergy-Pontoise, le 13 juin 2015

% Mairie de Paris — Habitat Participatif Paris'2014. Disponible sur http://www.habitatparticipatif-paris.fr [consulté
le 20 décembre 2015]
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participants. Ils ont été choisis sur la solidité de leur opération : la composition de
groupe, le projet de vie collective (valeurs, organisation, ouverture sur quartier), le
pré-programme et le projet immobilier (montage juridique et financier). La seconde
phase de sélection portera ensuite sur le projet d’habitat, 2 projets seront choisis sur
chaque parcelle. Cependant, cette phase n‘a toujours pas été achevée a ce jour, des
retards ayant été accumulés dans le processus. Trois projets devraient étre lauréats et
aboutir a la construction de leur logement.

Cet appel a projet démontre une nouvelle maniere de faire de I'habitat participatif qui
a pu se développer au cours des années 2000, la municipalité ayant un réle a jouer.
Certains acteurs du mouvement émettent des réserves quant a cette fagon de faire
puisqu’il s'agit réellement d’une procédure de concours sur plusieurs années entre les
groupes. De plus, les trois parcelles proposées ne représentent qu’une soixantaine de
personnes logées. Cet appel a projet peut ainsi étre considéré comme une premiere
initiative de la mairie de Paris, une forme d’expérimentation qui sera peut étre a re-
nouveler.
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Les opérations
et leurs caractéristiques

Il semble intéressant de présenter-I'habitat participatif en lle-de-France par le biais
d’une cartographie répertoriant les différents projets. Ce graphique permet en effet
de disposer d’une vision globale, mais il ne démontre pas le caractére spécifique de
chaque opération. Chaque expérience reste en effet unique, ancrée dans un contexte
et difficile a généraliser.

« Un.seul projet:n'a.pas la prétention de répondre a tous les enjeux, chaque type
d’habitat participatif met en avant prioritairement certaines valeurs liées au terri-
toire localet aux individualités présentes. (...) C'est grace a la diversité des projets
quel'habitat participatif peut répondre a I'ensemble de ces enjeux »?'.

De plus, ce document est suivi d’'une chronologie permettant de situer les périodes
données : I'habitat groupé autogéré des années 1980 et I'habitat participatif des an-
nées 2000. On remarque qu’une vingtaine de constructions sont présentes en région
parisienne. Seules les opérations étant affiliées a un réseau de I'habitat participatif ont
pu étre répertoriées, cet inventaire n'est alors pas exhaustif.

7 Quvrage collectif rédigé par Anne-Laure Euvrard, Livre blanc de I'Habitat Participatif 2011, Strasbourg, 2011, p.19
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Habitat groupé autogéré des années 80

1 Les Jardies

2 Le Kolkhoze

3 Maison du Val

4 La Hayette

5 Les Vignes Blanches

6 Lavoir du Buisson Saint-Louis
7 Couleur d’Orange

8 La Fonderie

9 Les Saulaires

10 Le Sarment des Bénards
11 La Souris verte

12 Le Luat

Habitat participatif des années 2000

13 Habitat et activités, Usine Biset
14 Apaum

15 Diwan

16 La maison des Babayagas

17 Melrose Sheds

18 Unisson

19 Le Grand Portail

20 Le Verger de Sylvestre

21 Comme Un Baobab (CUB)

22 Appel a projet de la Ville de Paris
(3 sites dans le 19e et 20e arrondissement)
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En parallele de cet état des lieux, le protocole de cette étude a été de rencontrer de
nombreux acteurs. Le 13 juin 2015 a eu lieu la conférence « Habiter autrement », au
Théatre 95 a Cergy-Pontoise. Cette journée a permis d'observer les interactions mais
aussi les désaccords entre les différents intervenants :

Pascal Gréboval

(journaliste, auteur du livre Vivre en habitat participatif®®)

Daniel Jaunas

(habitant de La Fonderie a Vanves, a fondé le CAHP (Comité d’Animation de I'Habitat
Participatif en lle-de-France)

Jacqueline Lorthois

(habitante de la ville nouvelle de Cergy-Pontoise, a participé a la naissance au mouve-
ment de I'habitat groupé autogéré, a accompagné la Hayette et les Vignes Blanches)
Elvira Jaouén

(maire de Courdimanche qui promeut I'habitat participatif)

Ingrid Avot

(habitante d’Unisson a Montreuil, architecte de formation qui a créé I'organisme d'ac-
compagnement A-Tipic)

Camille

(future habitante d’Atonix, habitat participatif a Courdimanche)

Francois Taconnet

(bailleur social Habitat Solidaire qui a accompagné Unisson et Atonix)

Jacques Milla

(habitant du Grand Portail a Nanterre)

La méthode a aussi consisté a visiter des habitats participatifs, a rencontrer des habi-
tants et a croiser I'ensemble des entretiens réalisés. Le détail des personnes rencon-
trées est présenté dans le tableau ci-apres.

% Greboval (Pascal), Vivre en habitat participatif, Paris : Alternatives, 2013, 192 p.
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Date de ) Personnes
, , Habitat Date ,
l'entretien rencontrées

Jean-Pol (habitant trésorier de la

Couleur copropriété, ancien cinéaste)
12/14 ’ 1987 i (habitz
30/12/ dOrangé, % Alain (habitant conducteur de travaux
Montreuil

pendant le chantier, ingénieur retraité)

Lavolr du Buissén Philippe Mollon-Deschamps (habitant

11/06/15 . _ raphiste
/o6/ Saint-Louis, 1983 g. P ) . , s
. Pierre (habitant gérant de la SCI, ingé-
Paris 10e . ,
nieur des Ponts et Chaussées)
13/06/15 Grand Portail, Jacques Milla (habitant, travaille dans
2014 R
Nanterre I'audio-visuel)

13/06/15 Fonderie, 1987 Daniel Jaunas (habitant, travaillait a la
Vanves Poste, a fondé le CAHP)

Xavier Point (photographe au départ,

20/06/15 Diwan, . 2008 habitant porteur du projet qui a créé
Montreuil
Cpa-Cps)
Ingrid Avot (habitante, architecte de
formation, a créé 'organisme d’accompa-
Unisson, gnement A-Tipic)
21/06/15 Montreuil 2014 Francois Gemgembre
(architecte-habitant, maitre d'ceuvre
d‘Unisson)

Figure 7 : Tableau des personnes rencontrées dans cette étude

La différentiation entre les projets récents et plus anciens amene a la question de la
filiation historique entre ces actions datées et liées a un contexte déterminé.
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Portraits de lieux
des habitats étudiés

Habitats groupés autogérés des années 1980

1) Le Lavoir du Buisson Saint-Louis - Habitat autogéré a Paris (Xe), 1983

Démarrage du projet en 1979, habité depuis 1983

Adresse : 8 bis rue du Buisson Saint-Louis, Paris Xe

Caractéristiques architecturales : 12 logements, dont 2 triplex, 10 duplex, et 2 en
RDC (réhabilitation d’un lavoir du XIXe)

Espaces communs : salle commune avec cuisine et buanderie, 3 jardins partagés,
parking souterrain

Architecte : Bernard Kohn

Habitants actuels : 22 adultes et 6 enfants (jusqu’a 22 adultes et 23 enfants a une
période)

Rencontre : Le 11 juin 2015, entretien avec Philippe Mollon-Deschamps (habitant
graphiste) et Pierre (habitant gérant de la SCI, ingénieur des Ponts et Chaussées)

Ce projet d’habitat autogéré débute suite a I'initiative de deux couples d’amis.qui par-
taient en vacances ensemble et qui souhaitaient « vivre autrement » en.région pari-
sienne. En s'intéressant aux batiments industriels, ils découvrent-un ancien lavoir du
XIXe siecle a proximité du Canal Saint-Martin. Ce dernier est alors destiné a devenir
un tennis couvert. Douze familles se rassemblent autour du-projet.« lis-ont passé des
petites annonces dans plein de trucs. Alors ¢a a été par relations-et:moi, je suis arrivé
parle MHGA. Iy a eu plusieurs canaux pour arriverici »* . Dés 1979, le collectif réussit
a acquérir ce terrain en longueur situé au fond d’une cour. Larchitecte précise que le
lieu est « dans un état d'abandon effroyable »** mais qu’il présente un fort potentiel.

¥ Propos d'un habitant du Lavoir du Buisson-Saint-=Louis, recueillis a Paris, le 11 juin 2015

%0 Propos de Bernard Kohn. Le Lavoir du Buisson Saint Louis, Paris - premiére partie (2009), vidéo du 20 septembre
2012. Disponible sur http://www.ecohabitatgroupe.fr/videos.php?categorie_id=106&article_id=108 [consulté le
20 décembre 2015]
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Figure 8 : Photographies , plan de RDC et coupe du Lavoir du Buisson Saint-Louis
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Le travail débute donc avec I'architecte Bernard Kohn qui avait été choisi a I'unanimité.
Ce dernier vient gratuitement installer son atelier de travail au dernier étage de I'an-
cien lavoir et se met a collaborer avec les habitants pour comprendre leurs aspirations.
Une salle commune va étre pensée au centre du projet, en lien avec une buande-
rie. Elle sert de garderie pour les nombreux enfants présents a I'époque, puis devient
un lieu de réunions d'associations ou encore de festivités. Contraint par le gabarit du
lavoir existant qui est a respecter, Iarchitecte propose de réaliser une structure po-
teau-poutre en bois. Cette trame tres libre permet aux logements d'étre modulables
au fil du temps. Le chantier a, quant a lui, constitué une période éprouvante qui a re-
tardé le projet puisque I'entreprise générale qui avait été choisie a fait faillite au cours
de la construction. Avec l'aide d’une dizaine de nouvelles entreprises et de la partici-
pation des habitants pour le second-ceuvre, le « Buisson »*! est achevé en 1983. Les
différentes familles ont emménagé au terme de 5 ans de partenariat et d’une centaine
de réunions.

En 2014, cet habitat autogéré a célébré ses 30 ans et a organisé une grande féte pour
I'occasion. Au quotidien, les adultes sont confrontés a I'apprentissage de I'autogestion,
ils assurent 'entretien et le fonctionnement des lieux. Cependant, suite a un probléme
juridique, ils ont décidé de collaborer avec un syndicat professionnel pour s'occuper
de la partie administrative. Pour finir, de nombreux enfants ont aussi grandi au « Buis-
son » et I'ont animé durant une longue période. Il ne reste plus que quelques ado-
lescents aujourd’hui, le collectif doit alors réfléchir a I'avenir du lieu. « Ici, on vieillit
gentiment »*2 annonce I'un des habitants.

*L Terme employé par les habitants pour désigner le Lavoir du Buisson Saint-Louis, propos recueillis a Paris, le 11
juin 2015
32 Propos d'un habitant du Lavoir du Buisson-Saint-Louis, recueillis a Paris, le 11 juin 2015
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L'architecture du Lavoir du Buisson Saint-Louis

Ce groupement d’habitat est venu s'insérer-dans le quartier populaire de Belleville,
un tissu urbain qui se gentrifie depuis-les années 1980. Bernard Kohn précise que
I'ensemble est construit autour d‘un-axe majeur reliant la rue du Buisson Saint-Louis
au Faubourg du Temple. Ce cheminement croise une sorte de « place centrale », ou
I'ancienne source du Lavoir_est représentée par un bassin. Le projet vient ensuite
reprendre I'ancien gabarit du-batiment : la premiere partie est alors détruite pour
construire un parking.souterrain® puis reconstruite, tandis que la seconde est conser-
vée avec ses pans de bois. De grandes colonnes en briques donne son caractere élancé
au batiment, elles deviennent des éléments remarqués de 'architecture.

LUensemble est. articulé autour d’une trame carrée de 3m par 3m, ce qui laisse tres
libres les cloisonnements et les percements. Les appartements sont pensés en tant
que duplex ou triplex et ils sarticulent autour de patios. Ils sont tres imbriqués dans
leur conception, et ils se prolongent d’un batiment a I'autre par les passerelles habi-
tables construites entre eux. Cette piece en plus appartient a un logement, mais on
peut envisager de la transmettre a son voisin, marque de I'évolutivité des logements.
Bernard Kohn parle alors de « carrés ouverts sur tous les cotés, dont le plafond aussi
peut étre crevé, méme le plancher, on a des cas ou les gens ont rajouté un escalier »*.

Dans les années 1980, la problématique d’économie d’énergie ne fait pas partie des
priorités : de larges baies sont posées entre les pans en bois, accompagnées de pro-
fils d'aluminium. Lensemble, trés peu isolé, est un grand consommateur d'énergie. La
transparence est cependant un réel choix, on peut voir l'intérieur des logements de
ses voisins, aspect qui est accepté par le collectif, bien que I'isolation thermique et
acoustique soit a déplorer.

% Obligation donnée par le reglement municipal de Paris. Propos d’'un habitant du Lavoir du Buisson-Saint-Louis,
recueillis a Paris, le 11 juin 2015

* Propos de Bernard Kohn. Le Lavoir du Buisson Saint Louis, Paris - premiére partie (2009), vidéo du 20 septembre
2012. Disponible sur http://www.ecohabitatgroupe.fr/videos.php?categorie_id=106&article_id=108 [consulté le
20 décembre 2015]
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2) Couleur d'Orange - Habitat autogéré a Montreuil, 1987

Démarrage du projet en 1985, habité depuis 1987

Adresse : 9 rue Barbes, Montreuil

Caractéristiques architecturales : 11 logements (1 triplex, 7 duplex, 2 logements en
RDC) et 3 ateliers d'artistes (réhabilitation d’une ancienne usine)

Espaces communs : salle commune de 100m?, cour entre les logements, halle cou-
verte, jardin, parking

Architecte : Luc Barré

Habitants actuels : 20 adultes, (jusqu'a 22 adultes et 22 enfants a une période)
Rencontre : Le 30 décembre 2014, entretien avec Jean-Pol Lefebvre (habitant, tré-
sorier de la copropriété, ancien cinéaste) et Alain (habitant conducteur de travaux
pendant le chantier, ingénieur développement durable retraité)

En décembre 1986, les futurs habitants de Couleur d’Orange rachétent une usine dé-
saffectée depuis 5 ans. Cet événement marque la création de la copropriété, mais elle
fait suite a une démarche initiée déja depuis plusieurs années. En effet, un groupe
d’amis de longue date projetait de vivre ensemble dans un habitat autogéré. Suite au
choix du terrain situé dans le Bas Montreuil a une centaine de metres du métro Robes-
pierre, le collectif s'est démantelé car certains semblaient insatisfaits de la localisation
de leur futur habitat.

« C'est une legon intéressante dailleurs. Une fois le lieu trouvé, legroupe ne pou-
vait plus exister. A mon avis, tant qu'on n'a pas de lieu, on n'a pas de groupe. C'est
mieux de se découvrir dans I'aventure »*.

Un nouveau collectif va alors voir le jour autour de I'initiateur de la.démarche, attiré
par des petites annonces passées dans différents journaux. Le groupe s'avere compo-
sé de membres ayant des compétences diverses des ingénieurs, des médecins, des
journalistes ou encore des professeurs issus de classes moyennes intellectuelles. On
compte 22 adultes et 11 enfants a cette époque, 'age moyen du groupe est de 40 ans.

% Propos d'un habitant de Couleur d'Orange, recueillis a Montreuil, le 30 décembre 2014
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Figure 9 : Photographies de Couleur d’Orange
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Une trentaine de réunions ont été conduites par I'architecte Luc Barré. Le programme
est défini avec les critéres suivants : 11 logements allant de 45m? a 130m? et 3 ateliers
d‘artistes, auxquels s'ajoutent des espaces communs généreux. La salle commune est
un espace couvert de 100m?, elle est aujourd’hui prétée a d'autres associations de la
ville de Montreuil. La cour constitue un espace de « rue » entre les logements et sert
de lien social. Enfin, la halle couverte, vestige de I'ancienne usine, prend part au jardin
derriere lequel se cache un parking. Pendant cette période de mise en place du projet,
trois membres du groupe constituent le noyau dur, ils travaillent avec l'architecte et
élaborent des comptes-rendus a partir desquels les décisions sont prises. L'opération
est ainsi montée sous le statut juridique de copropriété et se trouve principalement
financée par les économies des différents membres soutenus par les banques. Le co(t
des logements revenait a 1100€/m2. En 1988, 'ensemble est livré, le groupe s'était
auparavant investi dans la finition des éléments du second-ceuvre et dans 'aménage-
ment des espaces extérieurs.

« Le fait d'étre fauché nous rend beaucoup plus intelligent d'abord et nous oblige
a un travail collectif, au lieu de régler les probléemes avec un chéque, on les regle
en réunion »*,

En 2015, le groupe existe depuis pres de 28 ans, 20 adultes aujourd’hui retraités y.
vivent toujours. Il n’y pas de regles spécifiques concernant la gouvernance et I'auto-
gestion : la copropriété est administrée bénévolement a tour de role par les habitants.
Le groupe est resté tres stable depuis ses débuts, seules deux familles ont.quitté leur
logement. Cependant en décembre 2014, suite au déces d'une des propriétaires, des
questions se posent quant au rachat par des personnes extérieures.et a la_conserva-
tion de I'histoire du lieu.

% CAUE Essone 91, Montreuil (93), Couleur'd'Orange, Habitat autogéré, vidéo du 29 mars 2012. Disponible sur
http://caue91.asso.fr/Couleur-d-Orange.html [consulté le 20 décembre 2015]
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Larchitecture de Couleur d’Orange

La création de cet habitat autogéré a consisté a convertir une ancienne usine en loge-
ments sur une parcelle développée enlongueur et faisant le lien entre la rue Barbes et
la rue Marceau. L'architecte a cherche a rester modeste dans sont intervention au vu
du budget des habitants : la structure des bureaux (brique et magonnerie) et sa forme
en U sont alors maintenues.pour accueillir les différents appartements. Quelques ou-
vertures vont étre percées, on-reconstruit des planchers intérieurs et on ajoute des
coursives afin de rendre accessible I'ensemble. Seuls le quai de déchargement et une
partie de la halle-entrepot a T'arriere ont été démolis pour laisser place au jardin en
fond de cour.

Larchitecture sarticule autour d’un cheminement sur la longueur de la parcelle”. L'en-
trée est-piétonne au niveau de la rue Barbes, cette premiere cour entourée de tous
les logements fait office de lieu de sociabilisation. Ony trouve par exemple le panneau
d’information ou encore les boites aux lettres. Au centre, la salle commune vient faire
le lien avec la halle couverte et le jardin collectif situés a l'arriere. Enfin, derriére la
halle se trouve le parking dont I'acces se fait sur la rue Marceau. Sur un plan plus tech-
nique, I'architecte Luc Barré a proposeé de réaliser des fagades en tole laquée blanche
avec une isolation par I'extérieur, auxquelles sont ajoutées des menuiseries en métal.
Dernierement, un nouveau portail a été ajouté, il a été l'objet de nombreux débats et
réunions au sein de la copropriété.

¥ Biau (Véronique), losa (loana), Nez (Heloise), D'Orazio (Anne), Habitat en autopromotion, étude de six cas fran-
ciliens, Ivry-sur-Seine : CNRS, 2012, p.102.
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3) La Fonderie - Habitat autogéré a Vanves, 1987

Démarrage du projet en 1984, habité depuis 1987

Adresse : 23 rue Jean Bleuzen, Vanves

Caractéristiques architecturales : 8 logements dont 1 de plain pied, 1 en triplex et 6
en duplex (réhabilitation d’une ancienne fonderie de bronze)

Espaces communs : Salle commune (50m?), salle de jeux (30m?), atelier de bricolage,
atelier de céramique, laboratoire photo, 2 chambres d’amis, un jardin

Architecte : Dominique Girard

Habitants actuels : 8 adultes

Rencontre : Le 13 juin 2015, entretien avec Daniel Jaunas (habitant qui travaillait a la
Poste, a fondé le CAHP lle de France)

Note : Uentretien avec Daniel Jaunas a été réalisé lors de la conférence « Habiter Autre-
ment » a Cergy-Pontoise, I'habitat de la Fonderie na donc pas pu étre visité.

Dés 1981, un groupe d’une quinzaine d’amis projetait de vivre ensemble au sein d'un
habitat groupé. lls avaient fréquenté le méme lycée dans Paris et souhaitaient s'instal-
ler au cceur de la capitale. Le médecin qui semblait étre le meneur du groupe a alors
trouvé un terrain a Vanves, ce qui a été fortement critiqueé par les différents memfbres.
Il s'agissait d’une ancienne fonderie de bronze en fond de cour, accolée au cimetiere.
La moitié du collectif quitte alors le projet, refusant d'étre éloignée de Paris-ou affir-
mant que la période n’était pas propice. D'autres participants sont donc recherchés
par le biais de la presse ou par le MHGA directement, le terrain pouvant accueillir 10
familles.

« Moi je suis rentré en 1983. Ils avaient mis une annonce dans-Télérama et Libé-
ration, il y a eu 45 réponses. On a eu un entretien téléphonique, ils en ont éliminé
un certain nombre. Je les ai rencontrés et ils mont choisi »*.

%8 Propos d'un habitant de la Fonderie, recueillis a Cergy-Pontoise, le 13 juin 2015
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Figure 10 : Photographies de La Fonderie
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Lacquisition du terrain par le groupe de trentenaires a lieu en janvier 1984, les futurs
habitants expriment leur volonté de travailler avec Bernard Kohn, Iarchitecte qui avait
réalisé le Buisson Saint-Louis. Cependant, ce dernier « avait besoin de temps pour se
refaire »* suite a cette aventure trés éprouvante, il conseille I'un de ses amis, I'archi-
tecte Dominique Girard.

Durant la phase de projet, le groupe se réunit a raison d’une soirée hebdomadaire et
d’'un week-end mensuel afin de définir leurs habitats et les espaces communs. Ces
derniers ont été rassemblés au sein d’un logement supplémentaire, ils comprennent
une salle polyvalente, une salle de jeux mais aussi deux chambres d'amis. Le chantier
commence en 1985. Certains habitants s'impliquent dans le chantier et s’y rendent
régulierement, c'est le cas du leader du groupe qui donne des instructions aux ou-
vriers sans Iaccord de I'architecte. Un conflit éclate alors : le maitre d’ceuvre n‘accepte
pas d'encourir ces risques et que sa responsabilité soit engagée en cas de problemes.
Il leur demande expressément de se mettre d'accord des suites a donner au projet
puisque la construction ne peut pas étre effectuée dans ces conditions. Aprés une
longue réunion, les habitants décident de continuer a collaborer avec Dominique Gi-
rard, d'admettre qu'il avait raison et de respecter son travail. Cet incident laisse ce-
pendant des traces, 'architecte nayant pas assisté en 1987 a I'inauguration du projet.

La Fonderie est en place depuis presque 30 ans. Elle regroupe des militants tres en-
gagés, souvent anciens soixante-huitards, qui s'impliquent fortement dans la vie-asso-
ciative et politique a Vanves. Huit adultes retraités y vivent aujourd’hui, apres deux di-
vorces et |'arrivée d’un jeune couple dynamisant le collectif. Iy a ainsi eu.qu’une seule
revente sur cette période. Certains regrettent que des couples de retraités partent
vivre au bord de la mer a la bonne saison, ils laissent leur logement vide a la Fonderie,
ce qui n'encourage pas la vie de groupe.

% Propos d'un habitant de la Fonderie, recueillis a Cergy-Pontoise, le 13 juin 2015
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L'architecture de La Fonderie

La parcelle est située dans le centre de Vanves, derriere le cimetiere. Le promoteur qui
avait au départ acquis le terrain ne souhaitait pas exploiter le fond de cour mais réali-
ser un collectif sur rue, il a donc vendu cet espace au groupe d’habitants.

Le batiment regroupant les 10 logements disposent alors de deux fagades différen-
ciées : une premiére-sur cour {face a l'autre batiment) réalisée en magonnerie, et la
seconde sur jardin(face au cimetiere) en bois. Les appartements disposent de surface
importante, la-moyenne étant de 120m?. lls sont réalisés en duplex ou en triplex sur
les étages, tandis que le logement regroupant les espaces communs est en rez-de-
chaussée.

Une cage vide avait été mise en place pour prévoir d'y intégrer un ascenseur si néces-

saire- 1l n‘a cependant jamais éte realisé pour cause de désaccord quant aux finance-
ments de ce dernier.
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Habitats participatifs des années 2000

1) Diwan - Habitat participatif a Montreuil, 2008

Démarrage du projet en 2004, habité depuis 2008

Adresse : 2 place de la Fraternité, Montreuil

Caractéristiques architecturales : 5 appartements, 3 maisons de ville

et 1 local d'activités

Espaces communs : un jardin, un parking

Architecte : Agence GRAAM

Habitants actuels : 21 adultes et 8 enfants

Rencontre : Le 20 juin 2015, entretien avec Xavier Point (photographe de formation,
habitant porteur du projet qui a par la suite créé le Cpa-Cps)

Un groupe d’amis avait I'idée de concevoir un batiment neuf en mettant en avant
une forte qualité environnementale tout en pouvant s'adapter a leur budget serré. En
1998, huit personnes se mettent donc a la recherche d’un terrain, ils prennent contact
avec la mairie de la Ville de Montreuil qui leur attribue une premiére parcelle. Le projet
prenant du temps a se monter, la mairie décide de leur retirer ce terrain, en vue d'y
installer une opération publique. Le groupe éclate suite a ces évenements, seulestrois
familles restent et souhaitent continuer a porter le projet. En 2004, ils obtiennent un
second terrain localisé sur la place de la Fraternité. Les trois amis deviennent'associés
puisqu’ils se constituent en SCI (Société Civile immobiliere) de construction-vente afin
de commercialiser le projet en état de futur achévement. Ils portént alors beaucoup
de risques puisqu’ils financent seuls le collectif. Les trois associés cherchent de fu-
turs acquéreurs dans leurs réseaux, le groupe d’habitants se.constitue et la vente est
conclue en 2006.

Le programme est alors mis en place au cours de diverses réunions, I'architecte est
choisi dans le réseau professionnel de I'un des associés, il s'agit de I'agence GRAAM.
Des locaux partagés sont prévus au départ mais en I'absence de financements, la sur-
face située en rez-de-chaussée sur/rue va alors étre vendue en local d'activités. Le
jardin constitue le centre du projet et le principal lieu de partage.
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Figure 11 : Photographies et plan de RDC de Diwan

Plan général du RDC
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La volonté d'avoir recours a des modes de constructions écologiques est trés impor-
tante pour les habitants, I'utilisation de I'ossature bois parait logique et adaptée. Ce-
pendant, elle se trouve peu utilisée pour des logements collectifs, s'étant banalisée
principalement sur de petites échelles (maisons individuelles). La construction dure
alors deux ans, des malfagons liées a I'isolation acoustique ayant entrainé une procé-
dure judiciaire. Certains travaux vont alors étre repris, le batiment est finalement livré
en 2008.

Les cing appartements et les trois maisons de ville accueillent une trentaine d'adultes
dont huit enfants. Deux logements sont aujourd’hui en location, dont I'un accueillant
une colocation d'étudiants en architecture. La vie collective s'organise autour du jar-
din, mais on y respecte I'intimité de chacun. Il n'y a pas de charte précise a respecter.

« Par contre on s'est donné quelques regles de début, puis il y a des choses qui
se sont mises en place de fagon implicite. La regle du début, c’'est qu'on a le droit
d’engueuler les enfants des autres » raconte un habitant®.

Diwan s'inscrit dans la politique urbaine de Montreuil qui vise a « résorber I'habitat
insalubre du Bas Montreuil tout en proposant des opérations d’habitat intermédiaire
ou s'articulent densité urbaine et qualité de vie »*. Suite au montage de cette opéra-
tion, deux des associés se sont professionnalisés et ont créé Cpa-Cps (Construire pour
les autres comme pour soi-méme), une sorte de promoteur de I’habitat participatif. 1ls
ont tenté de soulever les enseignements de Diwan, projet atypique qui peutservir de
prototype a d'autres opérations*.

“Propos d'un habitant de Diwan, recueillis a Montreuil, le 20 juin 2015

“1 D'Orazio (Anne), « L'habitat participatif a Montreuil », étude commandée par la ville de Montreuil a I'associa-
tion Eco Habitat Groupé, aolt 2011, p.21. Disponible sur : http://www.montreuil.fr/fileadmin/user_upload/Files/
Grands_projets/agenda_21/Habitat%20participatif-Montreuil.pdf [consulté le 20 décembre 2015]

“2Engelhard (Anne-Laure), Point (Xavier), Construire pour soi-méme et pour les autres, construire pour les autres
comme pour soi-méme, octobre 2009, 52 p. Disponible sur : http://www.leshabiles.org/attachments/043_Diwan.
pdf [consulté le 20 décembre 2015]
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L'architecture de Diwan

La parcelle attribuée par la commune de Montreuil est étroite et tres contrainte.
puisqu’elle mesure 52m par 14m. La Ville souhaite garder une bande inconstructible
sur la parcelle, obligeant au projet-de s'ouvrir a I'ouest. La volonté affirmée de Iar-
chitecte est donc de limiter le.découpage pour permettre la mise en place de grands
lots. Un batiment est alors placé sur la rue avec trois simplex de type T6 organisés
autour d’'une loggia et un-studie en duplex. Trois maisons sur trois étages sont quant
a elles construites-sur le jardin, point darticulation du projet et de la vie commune
puisqu'il reste ouvert atous. Les habitants ne disposent donc pas de salle commune,
I'un d'entre eux affirme::

«C'est.des réflexions plus globales qu'il faut avoir. Ce n'est pas simplement des
appartements a l'ancienne et un local collectif. Lenjeu, c’est le jardin. C'est aussi
important qu’une salle commune »*,

Ce jardin est constitué d’un espace minéral devant les maisons utilisé par les enfants
comme aire de jeu. Un porche fait la transition entre 'habitat et la rue, il laisse deviner
le jardin tout en le protégeant par une grande grille de métal ajouré.

Chaque famille est libre de faire des choix quand au cloisonnement et a la disposition
de leurs logements. Ces derniers sont congus comme des plateaux sur lesquels il y a
un point dur avec la cuisine et la salle de bain mais le reste des espaces est tres libre.
Le choix de l'ossature bois sur un soubassement béton a causé des problemes dus a
I'expérimentation, mais ce dispositif a permis de diminuer les colts de construction,
ne nécessitant aucune grue fixe sur le terrain. Il a aussi permis au groupe de s'associer
avec le Comité National pour le Développement du Bois (CNDB) et d'étre médiatisé
dans diverses expositions d'architecture.

“ Propos d'un habitant de Diwan, recueillis a Montreuil, le 20 juin 2015
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2) Unisson - Habitat participatif @ Montreuil, 2014

Démarrage du projet en 2010, habité depuis 2014

Adresse : 49 rue Ernest Savart, Montreuil

Caractéristiques architecturales : 7 logements et un local d'activité

(réhabilitation de 2 maisons et construction neuve)

Espaces communs : salle commune (30m?), atelier de bricolage, jardin commun
(200m3), caves

Architecte : FBG Architecture (Frangois Gemgembre)

Bailleur social qui a collaboré : Habitats Solidaires

Habitants actuels : 10 adultes et 12 enfants

Rencontre : Le 21 juin 2015, entretien avec Ingrid Aviot (architecte, porteur du projet
qui a créé A-Tipic) et son mari Francois (architecte, maitre d'ceuvre d‘Unisson)

Le projet a pour point de départ les motivations personnelles et professionnelles d’un
couple darchitectes, Ingrid Aviot et Frangois Gemgembre. Ces derniers habitaient au-
paravant un appartement en rez-de-chaussée donnant sur une cour collective. Ils re-
grettaient que cet espace ne soit pas utilisé, les enfants n‘ayant pas le droit d'y faire de
bruit. Ils décident alors de se lancer dans I'habitat participatif pour créer un nouveau
cadre de vie choisi, mais aussi réaliser un pari professionnel. Un groupe de personnes
intéressées par I'habitat participatif se constitue alors, il ne s'agit pas d’un groupe
d’amis mais plutot de connaissances.

D'autres habitants sont intégrés au groupe par le bouche-a-oreille mais,aussi-par le
réseau de I'habitat participatif. Huit familles vont étre présentes a l'initiative d’Unisson,
toutes ayant la volonté d’expérimenter une « mixité sociale vécue »*. Ainsi'dés le dé-
part, le bailleur social montreuillois Habitats Solidaires est emmené dans I'aventure, il
finance deux logements en accession sociale et un logement en PLAI(Prét Locatif Aidé
d'Intégration), le bailleur restant propriétaire de ce'dernier logement.

La premiere réunion du collectif d’habitants alieu en décembre 2010. Un terrain avec
deux maisons existantes est repéré en juillet 2012, les délais pour déposer le permis
de construire sont alors trés resserrés puisqu’il s'agissait d’une parcelle privée. Sen
suit une période de deux mois tres soutenue ou les habitants se réunissent plusieurs

“ Propos d'une habitante d'Unisson, recueillis a Montreuil, le 21 juin 2015
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Figure 12 : Photographies, plan de RDC et coupe de Unisson
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fois par semaine et définissent I'architecture générale du batiment avec Frangois, I'ar-
chitecte. Ce dernier dispose d’un double statut : il est habitant et architecte, associé
de FBG Architecture. Il demande un statut spécifique ou il n'est pas inclus directement
a la maitrise d'ouvrage mais il déclare en étre partie prenante. De plus, Ingrid Avot se
constitue comme assistante a la maitrise d'ouvrage, par le biais d’A-Tipic qu’elle vient
de créer. La réflexion sur les logements est ensuite menée plus en profondeur par
Iarchitecte et les familles. Cette phase s'est avérée assez courte car les programmes
semblaient avoir bien été maturés par les habitants. Des difficultés apparaissent ce-
pendant au début du chantier lorsque I'on prend conscience que les financements
ne sont pas bien répartis : un logement en accession libre semble effectivement étre
financé par les autres propriétaires alors qu'il ne devrait pas I'étre. Une famille quitte
alors le projet. Sept logements et un local d'activités sont finalement construits, ac-
compagnés d'une salle commune et d’un atelier de bricolage.

Les habitants emmeénagent a la fin de I'année 2014. Le groupe s'est ensuite lancé
dans la mise en forme du jardin, ces premiers grands travaux se sont avérés longs et
éprouvants. Aujourd’hui, la vie d’Unisson s'organise autour des enfants qui courent
de maison en maison. Les parents se réunissent officiellement une fois par mois mais
des apéritifs informels ont lieu toutes les semaines. Six familles résident sur place, la
derniére souhaitait au départ louer son logement mais elle va finalement le vendre. Le
couple d'architectes dispose quant a eux d’un petit bout de terrain accolé a leur triplex
en rez-de-chausseée. Ils y effectuent diverses expérimentations telles que de I'aquapo-
nie (culture de végétaux et élevage de poules) ou encore I'¢levage de poules:
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L'architecture d’Unisson

Au cours du projet, les deux maisons présentes ont été réhabilitées et surélevées tandis
que les cing logements en construction-neuve ont été réalisés en ossature bois. L'en-
semble constitue un collectif intermédiaire en L développé autour d’'une cour-jardin
orientée sud-ouest. La circulation principale est située en extérieur a I'angle du L. Huit
lots allant de 45 a 120m? sont présents au total et ces derniers semblent fortement im-
briqués puisqu'il s'agit de duplex montant, de duplex descendant et de triplex. Le local
d'activités est compris dans ces lots, il accueille aujourd’hui I'agence FBG Architectes,
Iassistance a-la Maitrise d'Ouvrage A-Tipic, mais aussi les enfants de la copropriété
qui transforment la salle de réunion en salle de jeux. Ce local a été congu comme un
huitieme logement, dans I'idée qu'il puisse étre habité un jour si nécessaire.

Le jardin‘constitue le principal espace commun du projet, il est protégé de la rue par
un mur en pierre qui était présent sur le site auparavant et qui est surmonté d’une
glycine abondante. Le seuil d’Unisson se situe donc en extérieur, au niveau d’un grand
portail vert incitant 'ensemble des habitants a traverser le jardin. La salle commune
était quant a elle présentée sur le permis de construire comme un garage, le collectif
ayant obligation de disposer de places de parking bien que deux familles seulement
soient propriétaires de véhicules. Les 30m? qu’elle constitue servent aujourd’hui de
local-vélo et de lieu de stockage. Les habitants doivent prochainement disposer de la
conformité leur permettant de pouvoir réellement aménager cette salle et d'y projeter
leur espace de vie commune.
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3) Le Grand Portail - Habitat participatif @ Nanterre, 2014

Démarrage du projet en 2009, habité depuis 2014

Adresse : 27 rue Ampere, Nanterre (au sein du nouveau quartier Eco-Hoche)
Caractéristiques architecturales : 15 logements dont 4 maisons de ville

Espaces communs : une salle commune, un local a vélos, une buanderie

Architecte : Agence MaO (Pascal Chombart de Lauwe)

et agence Tectone (Fabien Brissaud)

Habitants actuels : 27 adultes et une trentaine d'enfants

Rencontre : Le 13 juin 2015, entretien avec Jacques Milla (habitant qui travaille dans

l'audio-visuel)

A proximité du centre-ville de Nanterre, I'EPADESA (Etablissement Public dAménage-
ment de La Défense Seine Arche) gére la construction du futur éco-quartier Hoche
dans lequel vient s'implanter le Grand Portail. Ce projet est issu d’une volonté forte de
la municipalité de Nanterre de permettre I'accession a la propriété des ménages nan-
terriens, dans une expérience de démocratie participative®. En effet, il est important
de noter que 54% des habitants de la commune y résident en tant que locataires du
parc social. La ville propose alors de soutenir ce projet d’habitat participatif : elle prend
en charge la moitié des frais d'accompagnement des familles par le CUADD (Concer-
tation en Urbanisme et en Architecture pour un Développement Durable) tandis que
I'EPADESA accepte de léguer le terrain a un prix plus faible. Un appel a candidature est
réalisé, notamment par le biais du journal communal Nanterre Infos. Les criteres de
sélection sont tres précis : pour pouvoir déposer sa candidature, il faut étre nanter-
rien, loger dans le parc social, étre primo-accédant et ne pas atteindre le plafond de
ressources donné. 200 réponses arrivent a la mairie, une quarantaine de familles sont
retenues, 20 familles sont finalement choisies. En aolt 2009, elles-officialisent leur
engagement par le biais d'une participation de 800%€.

Suite a cela, les habitants participent a une quarantaine d‘ateliers sur des themes tres
précis, il s'agit de différentes sensibilisations a-l'aspect juridique, financier ou encore
architectural de leur projet. Neuf familles vont quitter le groupe dans les trois premiers

“ CUADD, Chronique d'un projet d’habitat participatif. Projet “le Grand Portail” - Nanterre - Ecoquartier Hoche, p.3.
Disponible sur http://www.cuadd.com/IMG/pdf/111129 V4 Plaquette HPWEBV1.pdf. [consulté le 20 décembre
2015]
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Figure 13 : Photographies et plan détage du Grand Portail
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mois, 5 sont alors ajoutées pour arriver a un équilibre a 16 familles. Elles visitent le
terrain par la suite

« 'y avait une maison au milieu du terrain, avec un grand portail, c’est pour ¢a
qu'on a pris ce nom de Grand Portail. Il y avait une maison vouée a démolition,
C'était un terrain assez grand. On a vu le quartier dans lequel c'était. A I'époque, il
n'y avait pas tous ces immeubles autour, c'était des pavillons »*.

Le promoteur Péricles Développement, accompagné de son équipe d'architecte MaO
et Tectone, est ensuite choisi pour réaliser 'opération. La programmation ayant été
réalisée en amont, ces agences vont travailler avec les habitants afin de leur attribuer
des lots et de penser les logements avec leur accord. La construction démarre des
septembre 2011, la livraison étant initialement prévue courant mars 2013. Cependant,
six mois apres le début du chantier, on se rend compte que I'un des deux batiments
constituant 'opération n'a pas de fondations. Une expertise va étre réalisée. Suite a
cela, on décide de ne pas démolir le bati mais d'injecter du béton, cet incident entrai-
nera cependant 18 mois de retard sur le chantier. Durant cette période, les familles
doivent a la fois rembourser leur prét et payer leur loyer dans le parc social, cette
situation est tres éprouvante.

Les habitants emménagent finalement en octobre 2014, ils constituent un groupe mul-
ti-ethnique avec des nationalités diverses (marocains, sénégalais, sri-lankais...) mais
aussi des différences d’ages. Certains couples ont une trentaine d'années-tandis que
d’autres approchent de la retraite. A ce jour, les espaces communs sont encore peu
ameénages, la salle commune restant une grande piece vide. Elle savére tout de méme
utilisée pour les réunions de copropriété, mais aussi pour des.cours de Zumba ras-
semblant les jeunes du quartier. La piece devant accueillir fatelier de bricolage a été
réquisitionnée par ERDF pour y placer un transformateur; et la buanderie reste « vir-
tuelle »* ne disposant actuellement d’aucune machine. Une-famille a déménagé au
Maroc au cours de I'achévement du projet en raison d’une mutation professionnelle.
Un logement reste donc vide puisque cette famille na pas le droit de vendre son ap-
partement ou de le louer pendant une période de 7 ans.

“ Propos d'un habitant du Grand-Portail, recteillis a Nanterre, le 13 juin 2015
7 1bid.
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L'architecture du Grand Portail

Le Grand Portail est une opération constituée de deux batiments a 3 étages disposés
de fagon parallele sur le terrain. Le projet peut étre remarqué de par sa petite échelle
dans un éco-quartier ou les ilots'creés sont tres denses, privilégiant des hauteurs de
8 a 10 étages. Une passerelle.vient relier les deux batis en leur centre, elle dessine le
cheminement traversant le jardin et les espaces de circulations des deux entités.

Ces escaliers et circulations extérieurs surplombent le jardin, ils s'averent étre des lieux
de sociabilité-ou I'on peut facilement rencontrer ses voisins. Quatre maisons de ville
sont intégrées'dans ce collectif, il s'agit de T5 de plain-pied disposant de petits jardins.
La salle commune vient s'ouvrir sur le rez-de-chaussée par de larges baies vitrées, a
I'angle.d’une circulation.

La facade de I'ensemble est homogénéisée par la présence du bardage bois, mais elle
savere découpée par les différentes loggias qui articulent I'intérieur des logements.
Une grande grille noire délimite le projet sur deux de ces fagades donnant sur 'espace
public. Ces grilles sont tres ajourées, elles offrent une visibilité forte des passants sur le
jardin commun, ce qui ne semble pas étre du got de tous les habitants*.

“ bid.
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Figure 14 : Tableau regroupant les six projets étudiés

Caractéristiques
architecturales

Espaces communs

Habitants actuels

12 logements (2 triplex, 10.duplex,
2 logements en RDC)
Réhabilitation d’un lavoir du XIXe

Salle commune avec cuisine
et buanderie,

3 jardins partagés, parking
souterrain

22 adultes et 6 enfants
(jusqu’a 22 adultes et
23 enfants a une période)

11 logements (1 triplex, 7-duplex,

2 logements en RDC) et 3 ateliers
d‘artistes

Réhabilitation d’une ancienne usine

Salle commune de 100m?2,
cour entre les logements,
halle couverte,

jardin, parking

20 adultes, (jusqua 22
adultes et 22 enfants a une
période)

8 logements dont 1 de plain pied, 1
en triplex et 6 en duplex
Réhabilitation d'une ancienne
fonderie de bronze

Salle commune (50m2), salle
de jeux (30m2),

atelier de bricolage, atelier
de céramique, laboratoire
photo,

2 chambres d’amis, un jardin

8 adultes

5 appartements, 3 maisons de ville
et 1 local d'activités

un jardin, un parking

21 adultes et 8 enfants

Nom de I'habitat Lieu Dates de projet Architecte
Lavolr du Buisson Paris 10e (75) 1979-1983 Bernard Kohn
Saint-Louis
Couleur d'Orange Montreuil (93) 1985-1987 Luc Barré
La Fonderie Vanves (92) 1984-1987 Dominique Girard
Diwan Montreuil (93) 2004-2008 Agence GRAAM
Unisson Montreuil (93) 2010-2014 FBG Architecture
Le Grand Portail Nanterre (92) 2009-2014 Agence MaAO
Agence Tectone

7 logements et un local d'activité
Réhabilitation de 2 maisons et
construction neuve

salle commune (30m2),
atelier de bricolage, jardin
commun (200m?2), des caves

10 adultes et 12 enfants

Ce tableau permet de mettre en comparaison les caractéristiques des opérations étudiées.
Dans un premier temps, nous reviendrons-sur I'habitat groupé autogéré des années 1980 a
travers les trois premiers exemples. Ensuite, nous discuterons les démarches de démocrati-

sation de 'habitat participatif-contemporain a travers les trois projets récents.
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15 logements

dont 4 maisons de ville

(au sein du nouvel éco-quartier
Hoche)

une salle commune, un local
a vélos, une buanderie

27 adultes et une trentaine
d’enfants
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|'habitat groupé autogéré,

les pionniers et leur militantisme fort

Années 1970-80
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Figure 15 : Jeu de I'Oie réalisé par un habitant de Couleur d’Orange, il y raconte a sa maniere le processus de projet

Des projets initiés par des « Bobos »

Un collectif militant sans accompagnement

Un collectif d’habitants duto-constitué

« On était quatre av