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INTRODUCTION

Comme on peut lire dans les romans de Zola, Balzac ou encore
Perec, il existait une diversité de classes sociales a l'intérieur des
immeubles parisiens. Plus on gravissait les échelons de la société,
plus on descendait dans les étages. Le rez-de-chaussée et I'entreso
gétaient réservés aux commerces et le logement des commergants, le
premier étage avec une plus grande hauteur sous plafond était I'étage
le plus noble de immeuble. La hauteur sous plafond diminue avec les
étages. Le dernier étage, ou sont localisés « les chambres de bonne »
était réservé aux domestiques. Les différentes strates des habitants
gétaient visibles sur la fagade, le premier étage ayant un balcon filant
sur toute la fagade et la riche modénature de la fagade diminuait a fur
et & mesure des étages, a I'exception du cinquieme étage qui avait
également un balcon filant, uniqguement par souci esthétique.

Aufil des années, les niveaux ont également été inégaux dans
la répartition de I'eau et gaz, la pancarte bleue « Eau et Gaz a tous
les étages » était signe du confort de limmeuble. Avec 'arrivee de
I'électricité et de 'ascenseur, cette distinction soeiale vefticale au
seindesimmeubles s’effagaau profit d'une répartition hofizontale des
couches sociales. La différence de population:se fit- suivant le sens
des vents qui allait d’'Ouest en Est. Ainsies‘couches bourgeoises
s'établirent a I'Ouest, quartiers moins-exposés.aux fumées des
industries. Paris est alors divisé entre un Ouest-ecomposé de « beaux
quartiers » et un Est composé « d'un‘habitatancien populaire ».

Cette division est égafement coristatée a plus petite échelle,
a I'échelle d'un arrondissement comme le XVlleme arrondissement.
Celui-ci est historiquement divisé entre deux quartiers bourgeois -
les Ternes et la Plaine-Monceau- et en deux quartiers plus populaires
- les Batignolles’et les Epinettes.

Habitante du XVlleme arrondissement depuis toujours, jai

Paris na pas été bati en un jou\etnest méme pas encore terminé,
CHAVAL

Fig1
Localisation du XVIIéme arrondissement dans Paris

pu cotoyer les différentes catégories sociales et constater que
la frontiére Ouest/Est n'est pas fixe mais en mouvement. Durant la
derniére décennie, celle-ci s'est mise a se déplacer plus a I'Est, avec
la gentrification des Batignolles.

Je m'interroge alors sur I'évolution & la fois temporelle mais
aussi spatiale de la mixité sociale du XVlleme arrondissement de
Paris.
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INTRODUCTION

Fig2
Les différents quartiers sur la carte du XVIIéme (de gatiche @ droite)
Les Ternes, La Plaines Monceau, Les Batignolles, Les-Epinettes

Pour comprendre la situation actuelle;il faut.enpremier lieu se
référer a 'histoire de la formation de Farrondissement. Avant 1860,
Paris était alors constituer de 12 arrondissements. Avant le XVlleme
siecle étaient implantés sur ces'terres le Chateau de la Seigneurie
de Monceau, le Chateau des Ternes. Les Epinettes étaient un lieu-dit
et constituaient un domaine'de chasse avec les Batignolles. Des leur
création, ces quartiers étaient tres distincts. Cette différence aurait
pu disparaitre ou du meing's’atténuer avec la création de la commune
Batignolles -Mongeau-en 1830. Mais elle s'est maintenue lors de

leur annexion a Paris, notamment avec la localisation des percées
Haussmanniennes qui se situent dansdes.quartiers des Ternes et de
la Plaine Monceau, notamment avec les-grandes avenues qui partent
de la place de I'Etoile.

Pour comprendre ces contrastes spatiaux et leur évolution au
cours des années, jai compléte mes recherches bibliographiques par
un recueil d'informationstin-situ.qui s'est avéré trés intéressant. En
effet je suis allée a larencontre d habitants du quartier, alarencontre
de nombreux commercants,~témoins et reflet des changements
sociologiques et surtout‘durehangement du tissu commercial.

Au travers. de~mes nombreuses excursions jai également
essayé.de.capter les ambiances changeantes de I'espace urbain.
Comme |'explique Michel Pingon et Monique Pingon Charlot™, « Habiter
la ‘ville et 1a ‘parcourir constitue I'un des apprentissages les plus
deécisifs guoique, le plus souvent, inconscients de la société elle-
méme et de la place qu'ony occupe ».

(1) Dans les beaux quartiers, Michel Pingon et Monique Pingon-Charlot, Edition du seuil, octobre 1989, page 44
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PRESENTATION DES PERSONNES INTERVIEWEES

La matiere premiére de ce mémoire sont les divers interviews
quejaipuréaliser lors de mes études de terrain. Pour certains il s’agit
de micro trottoirs, des personnes qui m'arrétaient dans la rue lors de
mes excursions pour savoir sij étais perdue ou ce que je faisais et qui
ont accepté de répondre a mes questions. Ceux-13, je ne les ai pas
enregistrés j'ai seulement pris des notes.

Quant & autres, interviews, je me suis rendue au domicile
d’habitants du XVlleme ou dans la boutique de commergants. J'avais
fixé des rendez-vous a lavance pour certains, notamment les
habitants, ou suis entrée dans les magasins en leur demandant s'ils
avaient le temps de répondre a mes questions.

Apres la retranscription de ces interviews, la maniere d'Yves
Chalat dans llnvention de la ville, je me suis «armée d'une paire de
ciseaux» pour tous les recroiser ce qui m'a permis d'aboutir & ce
mémoire. J'ai insére dans la rédaction des extraits de ces interviews.
Les propos bruts des personnes sont souvent plusriches de sens que
rapportés. Je vais vous présenter ces quinze personnes intervigwées,
a coté de leurs noms Jindique entre parentheses 'appelation’que
jutilise pour les désigner los des extraits bruts dans la rédaction

Agent immobilier de la rue de Tooqh@ville (Al)
Entretien le 07/02/2017 dans son'agence
Durée : 39 min

Apres avoir travaillé dang une agence boulevard Haussmann, il est
venu dans le XVlleme, rué-.de Tocagueville il y a 20 ans

Monsieur Vafider Elst\M. VDE)
Entretien | 08/02/2017 & son domicile
Durée - 1h12

89.ans

Aprés sa jeunesse passée entre le Vleme et le XVleme il est venu
s'installerdans le XVileme il y a 47 ans. Il a été juriste et secrétaire
géneralde deux fédérations frangaises.

Madame Hua (Mme H)
Entretien le 09/02/2017 & son domicile
Durée:1h42

84 ans
Elle a toujours vécu dans le méme immeuble, au troisieme étage
avec ses parents puis au deuxieme apres son mariage. Elle était

documentaliste dans I'établissement Saint-Jean de Passy dans le
XVieme

Boucher du marché des Batignolles (B)
Entretien le 09/02/2017 dans le marché
Durée : 29 min

Né en Normandie, il vient prendre le poste de chef dans une boucherie
aux Batignolles le 9 septembre 1979, précisémment. Depuis il est
resté travailler et vivre aux Batignolles. Il est le président du Marché
des Batignolles.
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Madame Max (Mme M)
Fntretien le 18/02/2017 a son domicile
Durée : 57 min

45 ans

Elle a presque toujours vécu dans le XVIleme, avec ses parents
avenue Niel puis avec son époux rue de Tocqueville et actuellement
rue Jouffroy. Elle est maitre de conférence en Histoire du Moyen Age
a'Université de Cergy-Pontoise.

Cordonnier de la rue de la Terrasse (C)
Fntretienle 16/03/2017 dans sa cordonnerie
Durée: 21 min

Apres avoir travaille dans la cordonnerie de son pere a Levallois-
Perret, elle est venue rejoindre son frere dans sa cordonnerie rue de la
Terrasse 11 ans auparavant.

Libraire rue de Lévis (L)
Fntretien le 16/03/2017 dans sa libraire
Durée: 1h12

Ilest né rue de Tocqueville et s’est ensuite installé.dans cettelibraire
avec sa femme rue de Lévis. Il a participer a la rédaction'd’'ouvrages
sur 'histoire du XVlleme et a également co-organisé une exposition
sur I'arrondissement a la mairie du XVlleme-quifut reprise ensuite par
le musée Carnavalet.

Commercant Jean-Claude (J§
Entretienle 16/03/2017 dans-sa boutique
Duree : 6min

Originaire de Bourgogne if s’est installé en 1967 rue Legendre, lieu de
jeunesse de son.épouse et ils ont ouvert ensemble une boutique de
spécialités auvergnoises.

14

Opticien de la rue Legendre (cotéB&tignolles) (O)
Entretien le 16/03/2017 dans sa beutique
Duree : 19 min

Apres avoir travaillé dansle XVllleme arrondissement, il a acheté un
magasin rue Legendre il y-a20.ans:

Marchape de €MgUssures de la rue des Batignolles (MC)
Entretienle 16/03/2017 dans sa boutique
Durée 30min

Apres-avoir travaille dans le marketing elle decide d’ouvrir un magasin
de.chaussure dans le quartier des Batignollesilya 20 ans. Elle part a
laretraite cette année. Elle ne vit pas dans le XVIleme.

Pharmacien de la rue de Tocqueville (P)
Entretien le 16/03/2017 dans sa pharmacie
Durée : 42 min

Il s'est installé rue de Tocqueville 35 ans auparavant apres avoir
travaillé a Clichy. Il ne vit pas dans le XVlleme.

Instituteur de I'école Saussure (1)
Entretien le 19/03/2017 dans sa classe
Durée : 10min

lIfait partie ducorps enseignant del'école Saussure depuis septembre
1988. Il a enseigné dans différents niveaux, du CP au CM2. Il a été
mon professeur d'histoire en CM1 et CM2.



Monsieur Maron (M. M)
Fntretien le 18/04/2017 a son domicile
Durée : 2hb?2

92 ans

Il vit rue de Tocqueville depuis 80 ans. Il a été éleve du lycée Carnot
puis de I'Ecole Centrale Paris. Il a travaillé a la SNCF dans les bureaux
d’études des trains et notamment dans le bureau qui réunissait les
spécialistes européens des chemins de fer.

Madame Audry (Mme A)
Entretienle 19/04/2017 a son domicile
Durée : 1h30

90 ans
Elle est venue vivre a Paris apres son mariage en 1960 et habitait rue
Viete. Elle habite rue Jouffroy depuis les années 1980.

Madame Carpentier (Mme C)
Fntretien le 21/04/2017 a son domicile
Durée: 1h29

Apres avoir vécu rue d’'Aligre dans le Xleme puis danse Vileme avec
son épouy, ils emmeénagent dans le XVlleme en juillet 1993 Elle est
professeur de danse rue de Chazelles.

15
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PARTIE | : XV/I|e“E- [MPORTANCE DU PHENOMENE DE FRONTIERE

Les différentes définitions du terme frontiere sont d'apres C) 0
le dictionnaire Larousse «la limite séparant deux zones, deux régions & \v
caractérisées par des phénomenes physiques» ou <«humains \8 O
différents ou la délimitation, la limite entre deux choses différentes». (') ,&
Ainsi c’est un lieu de transition entre deux espaces différents. Le Q. \N
XVlleme est doté de nombreuses frontieres. Certaines sont visibles ‘?\ O

a l'oeil nu, d'autres sont de l'ordre du sensible, quelques varations Q QQ
de l'espace publiques. On peut également parler de frontiere sociaIeQ/ \)

dans l'arrondissement. %
Mais ce terme évoque aussi The Frontiere, utilisé par ;

Ameéricains, pour qualifierlalimite entre le Nouveau Monde «ci > e
le NouveauMonde «sauvage».llyal'idée de conquéte de dé

de la frontiere. On retrouve aussi ce mouvement de | 65
Celle-cin‘est pas arrétée mais en mouvement perpe

Nous allons nous intéresser dans un prerr% mites
perceptibles dans le paysage urbain de I@ |s§ent avant
d’étudier les séparations sociales du XVIIe Q/

Q
QV‘ Q
&
®)
Q/O
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PARTIE I - XVII¥€ - |MPORTANCE DU PHENOMENE DE FRONTIERE

| - FRONTIERES ETABLIES LORS DE LA CREATION DU XVIIEME OU DUES A LA GEQGRAPHIE

La partie qui suit n'a pas la volonté de retracer I'Histoire
exhaustive de la création formation du XVlleme.

Elle a pour but de fixer les grandes étapes de [Histoire
populaire de l'arrondissement a partir du livre Vie et histoire du
XVlleme arrondissement @, conseillé par nombre de mes interviewés,
écrit par un collectif dont fait notamment parti le libraire que jai
interviewe. Cette Histoire est complétée par l'interview de M. Maren
qui a complété les informations apportées par 'ceuvre citée.

Ce chapitre a pour objectif de fixer les élémentsde a
constructiondu XVIleme amenant ala création de frontigrevisible telle
qu'une voie ferrée ou le tracé urbain. Elle prend également en.compte
des facteurs géographiques comme l'observation des variations de
topographie créant ainsi des barrieres au sein d'une’'méme-rue.

Fig 3.
Rue de Rome, vue sur la voie ferrée

(1) GRANBOULAN-FERAL Simone, GOSA Rémy, LEMOINE Alain, TROUILLEUX Rodolphe. Vie et histoire du XVIIe arrondissement : Ternes - Plaine Monceau - Batignolles - Epinettes.
lére édition.Paris : Hervas, 1987, 157p
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FRONTIERES LORS DE LA CREATION DU XV/IIEME OU DUES A LA GEOGRAPHIE

« POUR BIEN COMPRENDRE CE QUARTIER QU'EST LE XVIIEME, IL FAUT EVOQUER LES ENCEINTES DE PARIS. »

Comme me I'explique M. Maron lors de son interview, il est
trés important de comprendre la construction du mur des Fermiers
Généraux et des fortifications de Thiers qui vont étre liges aux
délimitations Nord/Sud du XVlléme lors de son annexion a Paris en
1860. Le XVlleme arrondissement s’est bati dans'espacement entre
ces deux enceintes, construites auparavant.

En 1783, le ministre des Finances de Louis XVI, Calonne,
décide de créer une enceinte en périphérie de Paris qui est constituée
de 12 arrondissements. En effet, lorsque des marchandises
rentraient dans Paris, un octroi devait étre pergu par des puissants

Fig 4.

Plan des enceintes de Paris de Moithey, 1787

On vait su¥ la carte le tracé du mur Fermier généraux en rouge
et celui des fortifications de Thiers en bleu

financiers, employés des Fermiers Généraux. Jusqu'alors, une simple
palissade permettait de créer une-barriere & 'entrée de Paris. Mais
celle-ci était siendommagée que Joctroi n'était pas toujours paye. lls
pressérent le ministre des finances pour qu'une véritable enceinte
soit batie. Le mur des Fermiers Genéraux était ainsi créé et encerclait

o

,’ (] 0/
L7

4

XTI A
X O\ X
A 4&%:?% %‘},’\«’l/‘. o

i. l,r,(" f

I Emplacement du Mur des Fermiers
Généraux

Parc Monceau

I 2 ¢t de la ligne 2 - Templacement
des anciennes barriéres

Autres arrondissements

Fig 5.
Reste de lemplacement des barriéres et du mur des Femiers Généraux

(1) Folie : Autrefois riche maison de plaisance ( Larousse)
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PARTIE | : XVII# - [MPORTANCE DU PHENOMENE DE FRONTIERE

Paris. Il mesurait 3,30m de haut et était percé de b5 ouvertures afin
de ne pas rompre la continuité des routes qui arrivaient a Paris. Au
niveau de ces percements furent construites des barrieres. On fit
appel a l'architecte Claude-Nicolas Ledoux pour dessiner le mur et les
barrieres de 1785 4 178". Pour la création des édifices, il sinspira de
I'architecture de Palladio, notamment avec les colonnes & tambours
alternativement cylindriques et cubiques. La plupart ont été détruite
mais leurs emplacements demeurent au travers des stations de
métro des lignes 2 et 6.

Sur le site qui sera le futur XVlleme arrondissement en 1860,
étaient implantées les barriéres suivantes (que 'on peut voir sur la
figure B)
- La barriere de I'Etoile (Arrét Charles de Gaulle- Etoile) (1)
- La barriére du Roule (Arrét Ternes) (2)

- La barriere de Courcelles (Arrét Courcelles) (3)
- La Rotonde de Chartes (Arrét Monceau) (4)

- La barriere de Monceau (Arrét Villiers) (5)

- La barriere de la Réforme (Arrét Rome) (6)

- La barriere de Clichy (Arrét Place de Clichy) (7)

M. M : Ces octrois, ce sont ces batiments que 'on voit, ehfin peyt-étre
pas celui du Parc Monceau car c’est lié peut-étre‘alix batiments de la
famille d'Orléans qui possédait le jardin du ParéMonceeat:

En effet, la Rotonde de Chartres ‘est lg seul batiment des
murs Fermiers Généraux qui existe@encorel"marque actuellement
I'entrée du Parc Monceau, reste-d’une folie¥ du duc d'Orléans. La
rotonde n'était pas une barriere-mais-un-poste d'observation dont
le rez-de-chausseée était utilisé par les 'personnels de 'octroi tandis
que le premier étage était-un salon du duc d’Orléans. De plus, entre
la barriere de Courcellgs et celle de Monceau il y avait seulement un
fossé et non le mur.de.8,30m de haut afin de ne pas géner la vue au
Nord des jardins-du.duc.

Le tracé des murs Fermiers Généraux dans I'arrondissement

20

Fig 6.
La Rotonde de Chartres de Claude Nicolas Ledoux,
actuelle entrée du Parc Monceau

perdure avec le début de l'avenue de Wagram, le boulevard de
Courcelles et le boulevard des Batignolles, comme on peut également
le voir sur la figure b. Il se finit place de Clichy ou est dressée la statue
en hommage au Maréchal Moncey et au peuple parisien qui défendit
Paris contre les Russes en 1814 au niveau de la barriere de Clichy.
Cette bataille fut la plus meurtriere de la campagne de Paris : 9000
hommes sont morts ou blessés de part et d'autre des armées. Elle
marquales esprits des parisiens et jouera unrble dans I'établissement
de 'enceinte de Thiers.

M. M : Et le monument de la Place Clichy commémore ce combat
ultime - ils ne pouvaient pas faire grand-chose —de Moncey contre
les premiéres invasions de Russes qui venaient apres la campagne de
France qu'on poursuivait et la campagne de Russie et toute la suite
de combat qui les a amenés la et puis que Napoléon a di abdiquer.
Alors donc voila ces boulevards et un monument qui reste.



L'enceinte de Thiers fut créée par une loi de 1841.

M. M : Et Thiers, ministre de Louis-Philippe dit « nous ne sommes plus
défendus ». Il parait que Lamartine aurait dit que ¢a ne servirait a rien.
Alors Thiers a gagné et on a décidé de faire des fortifications.

Elle permettait de protéger les hameaux en périphérie de
Paris, comme par exemple celui des Batignolles ou de Monceau ainsi
que les terres agricoles. La Monarchie de Juillet craignait une nouvelle
coalition comme lors de la révolution de 1830 et se souvenait de la
vulnérabilité de Paris lors de la campagne de France de Napoléon avec
la terrible bataille de Paris au niveau de la barriere de Clichy. Thiers
souhaita créer des fortifications pour mieux protéger la capitale, le
mur des Fermiers Généraux n'étant pas une enceinte militaire mais

Fig 7.
Les fortifications de Thiers au Nord du 17éme arrondissement
Plan édité par Andrivau-Goujon, 1845
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une enceinte d'octroi. Il s’agissait peurtui comme 'explique M. Maron
de ne pas faire seulement un mur mais de réaliser des fortifications
avec un systeme d'escarpe et.de eontre escarpe.

M. M : C'est la partie esséntielledes fortifications, le mur, il y a quand
méme un mur. C'est past muraia methode du Moyen-Age mais ¢ ‘est
quand méme un mdr'avec uhevevée de[...] Donc tout ¢a, ¢a fait des
plans d'escarpa’et, contfe.escarpe. Et quand il y a un coup de canon
les gens ne savent phis guoi viser. Soit on supprime la terre et c’est
un travail €norme_soit on vise au-dessus et les gens sont protéges
par les f@ssés, Tandis qu'au Moyen age on monte a l'échelle contre le
mug.

Les fortifications sont séparées en deux zones. La premiere
est profonde de 142m et est utilisée pour la construction de
I'enceinte continue fortifiée et des bastions (il y a 12 bastions dans
ce que représente l'actuelle 17éme arrondissement) avec une rue
intérieure et extérieure. La deuxieme zone, profonde de 250m, est
une servitude militaire et est déclarée « zone non aedificandi ». L'Etat
vendit 'enceinte militaire & la Ville de Paris. La signature prévue en
1912 n'eut lieu qu'aprés la premiere guerre mondiale en 1919.

Surla figure 8 on peut encore voir 'emplacement del'enceinte
de Thiers sur le plan actuel du 17eme arrondissement. Au niveau
de l'ancienne rue intérieure de I'enceinte fortifiée se situent les
boulevards des Maréchaux - boulevard Bessieres, boulevard Berthier
et Boulevard Gouvion-Saint-Cyr - autrefois appelés « rue militaire ».
La deuxieme zone des fortifications se termine au niveau de la limite
entre Paris et la banlieue, celle-ci ayant permis de dessiner les limites
de la capitale en 1860. Il reste également le vestige du bastion 44
derriere les ateliers Berthier ot I'on peut encore voir son numéro (voir
figure 7). Avec le bastion 1 dans le 12éme arrondissement, ce sont
les seules traces des constructions des fortifications qui perdurent.

Quant a la deuxieme zone, celle-ci demeura longtemps «
non aedificandi » puis fut déclarée en 1919 « Zone non aedificandi
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- Boulevards des Maréchaux

Q
i Thl:e Q&fort@ions
<0 <@

- Vestige du bastion 44 6

@ s Fig 8.
Reste empl e?\n(d@{cations de Thiers
d’espaces libres et hygiéniques ». @gsq se. Aprés la seconde
guerre mondiale, avec la crise&g ge . la ville de Paris est
autorisée avec la Loi Lafay VQ 3 onstruire des logements
sociaux sur seulement 1/ zone. Cependant il faudra attendre

encore pour que cette z oit propre et construite. M. Maron parle
de cet endroit dans | ées 1960 comme d’un taudis.

M. M : Tout ca, ér’ tombé c’est devenu ce qu'on appelait la Zone.
Et il y avait des”baraguements, c'est devenu sale, c’est devenu
épouvantable. Moi javais un contre-maitre, un chef datelier dans
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0 Fig 9.

E Vestige des fortifications de Thiers - Bastion 44

l'atelier de Clichy Levallois dont je vous ai parlé tout a I'heure, ¢ était
un homme trés bien, un contre-maitre ou méme plus et cet homme
habitait dans les premieres maisons de Levallois. Mais c'était
presque un taudis. Enfin je dis pas que c'était un taudis mais enfin
c’était un batiment qui était épouvantable. Ce batiment je m'étais dit
tiens d’apres son numéro c’était son batiment a lui et tout ¢a c'est
détruit maintenant c’est détruit c’est propre. C'est l'entrée actuelle
de Levallois. Il'y a méme une école de commerce. Bah la c'était les
premieres maisons de Levallois un peu plus loin c’était le taudis.
Maintenant c’est plus un taudis. Tout ¢a, ¢a s'est arrange. Donc ¢ ‘était
un terrain vague.

Ainsi, le XVIleme s’est construit entre d'une part au nord le
mur des Fermiers et d'autre part au sud la fortification de Thiers. Nous
verrons que cette Zone et les tracés de ces fortifications vont jouer
un role dans I'appréhension du 17eme et sa répartition sociale.
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«DE L’ AUTRE COTE DES PONTS»

Le trace du XVileme e@@@ marqué par le tracé de
mp

voies ferrées, dans un prem s'celle de la ligne de Paris-Saint
Germain puis par la créati@/ a Petite Ceinture.

Le chemin \‘fer parisien est né dans le XVileme
arrondissement aligne Paris-Saint Germain.Face ausuccés dela
ligne de chemin‘de fer de Saint-Etienne a Lyon et de I'essor ferroviaire Fig11.
britannique, les freres Pereire Emile et Isaac, deux hommes d'affaires Magquette du projet Clichy Batignolles - coupure de la voie ferrée
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d'origine portugaise, souhaite créer un véritable réseau ferré en
France. Par ailleurs, Paris est sous-approvisionnée en combustibles
et denrées alimentaires fraiches car toutes les terres en périphérie
sont exploitées et ne suffisent plus pour la population qui augmente.
La solution est alors le chemin de fer qui va se développer avec l'aide
des deux hommes d'affaires.

En 1932, les deux freres mettent en place le projet d'une
ligne de Paris Saint-Lazare a Saint-Germain. Thiers s’oppose au projet
malgré le détail de la planification - le projet était chiffré jusqu’au prix
des billets de transport - car il N’y voyait pas de réelle utilité mais
plus de la fantaisie ou un amusement. Cependant les deux freres
continuent d'élaborer leur projet et obtiennent le 9 juillet 1835 au
chateau de Neuilly 'autorisation de Louis-Philippe de réaliser ce projet
mais a « leurs frais, risques et périls ». Pour trouver les financements
ils usent de leurs relations comme le banquier James de Rothschild
pour s'associer et créer le 2 novembre 1836 la « Compagnie~du
chemin de fer de Paris a Saint Germain », une société anonyme:Le
projet est alors exécuté, pour éviter la colline de Monceau, ‘deux
tunnels seront creusés ce qui provoquera les railleries/de.certains
Parisiens. La ligne est inaugurée le 24 ao(t 1837 avecla reine Amélie
mais sans la présence du roi, 'évenement étant juge trop dangereux
pour sa personne. Deux jours apres les premiers Parisiens purent
Iutiliser. Le trongon fut également utilisé par laligne Paris=Gare-Saint-
Lazare a Rouen en 1843, qui fut prolongéejusgu’auHavre en 1847

Actuellement, les voies sont toujours en fonctionnement et
leurs tracés marquent une cassure dans farroendissement. En effet,
comme le montrel'illustre lafigure 10, latargeur de la totalité des voies
varient entre 50m et 130m=On-pourraitjusqu’a parler de deux rives,
larive Ouest et la rive Estdu XVIleme comme la photo de la maquette
(figure 11) le suggere.au VU de I'étendue des rails. Cela a un impact
sur le comportement.et le déplacement des personnes. Peu de gens
« affrontent » latraversée de la voie ferrée et préferent rester soit a
I'Ouest, soit a 'Est! Le libraire parle de motivation pour franchir le pont
et justifie cela comme un obstacle psychologique, a savoir franchir un
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pont. L'opticien justifie ce comportement par I'exposition aux grands
vents, permise par la largeur des voigs ajoutées a la rue de Rome, lors
de la traversée. Il m'explique d'ailleurs la difficulté pour lui de drainer
des clients d'une rive a l'autre.

O : La rue de Rome aveC Te cheruain de fer, ¢a fait comme une sorte
de... comme une sorte deharriere naturelle ol les gens qui sont au-
dela de la rue dg’Rame fort féurs courses a la rue de Lévis et ceux qui
sont dans ceflan, dans de coin-la entre la rue de Rome et 'avenue de
Clichy ils reéstent la. Rérce que traverser ¢a parait béte mais ne serait-
ce quetesersodnrnes 4gées en hiver y a des courants dair, enfin ...
vous\oyez ce\que je veux dire, c’est pas trés agréable de traverser la
ruede Romey Ponc ils ne viennent pas. lls restent la. Ah mais ¢a c’est
ViaimeRt-en truc trés caractéristique, ¢'est-a-dire que nous avons
envoye)de la pub par exemple au-dela de la rue de Rome pour drainer
desclients, au-dela de la rue de Rome pour qu’ils viennent ici. Mais non
lls-ne viennent pas. [...]

DE : Du coup votre clientele elle est tres locale ?

O : Oui. Elle est tres localisée et quand on va comme je vous ai dit a
la péche aux clients en dehors de ces zones c’est tres, enfin c'est
compliqué. Et moijai méme eu des gens qui habitaient la rue Legendre
Juste apres la rue de Rome. Jai eu comme ¢a un client qui est venu et
quimadit «ah le coin il est sympa ici ». Alors javais limpression que
le gars il habitait dans l'autre arrondissement alors qu’en fait il est a
100m mais il n'a jamais eu l'idée de traverser la rue de Rome, enfin le
chemin de fer pour venir.

Leshabitants considerent celacomme une véritable frontiere,
bien que ce ne soit pas la frontiere officielle entre le quartier des
Batignolles et celui de la Plaine Monceau.

Al - Un fan des Batignolles ne voudra pas habiter rue Legendre proche
de la rue de Rome. Mais c’est vrai que ce n'est pas le méme quartier.

Cependant on peut nuancer I'importance de cette bréche a
certains endroits, 'ambiance des franchissements n'est pas égale
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Carte de Paris de 1859 avec en bleu le Mur des Fermie ér ouge les

fortifications de Thiers et en vert le@es

de@e ite Ceinture
suivant leurs emplacements et leur larg Wm&@(peut le lire sur

la figure 10.

O

DE : Et ¢a ne vous dérange pas '%ﬂanc rlarue de Rome ?

Mme C: Et bien on va au bo@é rue%ﬂroy. C'est vrai que quand
onvaaubout delarue Jo%fo je n'ai pas impression de couper la rue
de Rome parce qu'elle se tefmine. Et c’est vrai que s'il peut y avoir un
passage facile entrux rives sije puis dire ¢c’est Pont Cardinet.
Parce que la pou, oup il'y a un grand carrefour. De toute facon ce
n'est pas pour r@que laligne 14 s’y arrétera. C'est vrai que les autres
[franchissement de la voie ferrée] ca fait vraiment passerelle et ¢’est

2
X
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v

I Lignes de la Petite Ceinture I ©ortification de Thiers

I Ligne Paris Saint Germain I Mur des Fermiers Généraux

Fig 13.
Schéma du XVIléme en 1859

moins sympa. La rue Jouffroy tu as vraiment limpression que c'est
une continuité. Moi je n'ai pas l'impression de passer la voie ferrée
vraiment. La il y a vraiment une jonction. Peut-étre a Rome aussi
au niveau des Batignolles la on a moins limpression de traverser la
voie ferrée. Cest large et c’'est aménagé. Tu n'as pas l'impression de
quitter une petite rue pour entrer dans une autre petite rue avec une
passerelle au milieu.

La voie ferrée qui descend vers la gare Saint Lazare n'est
pas la seule a séparer le XVlleme arrondissement, celle de la Petite
Ceinture le sépare également. Son effet, moindre, cisaille le tracé du
XVlleme. La création de la Petite Ceinture date de la deuxieme moitié
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FigJ4
Gare du Pont Cardinet.en 1854

du XIXeme siécle.

Apres la création de la ligne Paris-Saint Germain.par’ les
freres Pereire, il y eu une augmentation du réseau-ferré au.départ
de la capitale avec une multiplication de gares et de.coempagnies
ferroviaires marquée en 1842 par la loi relative a’[établissement
de grandes lignes de chemins de fer en‘France. e tracé de voies
rayonnait a partir de Paris, d'ou le nom—<-étaile.de Legrand » (nom
de son créateur). Cependant, arrivé & Paris ‘ou dans sa proche
periphérie comme la commune Batignollés-Monceau, il n'y avait pas
deraccordement avec les autreslignes. Cela créait des ruptures pour
les passagers. Les lignes appartenant a des compagnies différentes,
celles-ci ne voulaient pas«s’accorder pour trouver des liaisons entre
elles. Durant la méme période, Thiers construisait ses fortifications
en périphérie des/cammunes proches de Paris. Il fallait trouver un
systeme d'approvisionnement de I'enceinte en armes, hommes ou
denrées alimentaires en cas de siege. Bien que Thiers f(it d'abord
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réticent dix ans plus tot a la construction de la ligne Paris Saint
Germain, la solution d’'une ligne de voie ferrée fut adoptée pour pallier
aux problemes cités précédemment. Ce fut le gouvernement qui
créa cette ligne appelée Petite Ceinture. Son trace se fit par trongon
disjoint. En 1852, un décret.d’expropriation fut acté pour la création
de la ligne d’Auteuil dupont Cardinet a la Porte Maillot (actuellement
le tracé du boulevard-Pereire)-Le paysage de ce secteur, qui sera
quelques années plus tard e XVlleme, se transforme alors avec la
création de gare poureette ligne comme la gare de Courcelles, qui se
situait au niveau de la'place Pereire ainsi que la gare du Pont Cardinet
au-dessusde latigne Paris Saint-Germain.

Cettepartie de la périphérie parisienne est alors le lieu de
I'afferveseence de l'activité ferroviaire avec une augmentation de
lindustrialisation. Les activités jusqu'a présentes au niveau du Pont
Cardinet se déplacent & I'Est de la voie Paris-Saint Germain, jusqu’a
I'avenue de Clichy et puis au-dela avec la création des Ateliers de
Constructions Gouin vers la rue de la Jonquiere. De ce coté de la voie
ferrée se développe une population ouvriere liée a 'augmentation de
la demande des compagnies.

La petite ceinture fut utilisée jusquen 1934 car trop
concurrencée par le métro a l'exception de la ligne d’Auteuil qui ferma
seulement en 1986. Certains de mes interviewés 'ont justement
utilisé pour aller travailler ou se promener dans Paris comme Mme
Hua lorsqu’elle allait travailler a Saint Jean de Passy dans le 16eme
arrondissement.

DE : Et il y avait beaucoup de train en circulation ?

Mme H : Ah le petit train ? Oui bien sdr.

DE : Moi je ne ['ai jamais connu.

Mme H : Et bien le petit train moi je l'ai pris pour aller travailler dans le
XVleme longtemps.

DE : Et on le prenait pont Cardinet ?

Mme H : Oui on le prenait Pont Cardinet. Il allait jusque dans le fond du
XVleme. Moi je descendais a la Muette et il continuait jusqu’au bout,



Jjusqu'au bout du XVleme vers les serres d’Auteuil. Ca allait jusque-la.
DE : Mais du coup c’est le RER C qui a un peu repris son chemin ?
Mme H : Ah oui parce que qu'est-ce que vous voulez, on avait plus le
choix. Mais ce n'est pas la méme ligne quand méme.

A linstar de la rue de Rome, le boulevard Pereire marque
également une discontinuité dans 'arrondissement du fait de son
importante largeur. Cependant en 1989, on recouvrit une partie des
voies ferrées de la ligne d’Auteuil pour créer la promenade Pereire
(fig 16), en hommage aux fréres Pereire. Celle-ci s'étend entre la
place Pereire et la porte Maillot avec des zones d'aires de jeunes pour
enfants, de pelouses, de kiosque a musique. Cela permet de diminuer
la coupure du boulevard Pereire et de créer une zone de rencontrer
pour petit et grands.

DE - Et du coup le boulevard Pereire il y a une partie découverte puis ga
devient couvert. ..

Mme H : ...avec les jardins. Mais c’est récent !

DE : Avant ¢ était completement découvert ?

Mme H : Ah oui c’était ouvert. Ah oui ¢a pour les gens qui habitenta
c’est merveilleux parce qu’ils ont un jardin sous les yéux qu'ils hoht
pas a entretenir. Pour les gens qui habitent la c'est gettainefnent une
plus-value extraordinaire. Ecoutez quand vous y alléz awmois de mai
c’estaussijolique d’aller a Bagatelle. Vous avezdes rosesabsolument
partout. Non non c’est pareil. Moijappelle garéeentinéis ca fait quand
méme quelques dizaines d années deja.Jai conidited avant.

La ligne d’Auteuil n‘est plus.utilisée-mais l'autre ligne de la
petite ceinture est une réservede.l'arméepour ravitailler Paris.
Le XVlleme est alors marquéparlactivitéferroviaire du XIXéme siecle
ala fois au niveau de sonjpaysage mais aussi dans le comportement
et larépartition des seshabitants.
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Fig 15 et 16.
Contraste actuel entre le Boulevard Pereire découvert et la Promenade Pereire
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« MAIS C’EST PSYCHOLOGIQUE. QA EXISTE DANS TOUTES LES VILLES, QUAND IL Y A DES GRANDS BOULEVARDS GA FAICYNE BARRIERE. >

Lors de l'expansion de Paris en 1860, une partie de la
commune de Neuilly et la commune de Batignolles-Monceaux furent
regroupées pour créer le XVlleme arrondissement. Ces communes
gardent certains de leurs tracés historiques et de nouvelles percées
sont réalisées notamment avec Haussmann.

Comme on peut le voir sur le plan édité par Andrivau-Goulon
en 1845 certaines rues actuelles existent déja sous un autre nom
comme I'avenue des Ternes sous le nom de route des Ternes, la rue
de Courcelles sou le nom de chemin de la Planchette & Courcelles,
I'avenue de Saint Ouen sous le nom de route de Paris & Saint-Ouen et
I'avenue de Clichy qui conserve le méme nom. Certains de ses axes
marquent des frontiéres dans I'arrondissement comme I'avenue de
Clichy. Pour de nombreuses personnes, de méme que la rue de Rome
semble plus justifiée pour étre la limite Batignolles/Plaine Monceau,
I'avenue de Clichy semble étre la fin des Batignolles et le début des
Epinettes. Or, elle n‘est qu'une partie de la délimitation de ces deux
quartiers. Par ailleurs de par sa largeur et son activité elle représente
une frontiere non facilement franchissable. Les commergants”des
Batignolles n‘ont pas de clients habitant de 'autre coté delavenue:

DE : Et vous avez des gens des Epinettes qui viennenty?[. .. |
O:Alors l'avenue de Clichy et larue de Rome sur un'plan cafait vraiment
comme une barriere, ¢’est compliqueé.

La marchande de chaussures dont lg=boutique est aux
Batignolles a des clients du coté Ougst de lavoig ferrée mais pas de
l'autre cote de l'avenue de Clichy.

MC : De ['autre coté de 'avengede Clichy#? Non j'en n’ai pas beaucoup.
Je reconnais que jai plutot des gens qui viennent du 8eme, « de
lautre coté du pont ».¢emime ils disent, du quartier bien sdr et y en a
qui viennent de Cliehy.mais ce sont des gens qui ont les moyens.

DE - D'accord.

MC - Voila. C'est vrd, donc la population de Clichy ... ¢areste du chinois
I'careste du chinois. C'est vraiment la limite ici je dirais.
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Fig17 et 18.
Persistance des routes anciennes



Méme si certains imaginent davantage la limite entre les
Batignolles et la Plaine Monceau au niveau de la césure de la rue de
Rome, celle-ci se trouve au niveau de I'ancienne route d'Asnieres,
actuelle rue de Tocqueville/rue de Lévis. Sur le plan (figure 17), on
remarque que c’était la limite entre la zone construite de la commune
Batignolles-Monceau et la partie non construite. Cet axe est
d'ailleurs vraiment trés ancien car Jeanne d’Arc a emprunté (la partie
piétonne de I'actuelle rue de Lévis) aprés avoir dormi au Chateau de
Monceau pour aller combattre les Anglais. On comprend alors que ce
soit historiqguement la frontiére entre les deux quartiers. M. Maron
m’explique en quoi la déviation de la limite vers la rue de Lévis est
judicieuse dans le partage des quartiers.

M M - Mais on voit tres bien le traceé, tracé tres bien fait, la rue de
locqueville, apres il prend la rue de Lévis, il prend la rue de Levis,
prenant larue de Lévis il aboutit a la place Prosper-Goubaux ou la place
Villiers comme tout le monde le dit, alors que la rue de Tocqueville
tombe en plein avenue de Villiers. Donc la partie haut de la g est
totalement Monceau, mais & partir du pharmacien qui estyenhaut
Juste au croisement, toc, il y a la division a droite et a gdaliche et\a
frontiere passe la, donc la frontiere continue et c'e€ le’bodlevard
des Batignolles, le nom doit changer du boulevard de® Colreglles il
doit changer la. Le boulevard des Batignolles ¢’'ést)Batignolles et le
boulevard de Courcelles c’est Courcelles. [... KAlors finatement c'est
la répartition des choses. La division sur.Jaeart€\iest pas idiote
effectivement on voit trés bien la montée\TOCJe-pharmacien, la rue
de Lévis et ca tombe sur la place Villiers‘comme.moi je 'appelle alors
que l'autre rue, la rue de Tocqueville'elle temibe quelque part pas trés
loin mais enfin sur l'avenue de fifliers.

Autour de ces axes, historiques s’est construit le XVileme
arrondissement. Une_partie de l'arrondissement a été soumise aux
percements et travaux d'embellissement du Baron Haussmann
comme on peutdewair sur le Plan des Travaux de Paris d’Andriveau-
Goujon de 1868:Lelles-ci se situent a I'Ouest des voies de la ligne
Paris Saint-Germain. Comme on peut le lire dans la Curée de Zola,
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ces travaux furent également le liew despéculations immobilieres. A
partir de 1860, des parcelles sontrachetées par des personnes qui
pressentent la future urbanisation. En effet depuis la construction
des fortifications de Thiers, nombreux sont ceux qui prévoient
I'expansion de Paris jusqu’a’la nouvelle enceinte. Certains réussirent a
multiplier par trente leprix de vente de leurs terres. Les freres Pereire
construisirent les plases du Brésil, Wagram et Pereire ainsi que le coté
pair de l'avenug de Villiers en implantant de beaux immeubles pour
attirer une clientéle aisée. Il faudra attendre une dizaine d'années
pour que toutes lesistructures prévues soient réalisées car il faut
exproprier, viabiliser, gérer les conflits de parcelles... Sous la llleme
Républigue, &'1a.fin des travaux, de nombreuses maisons bourgeoises
seront batisynotamment avec la clause des freres Pereire obligeant
I'acquéreur de leurs parcelles a « élever dans les six mois une maison

Fig 19.
Plan densemble des travaux de Paris dAndriveau - Goujon, 1868
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d’habitations bourgeoise ».

Comme on peut le voir sur la carte de la figure 19 des ilots de
I'arrondissement, le tissu urbain de 'ouest del'arrondissement répond
alors aux impératifs du préfet de Paris a savoir de larges avenues
droites bordées d'arbres, des batiments alignés et des places aérées
notamment par le biseautage des angles. Le tissu de I'Est quant & lui
est séparé en deux avec une grille assez réguliere entre la voie ferrée
et l'avenue de Clichy et un tracé de voies horizontales de l'autre coté
de l'avenue.

Ainsi, c'est a la méme époque que s’homogénéisent al'Ouest
del'arrondissement, des batiments Haussmanniens et une population
aisée et al'Est une population ouvriere et des batiments industrielles.
Cela laisse présager une fracture dans 'arrondissement.

Mais ce ne sont pas seulement des grands boulevards qui créent des
frontieres dans le quartier mais également certaines rues. Ainsi larde
Legendre est une frontiere pour la rue de Lévis, renforcée par.le fait
que la partie Sud de la rue de Lévis est piétonne et la partie. Nord ne
I'est pas. En effet pour moi il y avait deux rues de Lévis maisc'était
inconscient. Le libraire situé dans la partie Nord me I'a révélé par la
disparition de certains commerces car les gens vent seulement dans
la partie Sud et s'arrétent a la rue Legendre.

DE : Et pourquoi ils sont partis les poissondiers, 168+

L : Peut-étre que... Je peux pas vous'dire. Jene.sais pas trop. Et bien
peut étre que le, le... pour la partig.deboueRe4es gens ils montaient,
ils étaient carrément dans le haut.de larire’donc. .. c’était peut-étre

un petit peu dur pour eux. Doresils avaient peut-étre... Mais c'est vrai

que pour beaucoup de getis, les gens qui habitent dans la partie, enfin
la partie... ouest de. ..hop'sud du 17éme ou dans le 8éme et qui font
leurs courses a Villiers.ils s arrétent a la rue Legendre quoi.

Certainsvaxes, anciens ou conséqguents aux travaux
d'Haussmann créent des limites a franchir dans I'arrondissement
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« CEUX QUI SONT EN BAS DANS LA RUE DES MOINES NE VONT PAS FORCEMENT REMONTER EN HAUT FAIRE LEURS CQURSES. »

Ledernierélément créateur de frontiere dans'arrondissement
est la topographie. En effet I'arrondissement n'est pas plat, certaines
rues peuvent étre plus hautes que d’autres ou en pentes. Par exemple
le faux plat de la partie de la rue de Tocqueville entre le boulevard
Pereire et la Porte d’Asnieres comme on peut le voir sur la coupe. Les
personnes d'un certain 4ge ne peuvent plus parcourir cette portion de
rue a cause du dénivelé. C'est ce que m’explique M. Maron.

M. M - On a une rue de Tocqueville qui plonge et qui remonte. Je le sens
moi je ne peux plus passer par-la. Je ne peux plus passer parce que ¢a
m'essouffle. Le boulevard Malesherbes lui, non. Jai trouvé le moyen
de lire il y a quelque temps qu'on avait fait des apports de terres
tres importants a la fin du XIXeme. On avait voulu aplanir le boulevard
Malesherbes jusqu'a la porte d’Asniéres. On voit trés bien que toute
cette masse de fortifications avait joue pour beaucoup de terre, tout
ca ce n'était pas tres plan, c’était un peu montueux. Puis aprés on,a
voulu réguler ¢ca. Donc aprés on a régulé le boulevard Malesherbég
qui est impeccable. Il arrive droit, continue. La rue de Tocquevifle“efle
existait d'avant. Elle plongeait elle remontait, elle continue de plongef
de remonter.

Le boulevard Malesherbes étant dessiné bien aprés la route
d'Asnieres, actuelle rue de Tocqueville, les urbanistes dutxViieme
régulérent le niveau de la voie afin que son altitude ne varie pas pour

empécher de maniere consciente euiinconsciente la création d'une
frontiere.

Une rue en pente peut réfréner certains habitants a la monter
méme <’ils n‘ont pas deprobleme de déplacement. C'est ce que
m’explique ['opticien. Camme en.peut le voir sur la coupe (fig 20) la
différence de nivedu-entrelarue des Moines et la rue Legendre est
assez élevée, dé presque.4m. Il'y a une pente de 4,2%. L'influence
des clients dd.marchédeBatignolles ne profite pas aux commergants
de la rue_Legendre car ces derniers ne montent pas vers elle, bien
qu'elle soitdistante de 160m.

RE<Mais il y'a'quand méme le marché des Batignolles

Ofoui mais-il est en bas ! Alors il faut savoir que comme le terrain est
en pente un petit peu, ¢a c'est important, comme c¢'est en pente les
gens... comment dire ? ceux qui sont en bas dans la rue des Moines
ne vont pas forcément remonter en haut faire leurs courses. Parce
que ils restent plutot en bas. Ba oui c’est un... c’est comme la rue de
Rome. La rue de Rome avec le chemin de fer, ¢ca fait comme une sorte
de... comme une sorte de barriere naturelle

Ainsi la topographie joue également un role important dans le
mode de déplacement des habitants.

+7m
+6 m

+5m

+4m

+3m S —
+2m —
+lm =
-Im
Rue des Rue
Moines 120m Legendre
Fig 20.

Coupes de niveau des rue de Tocqueville, Rue Nollet
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Q/ Fig21. Fig 22.

Vue de la Place Fillion vue «den bas» Vue de la rue de Tocqueville vers la Porte dAsniéres et de la «cuvette»
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En conclusion, différents types de frontiéres s'inscrivent
dans le XVlleme arrondissement.

Certaines sont dues a des étapes historiques de la
formation de cet arrondissement comme les deux enceintes et les
percées d'Haussmann. D'autres sont créées par I'ajout de nouvelles
techniques, nouveaux moyens de transport d'une certaine époque qui
modifient considérablement le paysage urbain ouencore la géographie
elle-méme de certaines zones notamment avec des variations de
topographies. Ces frontieres inhérentes aux quartiers, natureligs ou
artificielles, existent encore de nos jours.

Elles sont visibles et sensibles pour de nombréux habitants,
notamment dans leur déplacement quotidien maiS-surtout dans leur
répartition spatiale.

FRONTIERES ETABLIES LORS DE LA CREATION DU XV/IIEME OU DUES A LA GEOGRAPHIE

Fig 23.
Avenue de Clichy, vue de son croisement avec la rue Legendre
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|| - EXISTENCE DE FRONTIERES DANS LA REPARTITION DE LA POPULATION

Il existe des frontieres que 'on peut voir a l'oeil nu dans le
paysage urbain du XVlleme mais il existe également des limites dans
la répartition sociale. Le schéma historique d'un Ouest bourgeois et
d'un Est populaire est depuis quelgues années remis en question.
Par ailleurs le XVlleme est un arrondissement périphérique ee-qui
entraine également des différences sociales suivant 'axe Nord/Sud:
Pour expliquer cela je vais m'appuyer sur les interviews effectuées,
I'évolution du prix du m?par la Chambre des Notaires defPairs; ainsique
sur des excursions dans |'espace public pour essayerde révéler ces
frontieres.
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« MADEMOISELLE VOUS SAVEZ QU'IL Y A LE BON XVIIEME ET LE MAUVAIS XVIIEME »

Comme nous lavons vu précédemment la formation du
XVlleme laisse présager un contraste important de part et d'autre de
la voie ferrée qui ne fit que se confirmer par la suite. On parle du beau
XVlliéme pour qualifier les quartiers aisés des Ternes et de la Plaine
Monceau et de mauvais XVlleme les Batignolles et les Epinettes.

Les habitants des Batignolles et des Epinettes étaient plus populaires
que ceux de la Plaine Monceau et des Ternes.

DE : Et le quartier, ¢ était quel type de population ?
Mme A : C'étaient des gens plus simples qu'ici, moins bourgeois. Mais
bon. Je n'y trainais pas, je prenais le 81 je m'arrétais a la station pres
delle [une de ses amies qui habitait aux Batignolles]. je montais dans
son appartement mais ¢ca ne me déplaisait pas comme quartier. Ce
n'était pas mal fréquenté, pas du tout. lly avait des commerces, y avait
des opticiens. Il y avait, dans cette avenue, pleins de commerces, il y Q
avait la mairie du XVlleme. C'était moins bourgeois, mais bien ! Q/
Mme H : Ah oui ¢a c’est sdr ! Ah oui oui oui. Il y a davantage dartis
de l'autre coté, c'est-a-dire aux Batignolles que dans notre quartierAci \%
Les habitants des quartiers aisés n'allaient p @ ’ ut@\?é
u oit il

du pont, ne le connaissaient pas, ¢'était un autre m
y a 30 ans quand Mme Max était enfant ou durant%}augeﬁ&e e Mme

ily a davantage de professions libérales. C'est un peu ca. @

I Ouest du XVIleme - Beaux quartiers Autres arrondissements

Axe de la voie ferrée (Rue de
Rome)
Entre deux : consiéré comme beau ou Limite  Plaine  Monceau-

I Est du XVIIeme - Quartiers populaires

Huailya 70 ans. Q/

\/ populaire suivant les habitants Batignolles (Rue de
DE : Et le quartier des Epinettes, E tu enfant c'était Parc 1-Parc Monceau Tocqueville, Rue de Lévis)
comment ? 2-Square des Batignolles

Mme M : Dans mon idée, mais ,S @J nous n'y allions pas Fig 24.
vraiment. C'était plus populaire-£.8taj populaire donc du coup Ancien schéma du XVIIéme aisé/XVIIém populaire
pour Nnous ¢a paraissait un p& folkletique, tu vois.

DE : C'était populaire par e c’était des ouvriers ? Mme H: A vrai dire c'est vrai qu'on ne franchissait pas tellement la zone
Mme M : Oui je pense etait plus ca. apres le train. On s‘arrétait vraiment au train. Moi je ne connaissais
DE : c’était une po n étrangere ? vraiment personne en dehors. Si vous voulez les éléves Bettignies
Mme M : Je 06’%@’” y avait deja des étrangers. Et en effet plus [son école] ils n'habitaient pas au-dela du train. [...] Non vraiment
étrangers, ouvriers. Oui. c'est vrai que ¢a s arrétait aux Batignolles la vie dans le quartier.
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C) Fig 25, 26, 27 & 28
@ En Haut a Gauche, rue Marguerite (Plaine Monceau), en Bas a Gauche la rue Faraday (Ternes),
en Haut a Droite la rue Lemercier (Epinettes), En bas a droite la rue des Moines (Batignolles)
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ls ne s’y déplagaient vraiment que pour des raisons
importantes, ils n'y allaient pas s’y balader comme ¢a. Mme Audry.
allait aux Batignolles pour voir son amie ou aux Epinettes durant son
trajet vers le marché Saint Pierre. Pour les habitants du « bon XVlleme
» passer le pont ne se faisait pas sans raison valable,.car.ils ne
connaissaient presque personne, les populations ne se melangeaient
pas. Selon certains la frontiere n'était pas le Pont‘Cardinet mais
la rue de Tocqueville : la frontiere a la fois administrative entre les
Batignolles et la Plaine Monceau et entre les parcisses parisiennes,
entre I'Eglise Sainte Marie des Batignolles et Saint Francois de Sales,
une des églises de la Plaine Monceau.

M. VDE -l y a d’abord deux XVlléme [ (. [Maiscigens que le XVileme, je
vous répete une chose qui est pedit-étre unmpet fausse : on considere
que le XVlleme qui se termine.iGiril s’aiféte’la, a la rue de Tocqueville.
[...] Jusqu'a rue de Tocquevilfe™c'est trés bien. Pourtant il y a quand
méme la mairie qui est uk/edifice trés important, c’est la ville sur le
plan historigue.

Cette frontiere était plus que virtuelle pour certains et
marquaient la limite géographique de leurs relations ainsi que celles
de leurs familles.

EXISTENCE DE FRONTIERES DANS LA REPARTITION DE LA POPULATION

Fig 29 4 34.
(Fig-29~ 31)/Hétels particuliers rue Fortuny, (Fig 32-34) immeuble aux Batignolles

Al Jusqu'a il y a peut-étre 40 ans il y avait une frontiére virtuelle dans
le1Yeme quiétait la rue de Tocqueville. Bon c'était la frontiére a ne pas
dBpasser. Les bourgeois habitaient d'un coté de la rue de Tocqueville
et des quon habitait du coté pair de la rue de locqueville c’était déja
moins bien. [...]

DE - Mais il y avait vraiment des différences dans la rue de Tocqueville
entre les cotés impair et pair?

Al : Oui, oui. Habiter du coté pair de la rue de Tocqueville ce n'était
pas bourgeois, ce n'était pas acceptable pour certaines familles tres
bourgeoisies.

DE : Parce que c’était.. ?

Al : Parce que c’était déja trop pres, me semble-t-il des Epinettes.
C'était les Epinettes quasiment. Enfin il y a quarante, cinquante ans.
Je n‘aipas connu cela évidemment, ce sont des propos de dames d'un
certain 4ge que je connais et qui habitent le quartier depuis toujours.
Elles m'ont raconté cela, oui. Il y avait comme ¢a une frontiere : les
enfants qui habitaient d'un cété ne jouaient jamais avec les enfants
d’en face. C'était impossible | Enfin en général, apres. ..

DE : Heureusement je suis arrivée plus tard !

Al : Oui, on ne pouvait pas jouer avec les enfants de l'autre bord. Il y
avait interdiction totale. Enfin chez certaines familles.

Certains allaient méme jusqu’a changer l'identité de leur rue afin de se
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dissocier des autres habitants, plus populaires qu'eux.

Al : Et la rue Legendre autrefois vous le savez sans doute s'appelait
rue Legendre jusqu’au grille du parc Monceau. Elle a été débaptisée ala
fin du siecle dernier, au début du 20éme siecle pour prendre le nom de
rue Georges Berger parce que les gens n'en pouvaient plus d'habiter
rue Legendre. Les bourgeois qui habitaient dans cette portion de la
rue Legendre ont fait une pétition et ont obtenu un changement de
nom de la rue Legendre pour qu’elle s’appelle rue Georges Berger.

DE : Parce que justement en ['étudiant je me suis rendue compte
qu'il y avait beaucoup de caractéristiques de cette rue qui n'étaient
pas ailleurs. Par exemple, les arbres c'est la seule portion de la rue
Legendre ot il y a des arbres alors qu’il n’y en a pas ailleurs. Du coup
c’était vraiment comme si ¢’était une zone totalement a part.

Al : Completement.

DE : Méme les rues sont beaucoup plus larges.

Al - Beaucoup plus larges, etc... Oui, oui. Ca commence a la place Lévis,
en face de I'Eglise, etc.. Et sociologiquement, les habitants ne seht
pas du tout les mémes effectivement. Can'a pas varié. Mais auw'aébtit
du siecle, enfin je ne sais pas il faudrait vérifier la date exacteWya el
ce changement de nom & cause des habitants qui ne veulaient plks
habiter rue Legendre. C'était un déclassement total L'est dirg e
quiil v avait de l'autre coté. Mais on ne voulait pas €tre assiomé a un
ouvrier, un artisan Jjimagine.

La rupture sociale entre les habitants.desdeux rives étaient
impressionnantes. Il existait également des divergences entre les
Ternes, plus internationales et commerciales, et'la Plaine Monceau,
plus résidentielle. Mais, en comparaisen.-avec les deux autres
quartiers, leurs populations semblaient-hemogenes entre elles.

Il'y a également des distinctions dans les batiments entre les deux
cOtés de larrondissement comme on peut le voir sur les photos
d'époque (figures 25 428). L'Ouest s’est davantage construit avec
des batiments Haussmanniens et des hotels particuliers ou des gens
célebres vécurent-tels que Marcel Pagnol, Sarah Bernard, Claude
Debussy ou encore Sara Diba lors de ses visites a Paris. On en trouve
notamment rue Fortuny comme sur les photos des figures 29,30 &
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31. AlEst onretrouve des belles constructions mais leur nombre est
nettement moindre.

Mme A : Le 17eme c’était des petits hotels particuliers finalement
ce coin-la. Dailleurs entace on.a trois petits immeubles ¢ était des
petits hotels particuliers ¢a.

DE - Maintenant celsont desimmeubles ?

Mme A : Mainténant certairis sont restés. Sur la rue de Prony qui
ameéne au Paie’ Moncealy il reste encore de jolis hotels particuliers.
Alors quelque.fois e gtait des femmes entretenues qui habitaient ces
hotels. On'avaijt tine personne qui venait servir des diners a la maison.
Elle-canhaisgait tout le quartier. Elle, elle vous en aurait raconté en
long. &t eh large. Alors elle connaissait cette vie-la bourgeoise et
dactrises-de gens qui avaient des hétels particuliers. [...]

DE -Vers'la rue Fortuni aussi.

Mme A - Oui peut-étre.

La différence est également notable au niveau des jardins
publics,notamment entrele ParcMonceau et le Square desBatignolles.
Bien que le Parc Monceau appartienne géographiquement au Villeme
arrondissement, nombre de ses usagers sont des habitants du
XVlleme.

Tout d'abord on peut noter la distinction par leur appellation.

Parc : Terrain clos, en partie boisé, ménagé pour la promenade,
agrément.

Square : Petit jardin public, généralement cloturé.

Pour certaines personnes un parc est simplement plus grand qu'un
square mais semble également plus fourni et travaillé.

Mme H : Le parc Monceau c’est plus léché si vous voulez. Le parc
Monceau est au Vllleme

Leur création diverge aussi. Le Parc Monceau est le vestige
des folies de la famille d’Orléans, entouré d'hotels particuliers et de
constructions Haussmanniennes. Le jardin des Batignolles a été
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Fig 34,35,36 & 37.
Différence Square des Batignolles et Parc Monceau
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construit le long de la ligne Paris - Saint Germain.

Mme A : On arrive dans le parc Monceau entouré de ces hétels
particuliers prolongés parfois par des jardins. C'était des petits hotels
particuliers. Comme de l'autre c6té du Parc Monceau, tout un coté du
Parc Monceau c'était des hétels particuliers qui avaient une petite
porte qui donnait dans le parc. Vous avez vu ¢a. Je suis allée une fois
visité Camondo. Le premier la.[...]

DE : Et le Parc Monceau il a changé dans sa configuration ou c'est
toujours pareil ?

Mme A : Cest toujours pareil. Mais ce qui a c’est que quand nos
enfants envoyaient un ballon sur une pelouse on se disait faut aller le
chercher quand méme. Et alors on voyait des cerbéres qui venaient.
On envoyait un enfant chercher le ballon. Mais ¢ 'était une permission
tolérée | On n‘avait pas le droit d’aller sur les pelouses !

Mais les habitants qui affirment la différence entre les deux
parties de l'arrondissement ne fréquentent pas seulement.que-le
Parc Monceau. Le square des Batignolles a un coté plus naturel et les
chemins de fer représentent une attraction pour les enfants.

M. VDE : Vous connaissez trés bien puisque vous_Rabijte a Cots, moi

Je vais toujours dans le charmant petit jardin qui'eSt a obté de nous,
celui des... Je ne crache pas sur le Parc Monceéu (.. ,.[-est tres chic
c’est trés bien c’est un peu snob et puis W peu nelweau riche. Enfin
perpétuellement riche. Mais celui-la il est\b@aucdtp plus charmant !
DE : Les Batignolles ?

M. VDE - Oui | C'est remarquable JAlers il a4ya’personne a voir. Alors
les gens viennent c’est plus_que. moehe-es gens traversent mais
c’est un endroit charmant j'yvais tout e temps, au moins deux fois
par jour. C'est & quoi je dikai 800m. [ ... ] Plutét que d'aller dans le Parc
Monceau je préfere beaucolp plus aller dans le mien parce que le mien
est beaucoup plus,simple, il me fait penser & la campagne ot} ai vécue
quandjétais enfapt.enfin quand les enfants adorent beaucoup plus la
campagne que Paris, ca c'est archi connu.
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Limite  Plaine = Monceau-
Batignolles (Rue de
Tocqueville, Rue de Lévis)

B Ambassade
- Consulat
- Mairie du XVIIme

Fig 38.
Carte de répartitions des ambassades et des consulats dans le XVIIéme
Emplacement de la mairie du XVIF™ arrondissement



Par ailleurs on remarque aussi cette distinction Est/Ouest
au niveau de la répartition des fonctions notamment avec les
ambassades et les consulats (figue 38) situées a I'Ouest. Comme
on peut le voir sur la carte, seule la mairie du XVlleme est du coté
des Batignolles, sans doute son emplacement est un héritage de la
commune de Batignolles-Monceaux.

Ainsi le schéma traditionnel du XVIleme était un Ouest aisé
et un Est populaire comme la création de la voie ferrée et les percées
haussmanniennes laissaient présager.

EXISTENCE DE FRONTIERES DANS LA REPARTITION DE LA POPULATION
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« JE DIRAI QUE C’EST LA JEUNE POPULATION QUI A FRANCHI LE PONT »

Pour comprendre le changement de population jai effectué
une demande dobtention de données aupres de I'INSEE via le
réseau Quetelet, le réseau francais des centres de données pour les
sciences sociales, afind’étudier les variations des catégories sociaux
professionnelles de l'arrondissement. Cependant je n'ai eu que
des données brutes. Ne sachant pas les utiliser ou ne connaissant
personne en capacité de le faire je n'ai pas pu les exploiter, je vais
donc pour expliquer ce mouvement utiliser les cartes d’Anne Clerval
surles types de quartier.

Onremarque bien la frontiére nette au niveau du Pont Cardinet
entre I'Est et 'Ouest de l'arrondissement d'un c6té on a davantage
de « beaux quartiers » et de l'autre coté des « habitats anciens
populaires » en 1982. Mais cette frontiére se déplace au niveau de
I'avenue de Clichy en 1999 avec la diminution « d’habitats anciens
populaires » dans le quartier des Batignolles. Ce phénoméne ne fit
que se confirmer par la suite, remettant en cause le forme du schéma
d'unbon XVlleme et d'un mauvais XVlleme.

Fig 39.
Carte réalisée par Anne Clerval
sur les différents types de quartiers parisiens en 1982
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Certaines personnes, comme'me I'explique M. Fossey, 'agent
immobilier, ne peuvent pas, familialement vivre aprés l'ancienne
frontiére de répartition sociale, d.c6té Est de I'arrondissement.

Al - ll'y a beaucoup de geds’qui, eacore une fois c’est une question de
sensibilité, beaucoupdé gens\iront pas au-dela de Villiers. Voila ils
disent : On ne veut{pas’habiterda par exemple.

DE : Oui enfin c'éstyla finde 9 rue de Tocqueville, la frontiére.

Al : Oui voila<Beaticotip de gens n'iront jamais la [vers place de Clichy
ou Rome<méme si keppartement est bien. Immeuble bien. Ca existe
encore;

DE .Ce sont.tles gens qui habitent ici ?

AINCOui @tynon, ce sont des gens qui ont B0/60 ans. Mais
traditiobnellement, familialement ils ne peuvent pas. [...] Difficile a
dire €xactement. Aprés il y a tous les cas de figures. Il y a des gens
quins 'en moquent complétement d'habiter la au contraire. [... ] Quand
méme ca s'estompe. On en est plus a.... mais bon il y a quand méme
des gens. ..

DE : Mais du coup ¢a signifie que ce coté [vers la place Clichy] devient

Fig 40.
Carte réalisée par Anne Clerval
sur les différents types de quartiers parisiens en 1999



——— Moyenne du prix du m” dans le 17¢me

Moyenne du prix du m?> aux Ternes

Moyenne du prix du m* dans la Plaine Monceau
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Moyenne du prix du m* aux Epinettes

#—~_ Moyenne du prix du m* aux Batignolles

Fig 41.

Evolution du prix moyen du m” dans larrondissement en général ainsi que dans les quatre quartiers

plus bourgeois et s’ homogénéise
Al-Ah oui completement !

A l'opposé, certaings personnes, des personnes venues
d'ailleurs ou les nouvelles ‘générations des habitants de 'Ouest du
XVlleme qui se détachent de la tradition familiale, viennent s'installer
dansle quartier.desBatignolles car les prix étaient bien moins élevés
que de l'autre cbte et c'était une solution pour rester vivre dans le
XVlleme.

Mme H : Ah si vous voulez, lui, mon éleve, habitait rue Ampere et il est
passé du coté des Batignolles. Ca c'est tres net. Les gens maintenant
arrivent a habiter jusqu'a l'avenue de Clichy. Avant jamais on n'aurait
habité la-bas. On ne connaissait méme pas. Moi jai une amie qui
habite boulevard Malesherbes, ses enfants habitent prés de la mairie
du XVlleme.

Le quartier des Batignolles a donc été découvert par une jeune
génération aisée. Il s’est alors embourgeoisé. La frontiére sociale,

43




PARTIE I : XVI[& - [MPORTANCE DU PHENOMENE DE FRONTIERE

voire fracture sociale, s'est donc déplacée vers I'avenue de Clichy.

L :Le quartier en lui-méme, iln'a pas trop bougé, trop changé je trouve.
C'est quand méme resté un quartier mi-populaire, mi-aisé, donc c’est
un bon équilibre entre les deux, entre les... Enfin maintenant les
Batignolles c’est plus tres populaire c’est plutdt branché mais enfin
quandj'étais plus jeune... oui enfin c’est plutot les Batignolles qui ont
changé plus que notre quartier je trouve. Les Batignolles ont un cété
bobo qui... qui n‘existait pas avant. Il y a 20 ans c’était plus populaire.

Ainsi un phénoméne de gentrification se développe aux
Batignolles, qui remet en question la différence Est/ Ouest. Nous
étudierons ce phénomene de maniére plus approfondie dans la
derniére partie du mémoire.

Bien que le changement massif du quartier soit la
transformation du quartier des Batignolles, I'Ouest connait également
quelques évolutions. Au vu de 'augmentation du prix du m? ces vingt
dernieres années, voire une explosion cette derniere décennie;.la
population de 'Ouest a également changé. Les données du graphigue
(figure 41) proviennent de la chambre des notaires de~Paris et
correspondent davantage aux prix réels, ceux des achats et ventes
des appartements.

Il est devenu moins familial. Les enfants des abeiennes
générations ne peuvent plus acheter des appartements dans
I'arrondissement. lIs allaient dans un premiertemps. aux-Batignolles
mais le quartier étant devenu bourgeois et donc lgprix du m? ayant
augmenteé, certains ne peuvent plus resteridans farrondissement. lls
vont s'établir en banlieue voire en province.-Auparavant les enfants
des habitants restaient dans le XVlieme Par-exemple le libraire est
né rue de Tocqueville et a emménagé avec-sa femme rue de Lévis, le
couple de commergants possedant la boutique Jean-Claude & Nanny
se sont établis rue Legendre parce que c’était le quartier de 'épouse
et Mme Hua na jamais.changé dimmeuble. Elle vivait au troisieme
avec ses parents et'a.emmeénagé au deuxieme dans I'appartement
de son grand-pere apres son mariage. Maintenant ce n'est par choix
et nécessité quedes jeunes couples quittent le XVIieme car ils n'ont
pas nécessairement les moyens de s'offrir un appartement dans

44

['arrondissement.

Mme H : Vous savez la population maintenant ce sont des gens qui
ont des moyens parce que Waiment... Petit a petit je vois que par
exemple nos enfants ne‘méuvent plus habiter dans le XVlleme. Mes
enfants sont partis enibanliews, les enfants d’amis sont partis en
banlieue enfin on &plus leg’ meyens. Les beaux-parents de ma niece
qui habitaient vérs la plaee des Ternes, son fils quand il s'est marié
il est parti enbanlieus,bes gens nont plus les moyens. Les jeunes
meénages fieweuventpius vivre dans le quartier.

DE : Vowus disiez\gue c’étaient des gens bourgeois qui habitaient la
? Mafs_ga velitdire que ce sont des gens encore plus bourgeois qui
habitent i¢i rpaintenant ?

Mme H{('est plus «nouveauxriches», ¢ ‘est-a-direc’est unegénération
plus‘ageé qui'y habite. Il'y a beaucoup moins de jeunes ménages. Je
wous dis autour de moi tous les jeunes ménages, les enfants d’amis
sont tous partis alors que moi jai un tas d'amis qui sont la, qui sont
nés dans le quartier, qui sont restés dans le quartier. Je crois quil n’y
enaaucune qui a ses enfants dans le quartier. Si une. Les autres tous
les enfants sont partis en banlieue. Donc quand on disparaitra je sais
pas qui acheteral'appartement, je ne me rends pas compte. C'est une
nouvelle population, je la connais moins bien. [...] Mais c'était trés
famille. On se connaissait de génération en génération. C'est un peu
ca qui va disparaitre maintenant. On connaissait les grands-parents.
Les grands-parents se connaissaient entre eux.

Une nouvelle population s’établit, une jeune population
beaucoup plus aisée. Deux de mes interviewés émettent un méme
constat - toutes deux ne travaillaient pas pour s‘occuper de leurs
enfants. Maintenant les femmes travaillent davantage. Il est devenu
nécessaire d'avoir deux salaires pour vivre dans I'arrondissement. Le
niveau de vie de I'arrondissement a énormément augmenté ces deux
derniéres décennies, notamment avec le prix de I'immobilier.

Mme C : Mais au départ je travaillais je 'ai senti comme tres familial,
beaucoup de famillse, beaucoup d'enfants. Et puis quand on est arrivé



en 1993 moijai arrété de travailler en 1996, a la naissance d’ Amélie,
et jai surtout retrouvé a la sortie de I'école, il y avait facilement, la
moitié de mamans, qui ne travaillaient pas. Il y avait des mamans qui
bossaient, il y avait des mamans qui ne bossaient pas, il y avait des
mamans ami-temps. Doncj ai trouveé pleins de mamans quiétaient soit
dans mon cas, soit en congé parental. soit qui avait décideé d'arréter
de travailler. IIn’y avait pas que des nounous. Et quand je vois la sortie
de I'école maintenant, il n'y a plus de parent, il y a des grands-meres,
quelques nounous. Enfin jai trouvé que l'évolution ¢a a été beaucoup
au niveau des femmes qui travaillent, les couples les deux travaillent
et beaucoup moins de mamans qui peuvent prendre un congé parental
voire choisir le luxe de s arréter. C'était ¢ca la grosse différence entre
avant et maintenant. C'est plus difficile de vivre avec un seul salaire
maintenant qu'il y a encore 23 ans dans le quartier. [...] Je pense que
c’est beaucoup lie aux prix de limmobilier qui a fait que on est obligé
d'étre deux a bosser. Donc voila ¢a c'est la grosse différence.

Mme A : Ce que je vois plus qu'on ne voyait a mon époque : lly,avait
beaucoup de mamans qui ne travaillaient pas et nous allionspromenef
nos enfants au Parc Monceau, on se retrouvait. C'est par’les enfants
finalement que j ai fait des connaissances dans le quartier’Tandis\gte
maintenant je vois tous ces petits avec des femmes) .. Méais\on les
voit plus avec des mamans. Voila la chose qui me ¢éhange. Et quand
Je vois ces petits je me dis quand méme ellesgont ladeteléphone a
l'oreille. Je me dis ils seraient avec leurs marans. Jéés plaints.

DE : Ce sont des nounous en fait.

Mme A : Ce sont des nounous, elles sentbienebligées elles travaillent.
Méme déja a mon époque il y avait aéja desfemmes qui travaillaient
mais pas toutes. Celles du quartier queTevoyais a la sortie de Louise
de Bettignies elles ne travaiflaient pas élles etaient comme moi elles
s’'occupaient de leur fanllle, Tandis que maintenant les enfants ils
sont promenés par desaiinous. Voila.

De par leprix’du m? la mixité au sein méme de la bourgeoisie
s'efface. Mme Carpentier avait fait le constat de différentes couches
de bourgeoisies qui n'existent plus avec un fort changement de
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population. Cela modifie les codes duXVlleme qui étaient auparavant
une bourgeoisie plutdt classique et qui devient maintenant plus «
parvenue, nouveauxriches ». Cértains enfants portent des vétements
dont le prix d'achat estI'équivalent d'un SMIC. Auparavant les mamans
s'échangeaient les adresses pour acheter a des prix moins élevés les
mémes vétements ouU's'échangeaient des vétements quand leurs
enfants grandissaient.

Mme C : Mojje’pénse\qle c’étaient des familles aisées ou qui avait
éte aiseées jai enviecde dire. Plutot héritage. Il y avait quand méme
beaucoupae familles traditionnelles tres ... on voit ca a Saint Frangois
de Sales le Wweek-end, le dimanche... Mais pas forcément trés trés
aisees, il y avait de tout. Justement il'y avait de tout c’est ¢ca moi qui
mia pluio’est que, bon c’était de la bourgeoisie c’est sdr mais c'était
pas qué des familles tres aisées. C'était... On comptait pas mal et
op faisait attention surtout, on ne dépensait pas a tort et a travers.
On faisait attention. Javais vraiment ce sentiment la et je voyais
bien parce que entre les ventes a domicile, les bons plans qu’on se
refilaient entre maman en se disant tiens a tel endroit il y a ce truc-la
qui est moins cher... Il y avait quand méme un souci d'économie. C'est
peut-étre aussil'age. Tu es plus a l'aise a 50 ans que tu ne l'es a 535.
[..]

DE : Et maintenant c’est davantage tape a l'ceil ?

Mme C: Je trouve. Tu regardes les voitures dehors.

Les familles qui faisaient attentionily a vingt ans, ne peuvent
plusvivredans'Ouest voire dans'arrondissement et sontremplacées
par une jeune population « plus que dynamique » Ainsi le tissu social
et familial de I'Ouest du XVIléeme change du fait principalement de
I'augmentation du prix du m? I'agent immobilier commente cela en
disant que ¢a dépasse l'entendement.

L'autre conséquence de cet envol de l'immobilier est la
transformation des fonctions des immeubles. Nombre d’entre eux
deviennent des bureaux, notamment les immeubles Haussmanniens.
Danslarue GeorgesBerger, ouhabitaientlesarrieres grands parentsde
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Fig 42.
Plaques professionnelles du 1 rue Georges Berger

Mme Hua, de nombreux appartements ont été convertis en cabinets
d'avocats, de médecins. De nombreuses plaques sont situées a coté
des portes d'entrées. Au numéro 2 de cette rue, celles-ci laissent
entendre qu'il y a six médecins établis dans I''mmeuble. Les deux
premiers étages du 6 de la place du Général Catroux sont{occupes
par un institut de beauté.

Mme H : Ce qui a maintenant, c’est qu’ily a beaucéun dimfnetbles qui
sont devenus des immeubles de bureaux. [.. {kes bealx immeubles
se vident pour devenir des immeubles de bureallx. Case désertifie un
peu. Puis ¢a devient tellement cher dans\g quartierqu’il faut pouvoir
y arriver. [...] Rue de Prony moi jai eoRru lesiege, il y a toujours le
marchand de jouets en descendant tirpel.apies, cétait le siege d'une
compagnie qui faisait des yaourts, © étaitwune société assez connue.
C'était un des hotels particullers qui était la. Elle a disparu, comme
dautres. Maintenant ca/fevient des logements pour professions
libérales qui exercents C€st plus cher comme loyer, c’est plus
intéressant pour les lpropriétaires. Les gens n'ont plus les moyens de

se loger dans des grands appartementsmaintenant. C'est rare.

Les loyers sont si élevésque pour des grands appartementsiil
estplusfaciledeleslouerenbureaux pour professionslibérales, plutot
qu'en appartements. Ce ‘phénomene est également constaté dans
le Vllleme arrondissement. Mishel Pingot et Monique Pingon Charlot
I'analysent dans lechapitreV de leur ceuvre, Paris Quinze promenades
sociologiques, « Les ambassades, les industries du luxe, les cabinets
d'avocats et .autressociétés de conseils font concurrence aux
familles dansle processus d'appropriation de la griffe spatiale, fruit de
I'urbanisation grande bourgeoisie » V. Les beaux quartiers tendent a
se deésertifier. ka densité de cabinets d'avocat dans les immeubles du
boulevardMalesherbes est trés élevée. On vous dit par exemple qu'il
y'a un ¢abinet d'avocats par porte cochere boulevard Malesherbes.
Les propriétaires favorisent la location de leurs appartements & des
professions libérales qui semblent plus sires pour eux.

La Mairie de Paris lutte contre ce changement, en limitant
les autorisations de changement d'affectation. Il est trés difficile
de transformer un logement en bureau, par contre il est aisé de
transformer un bureau en logement. Pour ce faire il faut déposer un
permis de Construire pour modification d'affectation. La Mairie veut
conserver un maximum de logements dans sa ville. Les professions
libérales peuvent exercer dans un espace affecté initialement au
logement sans autorisation particuliere. Lorsqu'elle quitte le lieu, il
redevient logement.

Un nouveau schéma du XVIleme émerge avec trois quartiers
aisés et un quartier plus populaire. L'augmentation du prix dum? tend &
homogénéiser les différences sociales au sein de ces quartiers ainsi
qu'a dévitaliser les beaux quartiers en les transformant en quartiers
d'affaires.

(1) Paris Quinze promenades sociologiques, Michel Pingon et Monique Pingon-Charlot, Edition Pavot & Rivages, 2013, page 67-68
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« |L Y A UNE DIFFERENCE PARCE QUE TU ES MOINS DANS LE CEEUR. TU ES PLUS EN PERIPHERIE DU QUARTIER. »

On a vu avec le schéma historique et le nouveau schéma
de répartition de la population que 'on considérait les différences
sociales de l'arrondissement seulement suivant I'axe Est/Ouest.
Cependant il faut noter que le XVlléeme se situe en périphérie de Paris.
| existe également des frontiéres sociales suivant I'axe Nord/Sud.

Sur la couronne extérieure de l'arrondissement se situaient
comme nous l'avons vu les fortifications de Thiers et notamment la
Zone non aedificandi. Malgré la construction de logements sociaux,
elle resta tres longtemps des terrains vagues. Seul 'Opéra et '0Odéon
installerent leurs ateliers de décors sur cette zone. M.Maron avait
qualifié ces terrains de taudis. Mme Hua me confirme que c'étaient
des terrains vagues ou des friches industrielles appartenant a la
SNCF derriere le boulevard Berthier, au niveau de la ZAC des Hauts
de Malesherbes, mais également au niveau de la rue de Saussure
derriere le boulevard Pereire, actuel lieu de construction d'une partie
de la ZAC Clichy-Batignolles.

Mme H : Moi je comprends pas pourquoi on appelle ¢a lesAHauts de
Malesherbes ! Moij'appelle ¢ca les bords du périphérique

DE : Mais avant il y avait rien ?

Mme H : C’étaient un peu des terrains vagues.

DE : Parce que jai regardé des terrains vagues etyéne voéyais pas de
batiments dessus.

[..]

Mme H : Les immeubles, qui sont rug dg Saudswre, c'étaient des
terrains vagues vers le boulevard Pérejre. Cemment vous dire, ¢a a
changé tellement rapidement ! il yé&vait beaslselp de terrains vagues.
II'y avait beaucoup de terrainsvgui” appattenaient a la SNCF. On ne
voyait pas parce qu’on s’en repaait pas compte parce qu'ily avait des
bétiments devant. [...] Alors I3, rue de Saussure, il y a eu toute une
série de batiments maderies. Alors la c'est superbe ! ¢a c’est pareil
c’est récent enfin ga'avingt ans. Mais on allait pas jusque-la autrefois.
Il'y avait beaucoup-de terrains qui appartenaient a la SNCF et petit a
petit ca s'est construit. On ne connaissait pas bien ces lieux, comme
il s’agissait de terrains vagues on y allait pas.

Fig 43.

Photo du PLU 2016 de Paris - Section Mixité sociale

En fushia sont représentés les zones déficitaires en logement sociaux
en rose clair les zones non déficitaires en logements sociaux.

Ainsi, il yavait en périphérie de Paris des terrains vagues et des
lotissements d’habitation de la ville de Paris datant pour les premiers
des années 1930 au niveau de la premiére zone des fortifications de
Thiers. Il faudra attendre laloi de 1953 pour pouvoir construire sur 1/5
de la superficie des logements sociaux sur la deuxieme zone. Ces
logements sociaux se situent du c6té Nord du boulevard Berthier
comme on peut le voir sur le PLU de Paris de 2016 (figure 43). Ce sont
les seules zones non déficitaires en logements sociaux avec la zone
de la ZAC Clichy Batignolles.

Mme M:Eh bien parce que je pense que, eneffetilyatoujours cesidées
de valorisation du centre et du coup la périphérie est moins valorisée.
Et comme il y a eu peut-étre un afflux de population étrangére, elle

47



PARTIE I : XVII&¥E - |MPORTANCE DU PHENOMENE DE FRONTIERE

est allée se mettre en périphérie plutét qu'au centre pour des raisons
de prix du m? de prix du loyer. Ca n'a fait que s’accentuer et puis
attends le truc aussi c’est que tu as pleins de logements sociaux ici
en périphérie. Tu as tous les batiments de la ville de Paris. lls sont Ia,
ils sont de l'autre cété du boulevard Berthier. Enfin... Jallais te dire de
part et d'autre mais je ne suis méme pas sdre que ce soit de part et
dautre.

Mais plus récemment plusieurs complexes de logements
sociaux ont été créés notamment rue de Saussure ce qui change le
tissu sociologique du quartier comme on peut le voir dans la cour de
récréation de I'école Saussure.

DE : j'avais une question au niveau de la population de I'école. Est-ce
qu'elle a changé ?

I: Depuis que je suis la ?

DE - Oui.

| : Enormément. Enormément changée.

DE : C'était comment en fait avant ?

| : C'était euh... Il y avait une proportion plus importante’ d&. familles
de cadres et maintenant c’est beaucoup plus équilibi&avec plis de
familles qui viennent de foyers donc ¢a a beaucoupchighge.

DE : Parce que... Dd au fait que le quartier ait chahgé ?

I:Le quartier achangé. Iy a eu de nouvelles cofgtructionssAvant la rue
de Saussure, avant le pont Cardinet il y avalt.beaucelp dimmeubles
qui etaient réserves aux cadres de la SNOF. EtJa:SNCF a vendu ces
appartements donc ¢a a été. .. ca a fealicoup shange.

DE : Et le changement date depuisg.quénd ?

|: C'est progressif mais depuis Six.0U septans ca a... ca s‘accélere.

Ainsi la présence-de logements sociaux et de terrains
vagues créent une frontiere au Nord de I'arrondissement dans un
premier temps la traversée de la petite ceinture mais surtout celle
des boulevards extérieurs. La plupart des habitants vivant au sud du
boulevard Pereiren’allaient jamais aprées, par exemple dans la partie de
la rue de Tocqueville entre le boulevard Pereire et la Porte d’Asnieres.
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Photos dépoque de la Porte d’Asniéres et de la Rue Cardinet



Mme Audry ou Mme Hua m’expliquaient qu'iln'y avait pas de boutiques
dans cette portion de la rue pour justifier le fait qu'elles n'y allaient
pas. Cependant le pharmacien et M. Maron m’'apprirent par la suite
qu'ily avait eu des commerces de bouche, aujourd’hui disparus, dans
cette portion delarue. Ainsielles ne connaissaient pas réellement ce
secteur, préférant aller rue de Lévis plutot que franchir le pont de la
Petite Ceinture.

DE : Et par exemple la rue de Tocqueville elle a beaucoup changé
depuis que vous étes ici ?

Mme H : La rue de Tocqueville. .. c¢’est toujours pareil je ne connaissais
pas trop, on ne franchissait pas tellement le train.

DE : C'était un peu une frontiere ?

Mme H : Oui et puis il y avait pas tellement de commerces par la-bas.
On faisait son marché rue de Lévis. On a toujours fait son marché rue
de Lévis. On avait pas besoin daller la-bas.

DE : Et vous traversiez parfois le boulevard Pereire pour aller verses
extérieurs ?

Mme H : Aprés le boulevard Pereire ? Pour aller a I'extérieur ?

DE - Enfin vous balader. Par exemple rue de Tocquevilie aprés-le
boulevard Pereire il y avait des boutiques, est-ce que wous {Lafliez de
temps a autre ?

Mme A : Non je ne crois pas. Je n‘allais pas Sidoin. Yuest-ce que jy
aurai trouveé la je n'en sais rien

Claire Max m'explique que la différence ,est flagrante aprés le
boulevard Berthier.

Mme M - Si tu vas a pieds. Tupars d'ici. Ttvbrends la rue de Tocqueville.
u vas a pieds jusqua «So,0uest ». Donc tu vois, tu traverses, tu
passes de 'autre cotelles extérieurs. C'est une autre population !

Elle enapris.eonscience lors del'entrée en primaire de son fils
ainé a 'école Berthier. Il n'y avait pas de mixité sociale m'expliqua-t-
elle, 80% des enfants venaient des logements sociaux environnants.
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Ce phénomeéne de déclin lors dufranchissement du boulevard
Pereire et duboulevard Berthier n’est pas propre alarue de Tocqueville
ou a la rue de Saussure mais.est.généralisé. On le voit par exemple
pour la rue Laugier.

DE : Et est-ce que c'étdjt paraildans le quartier des Ternes quand tu
étais petite que passer le bollevard Pereire c’était moins bien, quand
on habitait apreg g boujévard Pereire.

Mme M : Eub%ui,”. Enfinymoins bien je ne sais pas si on le pensait en
termes deimeins biem mais il y avait une différence.

DE : Et setait comirnent ?

Mme'W} C'estwun avis personnel. Moi ¢’est vrai que je trouve ¢a plus
moche. [ (]

DE - Mdis-dans les rues. Par exemple quand tu prends la rue Laugier,
apres.le boulevard Pereire il y a une différence flagrante ou... ?

Mme M : Ah il v a quand méme une différence | Je pense qu’ily a une
différence | Maintenant.... Il y a une différence parce que tu es moins
dans le coeur. Tu es plus en périphérie du quartier.

L'agent immobilier m'explique que cela est flagrant également
surle prix dum? on décote de 10 aprés les voies de la Petite Ceinture
et encore apres les boulevards des Maréchaux.

Pour considérer les différences sociales de l'arrondissement il ne
faut donc pas seulement considérer I'axe Est/Ouest mais également
I'axe Nord/Sud résultant de la localisation du XVIléme en périphérie de
Paris ainsi que I'héritage de la Zone « non aedificandi » et de la Petite
Ceinture.
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« GA S'EST AGRANDIT TRES VITE. REGARDEZ LES DATES SUR LES IMMEUBLES. MAIS BON DU COUP LES GENS CHANGELH, »

Comme nous l'avons vu avant le XVlleme a été annexé en
1860. IIn"adonc pas toujours été le lieu d’habitation de la bourgeoisie
parisienne.

Les recherches effectuées par Michel Pingon et Monique
Pingon Charlot pour leur ceuvre commune Dans les beaux quartiers,
le montre notamment 'étude de membres de clubs privés tels que le
Jockey Club, le Polo de Paris ou encore le Cercle du Bois de Boulogne.
Elle dévoile un glissement des beaux quartiers initialement localisés
dans le Veme, Vleme et surtout Vlleme arrondissement. Cette
translation a eu lieu lors de la premiére moitié du XXeme siecle. M.Van
Der Elst est unexemple de ce déplacement. Pour lui Paris c’est le Veme
ou le Vleme arrondissement, les arrondissements de sa jeunesse, la
beauté des bords de Seine ou encore le XVIeéme qu'il qualifie de trés
familiale. Mais il a décidé de vivre dans le XVlléme car il se sentait plus
indépendant, plus libre.

M. VDE : C'est un quartier qui moi me plait beaucoup parce que’je '’y
sens tout a fait indépendant et libre. On ne vient pas voug-die’< oh
bah vous habitez la les Batignolles c’est ci... ». Il n'y a pds'dinterdit
rien n‘est considéré comme moche alors que quand vous’étes dans
un pays tout autour de Paris par exemple dans le X\ierne ou leXMlleme
Jje parle pas du XXeme évidemment parce que“d'est’en train de
décoller mais dans le XVIeme, 'ensemble du XMjeme esttoujours trés
recherché trés resté lui-méme. Mais le XVllenera unbéte quimamuse
assez. Iy a un coté traditionnel [...] Et e'est upguiartier qui est en
train de changer complétement il devient-beatioalip plus bourgeois et
méme dans le bon sens c’est-a-diré o1 sept-qu-l est tres bien placé ce
XVlleme. Alors qu'ily a des endreits, parexermple le XIVeme a toujours
été considéré comme lamentable maisvC’est idiot ¢ca prouve que je
n'y ais pas habité. Je suis(sdr qu'il y a des endroits tres jolis et qui ont
beaucoup changé. D'allleurs je ne les connais pas. Jai jamais habité
le XIVéme pour moi-6était vraiment... Etant élevé dans le Vleme et
dans le XVleme«c,8tait tout fait autre chose. Le XVleme ce que j'en
aimais beaucoups¢ était le coté tres familiale. Parce que le XVIeme
c’est particulierement, ca a quelque chose de... ¢a passait pour snob,
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c’est pas vral. C'est vraiment des familles, le XVleme c’est vraiment
Paris. Mon pere d ailleurs était né.laet ma mere je crois aussi. Je trouve
discret, complet et plaisant, clegt-a-dire que personne ne se glorifie
de l'endroit. Personne ne m'ayamais dit comme c'est chic. Non. C'est
tres calme. C'est tres simple. Can’est pas considéeré comme... alors
que moi qui ait vécu dapsTe VVléie et dans le Veme y avait un passage
tres grand evidemment dapslecentre de Paris, a coté de la Seine mais
un trés grand charme, tfes grand Un cote tres beau de Paris parce
que c’est a Ja.f0iS le mohde avec Notre Dame, la Police. Ce sont des
grandes choses qui'sont la. J'ai vécu toute ma jeunesse avec le Pont
de la Seina."C'est guand méme trés beau dans Paris cette partie-la.
Et puls én marshant a pied. en quittant un peu dans un endroit qui est
restetin pethobsolete un peu parti et un peu diversifié avec beaucoup
d@trangers, c’est par exemple lle, pas la cité, la petite ile apres que
Je tréuve extraordinaire. Tres grande beauté. Ca c’est vraiment Paris.
les,grande beauté de cette ville.

Ainsi de la méme maniere que la population jeune de
I'arrondissement franchit le pont pour habiter aux Batignolles, M. Van
der Elst a franchi la Seine ou la limite XVIieme/XVlleme. Etonnement,
il qualifie les beaux quartiers du XVIléme de simples et discrets. Pour
les nouvelles générations des habitants, dont je fais partie, nous ne
pourrions pas utiliser de tels termes pour qualifier la Plaine Monceau
ou les Ternes. Mais nous n‘avons pas vécu vers Notre-Dame, dans le
centre historique de Paris, nous allons nous y promener. Il compare
le XVlléeme au quartier de son enfance. Il faudrait attendre la nouvelle
génération des Batignolles pour voir si leurs perceptions des
Batignolles changent, qualifié de simples jusqu’a récemment.

Le tissu social de l'arrondissement ne cesse de changer ainsi
que ses perceptions. Mme Hua m’expliquait que sa tante, qui habitait
Paris, avait une maison de campagne a Neuilly. Neuilly n"était alors pas
la ville de la banlieue que I'on connaft aujourd’hui, avec une population
tres aisée. C'était la campagne. A la fin du XIXeme siecle, la porte
d’Asnieres n'était recouverte que des champs, la grand-mere de la
pharmacienne de larue Ampere allait s’y promener.



EXISTENCE DE FRONTIERES DANS LA REPARTITION DE LA POPULATION

Le déplacement des frontiéres sociales est dans la continuité ?“
du mouvement des populations de la bourgeoise parisienne au cours %
du XXeme siecle. Q/
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« PROMENER VOUS DANS LES RUES, VOUS ALLEZ VOUS APERCEVOIR QU’ELLES CHANGENT ENTRE LES QUARTIERS>

Certaines frontieres comme celles dles a la voie ferrée
ou a des différences de topographie sont visible a I'ceil nu, leur
emplacement est facilement localisable. D’autres sont dues
a des différences d'ambiances, différents habitants. Mais leur
positionnement n'est pas forcément si évident. Celan’est pasindiqué
surla carte du XVlleme. Je décide donc de partir & la recherche de ces
transitions. Habitante de longue date de l'arrondissement, jessaye
d’opter unregard neuf sur trois axes et voir leurs évolutions spatiales.
J'essaye dans un premier temps de m'appuyer sur des indicateurs
comme le style architectural de batiments.

Je décide d'étudier son évolution par rapport auximmeubles le
long de I'axe formé par les rues Georges Berger et Legendre. Il débute
dansle quartier de laplaine Monceau face larotonde du Parc Monceau,
traverse les Batignolles et se termine aux Epinettes, sur la place Guy
Moquet. Lors de ma premiére expédition le long de cet axe, je pensais
que la différence entre les quartiers populaires et les quartiers aisés
était notable sur la différence des immeubles. Cependant certains
immeubles des Epinettes ressemblaient & ceux de Monceau comme
on peut le voir ci-contre. Ainsi 'architecture des béatiments n'est
pas un réel indicateur de ce contraste de société, Néanmains jai
pu observer des grafitis sur des batiments apres Favenue de;Clichy
que je n‘avais pas remarquer avant et des mascarons dt.coteé de la
Plaine Monceau. De méme jobserve une certaine éveldtion dans le
choix des plaques professionnels qui sont ‘apposés sur les rez-de-
chaussés de la rue. Certes ldentification du syle architectural ne
semble pas étre le choix le plus judicietxpourdéceler les différentes
frontieres mais il en existe d'autres. Je choisis alors d'établir mes
recherches suivant d'autres indieateurs; «plus neutre», pour réveler
les différentes frontieres évoguées précédement. Je sélectionne
trois axes qui me paraisSent pertinents dans cette recherche. Le
premier est celui évogué précédemment, 'axe Rue Georges Berger/
Rue Legendre. Le deuxieme est également un axe Ouest/Est mais
qui dessert les.quatre quartiers il s'agit des rues de Montenotte /
Poncelet / Cardinet / Pouchet. Le dernier axe quant a lui est celui de
la rue de Tocqueville. A son commencement il appartient a la Plaine
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Fig 46 ¢ 47.
Immeuble de la rue Georges Berger & [
mmeuble de la rue Legendre aprés lavenue de Clichy

Monceau, puis aprés la rue Legendre c'est la frontiere entre la Plaine
Monceau et les Batignolles. C'est par ailleurs I'axe que je cotoye le
plus dans l'arrondissement voire dans Paris car il s'agit de la rue ou
j'habite. On voit la localisation de ces différents axes d'études sur la
carte de la figure 54.
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é Fig 48, 49, 50 & 51.
20 Evolution des plaques professionnelles le long de la rue Legendre

Fig 52 ¢ 53,
«Décoration» des immeubles de la rue Legendre : mascaron a lungle de la rue de Tocqueville et graffiti au 134, aprés lavenue de Clichy
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Q/C) Fig 54.

Localisation des trois axes détudes
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Fig 55.
Zonage de la rue Legendre

Lors de mes excursions™rue Legendre javais observé
une différence dans la végétation'de la'rue. En effet celle-ci était
abondante rue Georges Berger, diminuait.mais existait cependant rue
Legendre devant 'Eglise.Saint-Charles de Monceau et disparaissait
ensuite jusqu'a la fin de la’rue, a la station de métro Guy Moquet.
De plus, les rues semblaient plus larges rue Georges Berger. Michel
Pingon et Monique.Pingon-Charlot expliquent que la largeur des rues

EXISTENCE DE FRONTIERES DANS LA REPARTITION DE LA POPULATION

Fig 56.
Evolution de la largeur de la rue Legendre

estimportante dans les quartiers bourgeois. «lci on apprend a avoir de
la place, toute la place qui vous est due, dans la ville et la société». Je
décide alors d'étudier la largeur de ce premier axe. Les résultats sont
sur le graphique de la figure 56 et correspond aux zones localisées
sur la carte de la figure 65. On observe que la rue Georges Berger et
la rue Legendre jusqu’a la place Lévis sont larges de 20m puis la rue
se resserre considérablement oscillant entre 11m et 13m. Cette
différence répond au fait que les habitants aient voulu changer le nom
de la premiere partie de la rue Legendre pour I'appelation rue Georges
Berger. Le tracé de cette partie, différent du reste, est séparé par la
place du général Catroux. Ici la fracture n'est pas au pont Cardinet
mais rue de lévis, a la frontiére Batignolles / Monceau. Cet indicateur
met en valeur le schéma historique de répartition de la population.

(1) Dans les beaux quartiers, Michel Pingon et Monique Ping¢on-Charlot, Edition du seuil, octobre 1989, page 48
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Fig (e.
Localisatiow des différents restaurants étudiés

Pour 'étude du.deuxieme axe, la largeur des rues n'était pas
caractéristique de,changement comme pour le cas précédent. |l fallait
donc trouver un‘autre indicateur. J'ai utilisé le prix des entrées/plats
des différents restaurants. lls refletent en général le mode de vie
et le niveau social des habitants ou travailleurs du quartier. Pour cet
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Fig 58.
Prix de Entrées/Plat ou Plat/Dessert en € des restaurants de laxe Cardinet

indicateur on n‘observe pas nécéssairement une variation rectiligne
comme onavait pu observer précédement, mais plutot une oscillation.
l'y a une baisse au niveau de la queue du marché de larue Poncelet (3
& 4), puis une augmentation au début de la rue Cardinet dont le pic est
atteint pour le restaurant Jacques Faussal (8) qui détient une étoile
au guide du Michelin. Apres le passage du boulevard Malsherbes on
observe une diminution, puis les prix s’envolent a nouveau apres le
passage de larue de Tocqueville/rue de Lévis. Cet indicateur s'oppose
aceluiprécédentoul’onvoyait une diminutionflagrante apres cesrues.
|l semblerait a ce stade plus adapté alanouvelle répartition sociale du
quartier. Versle pont Cardinet les prix chutent, remontent vers 'entrée
du Parc Martin Luther King, bénéficiant alors de la nouvelle notoriété
de ce nouveau jardin public, puis diminue & I'approche de I'avenue de
Clichy et aprés la traversée de cette avenue. Ces variations ne sont
pas linéaires et sont sensibles au nouveau statut des différentes
parties de l'axe, avec I'essor des Batignolles et du nouveau Parc
notamment



Fig 59.
Zonage de la rue de Tocqueville

Apres avoir parcouru cet axe de multiples fois soit en allant
prendre le métro’ar Villiers soit en rentrant du conservatoire Claude
Debussy avenue de Villiers, jai toujours remarqué une différence
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Fig 60.
Evolution du prix du m* de la rue de Tocqueville

entre les parties de cette rue. En effet le haut de la rue a un standing
plus important. Elle est dans cette partie commerciale elle devient
vite résidentielle. Au niveau de son croisement avec la rue de Lévis
jusqu'a la rue Jouffroy elle est a nouveau commerciale. Puis elle est
également résidentielle mais dans un standing légéerement moindre.
Le passage apres le Boulevard Pereire se différe légerement aussi.
Mais je ne pouvais dire si le standing était différent car jétais
davantage liée a cette partie puisque c’est dans celle-ci que je vis.
Mais il me semblait que plus on se rapprochait de la porte d’Asnieres
plus la rue changeait. Le pharmacien place une frontiere au niveau du
109/129 de larue. Pour cette rue je m'intéresse au prix de l'immobilier
et on voit bien un changement aprés la rue Jouffroy et un plus net
apres le boulevard Pereire. Cependant cela n‘est pas fixe. Un hotel 4
étoiles est en train de se construire dans la derniére partie de la rue,
signe de son évolution.
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Apres avoir exploré certaines rues je décide d'explorer les
transports, lieu clos ou la mixité se rencontre pour quelques instants,
hors du temps. Je choisis d'étudier pendant une journée le trajet du PC
3 dans le XVlleme, qui suit les boulevards maréchaux, emplacement
de l'ancienne enceinte de Thiers. Ainsi je monte Porte Maillot je
descends & larrét Porte de Saint-Ouen - Hopital Bichat et je prends
le bus dans l'autre direction. Je fais ce cheminement pendant 4 allés
retours en observant chaque passager pour voir une action de mixité
se mettre en place. Mais il n'en est rien. Les personnes regardent
leurs téléphones, écoutent de la musique, ont le regard dans le vide.
Une mange une sucette, Un autre lit, deux attendent. Mais cette
mixité, réunie dans un méme lieu, ne se mixe pas. En méme temps je
me dis pourquoi des inconnus qui ne se parlent pas habituellement
décideraient tout a coup de se parler 'espace de quelgues minutes.
Pendant les autres allers-retours je commence a compter combien de
personnes montent, combien descendent, a quoi elles ressemblent.
Mais ce ne sont que des observations effectuées a un instant.T,
variant entre les allers-retours. Je continue & observer comme-le
conseille Georges Perec dans son roman Especes d’Espacespour
I'analyse de la rue. «Déchiffrer une ville [..] Du temps passe. [..J
Attendre [...] Continuer. Jusqu'a ce que le lieu devienne improbable,
Jjusqu'a ressentir un tres bref instant, limpression d'étre dans.une ville
étrangere, ou, encore mieux, jusqu'a ne plus rien comprendre ce qui se
passe ou ne se passe pas» . La seule «rencontre» effectuée dans
le bus était celle de deux jeunes femmes._derriere moi. Elles ne se
connaissaient pas et ont commence a sepérler ense tutoyant vers la
porte de Clichy, c’est-a-dire dans la partie Epinettes. L'une explique a
l'autre qu'elle est dans un appartement depassage en attendant d'un
appartement définitif. Elle est seule avecses enfants. Vers la porte
de Villiers, coté Ternes, j'entends deux hiommes parler, 'un disant a
l'autre «lorsque je suis softi de I'école ESCP@..» Ecole de commerce
de Paris faisant partie’du.TOP 3 des grandes écoles de commerce
francaises avec HEC' et 'ESSEC.

Fig 61.
Trajet du PC 3

Ce sont les deux seuls évenements qui ont eu lieu lors de
mes trajets, allant dans le sens du schéma de répartition social etabli
precedemment. N'obtenant pas de réponse au sein du bus j'ai décide
durant I'apres-midi d'observer le décor du trajet du bus, I'espace
urbain qui m'avait précédemment apporté de nombreuses réponses.
|l faut noter que cet espace est altéré par les travaux du tramway T3.
Cependant j'ai pu observé un défilement de graffitis jusqu’a la porte
d’Asnieres, au niveau de la frontiere de I'ancien schéma de répartition
de la population du XVlleme.

(1) PEREC Georges, Espéces despaces, Paris, Galilée, 2000, 1ere édition : 1974, P 103-105

(2) Ecole Supérieure de Commerce de Paris faisant partie du TOP 3 des grandes écoles de commerce frangaises avec HEC et TESSEC.
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Fig 624 74.
Colonne de gauche : ampleur des travaus du tramway
Autres colonnes : graffitis observé sur lespace public entre la porte de Saint Ouen et la porte dAsniéres
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En conclusion le paysage urbain du XVlleme est marqué par des
frontieres telles que des voies ferrées, des grandes avenues et
I'héritage des enceintes de Paris. Sa construction laissait présager
I'établissement d'un Est ouvrier et d'un Ouest fortuné. Ce schéma fut
avéré. Ce fut celui de la répartition sociale de I'arrondissement durant
le XXeme siecle. Cependant, au XXleme siecle un nouveau schéma
nait repoussant la limite sociale plus a I'Est, au niveau de I'avenue de
Clichy comme lillustre I'examen de I'axe des rues de Montenotts./
Poncelet / Cardinet / Pouchet. Ce déplacement est dans la continuite
du déplacement de 'espace bourgeois du début du XXeme sigcle: Il v
a également des frontieres Nord Sud comme a pu le mettre.en valeur
I'étude de la rue de Tocqueville. On peut alors s'interroger.sur ce.gu'il
se passe a lintérieur de ces espaces, entre les frontieres: Ont-ils
des populations similaires ou au contraire certains“espaces sont
inhomogenes ?
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\
Apres avoir mis en évidences l'existence de frontieres \8 Q
sociales dans 'arrondissement on peut s'interroger sur les espaces c) &
entre ces frontieres. Sont-ils uniformes, c'est-a-dire sans variété Q~ (D\

en son sein, tout est similaire, ou au contraire ces frontieres sont \?* Q_
genéralisantes. Il existe des différences au sein de ces différents Q Q

espaces Q/ 0
Pour cela on va s'intéresser notamment a 'étude de |’§$~ ?\
s

qui révele les différents aspects d'un méme quartier. Par %
on va étudier certaines zones dites d'exception, dont I’atgsgﬁh‘er X

s‘oppose au contexte environnant. Enfin nous verrons qu ez-
chaussées, autrefois uniformes, a savoir formés de
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| - PRESENCE DE ZONES HETEROGENES

Certaines parties du XVlleme contrastent avec
I'environnement aux alentours, créant des fractures trés localisées,
non forcément visibles dans une étude globale. On peut mentionner
des adresses précises pour localiser ces fractures notamment celle
duhaut delarue de Saussure. Cependant celles-ci sont révélées dans
le cadre scolaire, les enfants d'un méme quartier étant mélangés - ou
non suivant 'étendue de ces fractures. On peut parler d'absence de
mixité. Parailleursily al'essor de la communauteé juive dans le-quartier
créant des rues presque «réservées» aux boutiques cashers:

On peut oberver différentes zones tres limitées et tres
localisées qui different du voisinage.
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«'Y A QUAND MEME UNE GRANDE HETEROGENEITE SOCIALE MAIS TRES FORTEMENT LOCALISEE AVEC UNE SEGREGATIQNCSOCIALE. »

Comme nous I'avons vu dans la partie précédente il y a des
frontiéres sociales entre les différents quartiers et entre le nord
et le sud de I'arrondissement. Cependant a certains endroits cette
différence est nettement plus marquée, sa localisation étant tres
précise. On peut mentionner le nom d'un sous-quartier voire le numéro
d'une rue. Certains habitants parlent de ségrégation sociale, d'autres
vont méme jusqu’a comparer la situation avec les ghettos aux Etats-
Unis. Cette fracture est fortement localisée, seuls les habitants
ou commergants du Nord de I'arrondissement I'évoquent ainsi que
l'agent immobilier.

Ce phénomeéne existe pour certains logements sociaux au
nord de larue de Saussure. Peu d’habitants du quartier ne s’enrendent
compte, méme ceux de la rue de Tocqueville, qui sont voisins. J'ai moi-
méme découvert ce phénomene en discutant avec des habitants
d'autres arrondissements qui connaissaient le jardin au coeur de ces
immeubles pour le trafic de drogue qui s’y effectuait. Paradoxalement
une creche existe a cet endroit. Le pharmacien m’a également fait
découvrir une fagade d'immeuble située au croisement du boulevard
Berthier et de la rue de Saussure.

P -ll'y a eu des grands changements au niveau implantatione dirai
que ce soit immeuble ou commerce. Population pastellement.

DE : C'est le fait qu'il y ait vers la rue de Saussure, @des logements
sociaux.

P - llyenades nouveaux maisily en a toujours eutaseule chose c'est
que le 164 rue de Saussure - c’est dmimmesble’qui est vraiment au
bout de la rue - avant il était destine.a des-oheminots, des policiers,
alors que maintenant ces personnes-laquittent le quartier au fur et a
mesure. Il N’y en a plus que ttes.peu et mMaintenant ce sont vraiment
des logements sociaux. Avant c’était des logements de fonction. Ils
étaient attribués aux-fenctionnaires alors que maintenant ce sont
devenus des logements sociaux avec tous les problemes que ¢a peut
amener, avec lapolicé tous les soirs.

DE :Ahbon?

P La police vient tous les jours. Ca s’est dégrade, beaucoup dégrade.

1re
BouleV ard Perelt

oI\ W

Fig 63.
Emplacement de la ZAC Saussure (1), du 164 rue de Saussure (2)
et de la ZAC des Hauts de Malesherbes (3)

*

DE - La rue de Saussure ?

P Larue de Saussure et surtout le coin la-bas.

DE : Du fait du nouveau quartier ?

P : Non pas du nouveau quartier. C'est la population de la cité qui a
changé et ¢a a entrainé pas mal de problemes.
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DE - Vers la creche ?

P : Vous voyez quand vous prenez la rue de Saussure en sens unique.
Vous la prenez comme si vous étiez en sens unique, quand vous
arrivez au bout a droite, en face de l'ex station-service, la, cette cité-
la, c’est la ot il y a beaucoup, beaucoup de problemes. C'est pour ¢a
que je dis quil y a la police tous les jours.

DE : En face du college Boris Vian.

P:Ce n'est pas vraiment en face Boris Vian mais ce n'est pas tres loin
effectivement. Probleme de drogue, etc... De bande entre eux.

DE : Je ne savais pas.

P - Sila-bas. Non parce que enfin ici, dans la rue des Tapisseries, ce
sont des ILM donc c’est déja un peu plus élevé. [...]

DE : Et du coup ce changement il est arrivé quand ?

P Pour la cité ?

DE : Oui

P - Oh ¢a fait un petit moment mais ¢a se dégrade. Parce que quand je
suis arrivé le phénomene avait déja débuté. Peut-étre pas depuis trd§
longtemps mais ca avait déja débuté. Et ¢ca ne fait qu'empirer.

DE : Il reste plutét la-bas ot ils viennent jusqu’ici ?

P : Moijavoue que je n'ai jamais eété embéteé.

DE : Parce que moi non plus.

P : Mais j'entends. Tout ce que disent les habitants ceux quithabitent
la-bas. Parfois ils me disent, ils veulent rentrer dansTe halfdimmeuble
et ilya 15 personnes. lls ne sont pas tres rassures.

DE : Et ce sont des gens qui habitent dans.cette citéqui restent. ..

P Oui essentiellement. Maintenant il sexpeut qiighy ait des rendez-
vous entre bandes. Mais je pense qug'c'est essentiellement des gens
delacité. Je sais qu'il y a parfois déswetits-eembats entre bandes. Et
puis il y a un trafic de drogue, ¢'gst.evident-#y a des guetteurs, quand
la police arrive tout le mondessé sauvent/lls connaissent bien le coin,
ils savent par ot s’échapger., [...] C ‘est le plus gros point noir ici.

Ces zones.sont fortement localisées dans le quartier. L'une
delle se situe au‘niveau d'un parc qui est « enfermé » entre des
batiments. De la'méme maniere, M. Maron m’explique la situation du
jardin Tocqueville. Du temps de son enfance cet endroit était déja
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qualifié de « Cour des Miracles ». Ancienéleve du lycée Carnot comme
la maire du XVlleme Brigitte Kuster;.il'a eu l'occasion de la rencontrer
a l'occasion d'un diner d'anciéns éleves. Elle lui a appris que des
seringues avaient été retrouveées dans le jardin. C'était également un
lieu de repere de drogue. Gejardin, étroit, est également encloisonné
entre des batiments.

M. M - Alors la il 7 a,les jafelins, ils ont appelé ca les jardins Tocqueville
et puis danslefond des jardins, ¢a rejoint des maisons des arrieres du
boulevardMalesherbes. Et il y a une partie de jardin un petit peu isolé
ot l'onadtrelive bes histoires de gens qui se piquaient.

Le quartier de la ZAC des Hauts de Malesherbes, crée ily a
dix ansipar I'architecte coordinateur Christian de Portzamparc, était
novateur. Il avait fait appel a 15 architectes qui avait travaillé dans
desateliers de coordination. L'immeuble d’Edouard Francgois le Tower
Flower en était 'embléme avec tous les pots de fleurs sur la fagade.
Lors de sa construction de nombreux habitants étaient allés visiter
ce quartier sorti de terre. Il a été construit & 'emplacement d'une
ancienne zone des friches de la RATP, a coté des vestiges du bastion
44 et des décors de I'Opéra Garnier. Cependant ce quartier n'a pas
évolué dans le bon sens.

Les réalisateurs du projet voulaient utiliser le parc pour la
«quiétude» deslogements en utilisant des il6ts ouverts. Cependant la
quiétude del'environnement avoisinant est peut-étre trop élevée pour
faire venir d'autres populations quine souhaitent pas nécessairement
traverser le boulevard Berthier pour accéder a un parc, disponible plus
au sud. Cette Zac est alors repliée sur-elle-méme. Les fonctions
commerciales en sont éloignées de ainsi que pour la rue de Saussure.
Il n'y a pas de réels brassages avec les environs. Par ailleurs pour les
Hauts de Malesherbes, de nombreux immeubles de logements sont
séparés de la vie du quartier et de la vie de la banlieue proche & savoir
Levallois ou Clichy car enclavé entre le boulevard des Maréchaux
et le boulevard périphérique, deux frontieres importantes du Nord
de larrondissement ainsi que par des immeubles de bureaux et
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Fig 64, 65 ¢ 66.

Flowet Tower d’Edouard Frangois il y a dix ans (image a gauche) et maintenant (deux images de droite)

d’activités. Une ancienne habitante du quartier raconte que le'quartier
ne correspondait pas & ses a priori elle se sentait plus.en sécurité
quelle ne lavait imaginé avant son démenagement: Néanmoins
entre l'entrée de son immeuble, a coté delarrét.du PC 3 boulevard
Berthier et son appartement elle parle dacces & une forteresse. Il
y avait a I'entrée un digicode, puis ‘un-interphone et ensuite soit un
code pour accéder al'ascenseur.soit des.clefs pour accéder ala cage
d’escalier. Peut-étre toute cette sécurité participait au sentiment de
sécurité. Cependant elle.ne s‘aventurait pas au coeur des Hauts de
Malesherbes. Le cceur desHauts de Malesherbes est alors écarté du
reste de l'arrondissement, méme des habitations les plus proches.

Ainsi il existe des endroits, a part, séparés des autres ou des
populations différentes de celles du voisinage habitent.
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« POUR LE COUP CE QUI EST VRAIMENT REVELATEUR C'EST L'ECOLE. »

Ces phénomeénes de différences sociales se retrouvent
également dans les écoles. En effet, les écoles ne sont toutes pas
homogenes et refletent les différences sociales entre les quartiers.
On peut l'entrevoir a I'école de la rue de Saussure et a I'école de la
rue Jouffroy. Ces deux écoles se jouxtent, cependant les éleves ne
viennent pas des mémes milieux sociaux. J'ai rencontré, lors de mes
investigations dans les rues du XVlleme, I'époux d'une ancienne
directrice de'école delarue Jouffroy. Elle m'expliquait que ses éléves
gétaient les enfants des beaux quartiers tandis que ceux de la rue de
Saussure étaient ceux des gardiennes dimmeubles et des femmes
de ménage du secteur. Lorsque jétais éleve a I'école Saussure je
me rendais bien compte de la différence sociale entre ces deux
gétablissements : Lorsque les écoliers de Jouffroy traversaient notre
cour derécréation pour accéder a la salle de dessin que I'on partageait
avec eux. Les différences étaient notamment au niveau de leurs
habillements. Mais la différence sociale entre les éleves de ces deux
écoles peut étre expliquée par le boulevard Pereire. Certains élgves
habitent d'une part et les autres d'une autre.

Cependant la ségrégation sociale localisée est visible au-sein
méme de certains établissements, du fait du périmétre scolaire des
écoles. Ladifférence sociale citée au niveau de larue.de Saussure est
visible dans la cour de récréation comme me I'expligue unvinstituteur
del'école.

DE : Et est-ce que les éleves ont consaienoe deNamixite ou pas ?

[: Je ne sais pas.

DE : Vous ne savez pas. Dans la courde récréation ?

|:Yades clans.

DE : Souvent ?

i: Oui.

DE :Les parents ?

|: Suivant les pareptsx-suivant l'origine des enfants. Il y a des groupes
qui se forment.
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Fig67.
Localisation des établissement appartenant au Réseau d’Education Prioritaire
dans le XVIleme

DE:Etdesle CP?

I: Oui. Dés le CP. oui

DE : D'accord. Mais enfin, il n'y a pas de bagarre dans la cour ?
I:Ohiln’y a pas plus de bagarre qu ailleurs.

Mais pour certaines écoles ou colleges suivant leur
localisation, c’est méme une absence totale de mixité. La situation de
I'école Berthier avait déja été citée précédemment. C'est également
le cas du college Boris Vian qui n'a pas de brassage social. Cette
absence d'enfants de familles plus aisées, avec un entourage qui
peut étre plus facilitant dans la réussite des études, est illustrée par
la répartition des écoles primaires REP @ et par le taux de réussite

(1) REP signifie Réseau d'Education prioritaire et remplace les anciennes ZEP depuis la rentrée 2015. Il comprend un college et les écoles primaires du secteur
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COMPARAISON DES R\i LTATS DU BREVET

m Taux de réussite au brevet (en
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College situé dans le 17éme Coll@t dan\ﬂﬁséme

1 - André Malraux \ﬁpta @
2 - Pierre de Ronsard @Zo
3 - Carnot O
4 - Boris Vian C)
5 - La Rose Blanche &\ O
8 - Honoré de Balzac ?* Q
9 - Stéphane Mallarmé % )
@ André Malraux ~ Pierre de Carnot Boris Vian Chaptal Condorcet  Honoré de Stéphane
V Ronsard Balzac Mallarmé
O Fig 68 Fig 69 & 70,
Localisation d@ents colléges publics dont une partie de leur sectorisation Graphique des moyennes des résultats et des mention obtenues dans les différents
appartient au XVIléme collége du XVIIéme entre 2014 et 2016 ainsi que leur note suivant I Etudiant
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I Sectorisation du collége André Malraux L) Sectdrisition du college Boris Vian I scctorisation du collége Condorcet
I Scctoriation du collége Pierre de Ronsard Bk scctoriation du college La Rose Blanche Sectoriation du collége Honoré de Balzac
Sectorisation du collége Carnot BB scctorisation du collége Chaptal I scctorisation du collége Stéphane Mallarmé
Fig 71 & 72.

Carte scolaire rentrée 2015 ¢ Carte scolaire rentrée 2017
Données obtenues par le bureau de la prévision scolaire et la direction des affaires scolaires de la ville de Paris

des différents colleges. Le'collége Boris Vian a le taux de réussite le Mallarme et Balzac et loin devant André Malraux, Ronsard, Carnot. Le
plus bas en 2016 avec 66% et seulement 30% de mentions. Comme schéma Est/Ouest, Nord/Sud est alors visible dans ces pourcentages
on peut le voir le.graphique des résultats des colleges c'est le taux le et la carte de répartition des écoles REP.

plus bas de l'arrondissement, étant également inférieur a la moyenne

des coleges de 'Académie de Paris. Au-dessus se situent les colleges Lacarte scolaire tente deréaliser unbrassage social encréant
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désormais des secteurs d'affections séparées par des tranches
verticales et non plus des couches horizontales comme c’était le cas
auparavant. Onpeut voir cette différence entre les cartes delarentrée
de 2015 et cellede 2017 (fig 71 &72). Cela permet de rassembler au
sein du méme établissements des éleves habitant suivant un méme
axe Nord Sud participant ainsi a la mixité sociale.

La Ville de Paris change régulérement sa carte scolaire afin
d’optimiser le brassage scolaire, si bien que I'on n‘est pas sur a la
rentrée du college dont dépendra I'enfant a la rentrée suivante.

| - La carte scolaire change beaucoup. Je ne peux pas t'en dire grand-
chose parce que dannée en année, ¢ca change. Donc autrefois il y
avait beaucoup d'enfants de Saussure qui allaient soit a Boris Vian,
soit a Ronsard, soit a Carnot. Mais ¢ca change tout le temps. Et puis il
y a un nouveau college qui s'est construit. Donc a priori les éleves de
I'école Saussure iraient dans ce nouveau college qui s ‘appelle la Ross:
Blanche, qui est au début de la rue de Saussure vers le 1007 328
quelque chose comme ca.

DE : Chague année ¢a change mais. ..

|: Pratiquement tous les ans

DE - Pour la mixité ou. ..

|- C’est une volonté de la Ville de Paris de changér. Avént c'était...
la sectorisation était circulaire, ¢'est-a-dire qli€ tu ayvaissdes cercles
autour des colleges et maintenant c’est plutéten tfahehe de gateau.
Donc tu peux étre loin mais aller quand.inéme dans-tn autre college,
donc je sais que la ville essaye d’avairdes cartes scolaires pour que
la mixité soit partout.

DE : D'accord. Et elle change demmahiere~-Parce que jai vu que celle
pour la rentrée 2017 c'estvraiment ‘des tranches verticales par
rapport a celle de 2015. Etzchaque année ce sont des changements
aussi significatifs ?

| - Eh bien c’est.. AR bien je nai pas de CMZ2 cette année donc je
n‘ai pas fait trop attention mais maintenant c’est difficile en début
dannée de CM2de dire aux parents a coup sdr dans quel college
sera leurs enfants année suivante. Ca change tres souvent. Donc ils

PRESENGE DE ZONES HETEROGENES

doivent attendre janvier, février pour alfer vérifier sur le site de la Ville
ol il sera inscrit.

Pour la plupart des habitants mettre ses enfants dans un
bon collége signifie un ben lycée et par la suite de bonnes études.
L'affectation de la carte scolaire joue alors un role important dans
l'achat d'appartements pour-es familles qui refusent certaines
adresses car dépendantes d'un moins bon college.

Al - ParceQue dans @& quartier ot nous sommes rue de Tocqueville,
dés quamnolis alons a vendre un appartement qui dépend du lycée,
c’est'\Boris \fan.?

REOui

Al: Eh<ben tout de suite c'est la mort. Plus personne n'en veut de
l'appartement, pour un appartement familial. Mais si on dépend de
Garnot ou Konsard ¢'est autre chose.

Les dérogations étant désormais trés compliquées a obtenir,
malgré de bons résultats ou un rapprochement familial, les parents
rusent si leur adresse ne permet pas l'affectation a un bon lycée.
Auparavant ils domiciliaient leurs enfants chez des proches mais
les documents demandés lors des inscriptions étant de plus en plus
précis, cette possibilité est trés restreinte. Certains vont donc louer
ou acheter suivant leurs moyens financiers des chambres de bonnes
oude petites «pied-a-terre » dans le bon secteur pour pouvoir inscrire
leurs enfants a Carnot ou a Ronsard. D'autres optent pour l'inscription
de leurs enfants dans le privé. Les familles plus aisées offrent ainsi
un meilleur départ pour leurs enfants, au détriment de la mixité.
Certains acceptent de « tester » les colleges et d'autres refusent de
«sacrifier» ['avenir de leurs enfants.

Mais ce fait n'est pas propre au XVliéme. Dans dautres

arrondissements ou d'autres villes en France la mixité a I'école reste
un grand débat.
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« L XVIIEME 0OU LA NOUVELLE TERRE PROMISE »

Depuis une quinzaine d’années le XVlleme voit s'installer une
communautéjuive quin’existait pas auparavant. Mme Hua m’expliquait
que durant la seconde guerre mondiale elle ne se rendait pas compte
de tous les évenements car il n'y avait pas de juifs dans le quartier.

Cette communauté qui emménage dans le XVileme est
celle qui s’est installée dans le Nord et I'Est de Paris, notamment &
Sarcelles, entre les années 1956 et 1962. Ce sont les Séfarades du
Nord de I'Afrique qui sont venus vivre en France aprées I'indépendance
du Maroc, de la Tunisie et de 'Algérie. N'ayant que trés peu d’'argent
ils se sont installés dans des banlieues défavorisées de la capitale.
Cependant au cours de la seconde Intifada enIsraél * entre les années
2001 et 2005, le conflit israélo-palestinien se refléta dans ces
périphéries entre les habitants juifs et arabes. Il y des incidents dans
des synagogues, des agressions des partisans de la communauté ou
des rabbins. La population juive connaissant un succes économique
et professionnel, décida soit de partir en Israél soit de s'installer dans
les beaux quartiers de Paris et notamment le XVlleme.

Ainsi limmigration juive ne cesse daugménter dans
I'arrondissement. A I'heure actuelle on compte 40 000 habitants
appartenant a la « Communauté » soit 1/4 de la_population-globale
du XVlleme. Ce phénomene est aussi visible dans les boutiques.
Par exemple rue Jouffroy-d’Abbans, entre la rue.de Tocqueville et le
boulevard Malesherbes on peut compter untraiteur{uif, un patissier
juif, un boucher casher, un restaurant.casher, dn:-sushi casher, une
librairie hébraique, un opticien juif. Lorsqufune-beutique ferme elle est
reprise par un commergant juif, expliquent.des-commergants de larue
Jouffroy.

Mais ce phénoméne est également présent dans dautres rues
comme la rue Bayen. Le kiosque a journaux avenue de Wagram affiche
des couvertures de-magazines juifs. C'est le cas également pour les
cabinets médicaux-et dentaires comme le montrent les plaques dans
les rues. On compte notamment dans I'arrondissement b synagogues,
3 écoles juives, 30 restaurants cashers. lls habitent surtout dans le
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Traiteur Casher rue Jouffroy dAbbans

Fig 74.
Boucherie Casher rue Jouffroy dAbbans



quartier de la Plaine Monceau et le quartier des Ternes. Ils se sentent
en sécurité dans l'arrondissement et peuvent se coiffer de leur kippa
sans crainte. Cependant cela change quelque peu la physionomie du
quartier, certains habitants deviennent mécontents. Les doubles
voire triples files de voitures garées devant les traiteur le vendredi
avant shabbat ainsi que les klaxons agacent quelques habitants de
quartiers. Ce quartier auparavant tres calme, devient bruyant.

Mme C : Des voitures, des gens qui se garent n’importe ou, ¢ca
klaxonne... Le bruit ambiant !

Certains s’étonnent que les magasins soient fermés le samedi ou
durant certaines fétes, dans des rues commergantes du quartier
comme larue de Lévis.

Mme H: Mais je me souviens cet hiver j‘ai fait le jour de Yom Kippour Ja
rue de Levis : 40 boutiques fermeées | C'est fou n'est-ce pas ?

La maire du XVlleme, Brigitte Kusler, favorise la venue de
la Communauté dans l'arrondissement comme sa prédécesseur
Frangoise de Panafieu. Mais elle souhaite toutefeis changer-la
disposition des boutiques afin de ne pas avoir « une.nauvelle-rue des
Rosiers » comme I'explique la tribune juive.

L'ampleur de cette immigration dans.le XVliéme continue a
augmenter et cherche notamment & se développer dans le quartier
des Batignolles. Lors de mon entretien avec la marchande de
chaussures des Batignolles, jai<fait copnaissance avec un jeune
homme qui cherche & développer.la communauté dans ce quartier
prénomé Jacov (dans le paragraphe qui suit ses paroles seront
précédés d'unJ).

MC : Et c’est vrai gule_ce versant du quartier dont je ne vous ai pas
parlé c’est l'arrive'de' Jacov. Il a dynamisé la communauté juive, dont
J'en fais partie aans le quartier, dans les Batignolles.

DE : Moij'habite rue de Tocqueville vers la rue Jouffroy.
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MC : Ah voila

J:D’accord

MC : Et depuis que J'y suis enfit Ja rue Jouffroy a vraiment, enfin. ..
c’est dynamisé. .. [dupoint deviie de limplantation de la communauté
Juive]

J:Depuis 10 ans oui.

DE : Oui c’est ca il .aed la kibraire,

J:Le Libraire, il y awhe bbycherie, il y a deux boulangeries, un chinois,
un. .

MC : un traiteur.

DE - Les\8lishis aussi

MC.:Qui) ouies.sushis il y avait sushi ouest.

J: Méme jusgti'a Saussure maintenant. Iy a une pizzeria qui a ouvert.
Maintefiant quand on aura quelque chose ici de casher ce seragenre. ..
Waouh

MC Oui. Progressivement, progressivement. Ah vous en avez fait
guand méme pas mal pour la communauté du quartier en trois ans
Jacov.

J: C'est gentil. Faut continuer!

MC : Oui faut toujours continuer de toute fagon.

J: A la demande de chacun et faire avancer les choses.

MC: voila absolument, absolument.

J: Tres bien.

MC : Bon on se reverra.

J: Bonne fin de semaine. Shabbat Shalom!

MC : Shabbat Shalom ! Au revoir.

DE : Au revorr.

Le XVIleme est aussi le lieu choisi pour limplantation de
Centre Européen du Judaisme (CEJ) dont I'ouverture est prévue pour
cette année. Il se situe a I'angle du boulevard de Reims et de la rue
de Courcelles, a coté du conservatoire Claude Debussy. C'est un
emplacement stratégique, a la jonction de Levallois-Perret, Neuilly-
sur-Seine et du XVlleme, villes dans lesquelles se développe la
Communauté. Ces 4 900m? accueilleront des salles pour mariages,
des lieux d'expositions, un théatre, une synagogue, une bibliotheque,
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Fig 74
Chantier du Centre Européendu-judaiine

Fig 75.
A gauche le conervatoire Claude Debussy et a droite le chantier du CE]

Fig 76.
Affiche de lancement du projet du Centre Européen du Judaisme

une meédiatheque. Les architectes sont Bruno Fléchet et Stéphane
Maupin. Le colt séleve a 10 millions deuros dont 2,7 millions
proviennent de 'Etat Francais, le reste provient de donateurs dont le
nom va étre gravé sur un mur de pierres provenant de Jérusalem.

Ce projet, symbole d’espoir pour la communauté, est soutenu par
Anne Hidalgo, Brigitte Kusler, Bernard Cazeneuve, Christiane Taubira
ou encore Anne Sinclair. Il a pour objectif de défendre l'avenir de la
population juive en enseignant les traditions religieuses ainsi que
d’aider pour le vivre ensemble avec les autres communautés.

Par sécurité, la communauté juive s'exile des banlieues
parisiennes et se réfugie dans le XVlleme et ses communes aux
alentours. Sonimportance ne cesse de s’accroftre.



« JEDIRAIQU'IL Y A PLUS QUE QUATRE QUARTIERS >

Administrativement, le XVlleme est composé de quatre
quartiers. Cependant comme le dit I'Agent Immobilier il v en a
davantage. On parle méme parfois de village. Ainsiil y a le village Lévis,
le village Tocqueville, le village Poncelet, auparavant la rue Jouffroy
¢tait elle-aussi considérée comme un village. Il y a également le
quartier de Champerret. Cela tient du fait que les gens se déplacent
de maniere relativement restreinte au sein de leur quartier et vont
au plus proche pour faire leurs courses. Une étude a montré que les
clients du marché des Batignolles habitaient 8 500m aux alentours.

Mme A : Ah oui moi je reste dans le quartier | Pour moi toute seule bien
sdr. Je ne vais pas courir dans les grandes surfaces. Oh les gens vont
beaucoup chez Leclerc qui n‘est pas loin avec le 94. Mais moi non,
non. Je vais chez G20. J'aime aller acheter mes légumes rue de Lévis.

DE : Et dans la vie de tous les jours vous vous déplacez ol dans Je
XVlleme ?

Mme C : Rue de Chazelles beaucoup. (Rires) On va dans le XVlléme
soit rue de Chazelles, rue de Levis, vers les Ternes... Bt puis de
temps en temps le week-end on va se balader dans les Bétignolles'ga
nous arrive. On part au hasard, plutét coté Batignolles Ve'te dis\es
Epinettes onn’y est jamais allé. Les Ternes on reste Vidimehtg cots,
avenue des Ternes, avenue de Wagram quand on ad@s cotirses & faire.

De méme, leur petit périmetre de“déplacement prend en
compte la localisation de leur famille, de\eurs amis d'école, comme
c’est le cas pour Mme Max qui habitait pres de 'ses cousins.

DE : Et tu te déplacais un peu dans.le 1/76me ou tu ne restais pas mal
avenue Niel au niveau des Terres ?

CM : On restait beaucodp au niveau des Ternes, avenue Niel rue
Ampere parce que nosBousins habitaient rue Ampere.

Pour Mme Hua, son entourage était défini par ses camarades
de classe de Louise de Bettignies. Elle a de plus eu une enfance
marquée par la guerre ce quila contraignait & peu se déplacer.

PRESENCE DE ZONES HETEROGENES

HU : Oui mais on restait finalement xélativement dans son coin. Je
n‘allais pas tellement du coté des Ternes. Remarquez jai une enfance
qui a été marquée par la guerd{On vivait relativement en vase clos.
[...] Alors le quartier des Tephes je connais moins. On vivait, jai
l'impression, relativemerdtdeplie-sur nous. On a beaucoup d’amis qui
sont dans le coin, on nevapasehercher plus loin. C'est un petit peu ca.
[..] Moi c’est trés Arésteddit.Pes qu'on franchit la rue de Tocqueville
comme vous dites, " [elfa.connait moins bien] Quand méme, on allait
Jusqu'au PoptCardinet,

Geconstat peut également se faire dans d'autres villes oluiles
habitants ne parcourent pas tous les jours la ville mais se limitent a
unedpetite zane, notamment pour faire leurs courses au plus prés de
chez eux:

I existe également des différences au sein méme d'un
Sous quartier, certaines rues ont une réputation & part, elles se
détachent des autres. Le cas le plus notoire est celui de la cité des
fleurs pres de l'avenue de Clichy. Celle-ci fut créée en 1847 avec des
conventions précises pour ne pas nuire a au caractere authentique
et singulier de cette voie privée comme I'alignement des fagades ou
le nombre d'étages des habitations. Le style des immeubles, petits
hotels particuliers, peut étre comparé a ceux de la rue de Prony ou
de la rue Fortuny. Mais leur notoriété est moindre, notamment pour
les habitants des Ternes ou de la Plaine Monceau qui lorsquiils la
découvrent sont agréablement surpris.

Mme H : Ah 'y a une chose que je trouve absolument charmante. Je ne
sais pas sivous connaissez la cité des Fleurs.

DE : Ouijai été en maternelle la-bas.

Mme H : Oh I Moi je trouve que c’est un régal cette cité des fleurs.
Absolument charmant I Mais si vous voulez c’est le coin séduisant. On
n'’y allait pas tellement, on n'habitait pas avenue de Clichy. [...]Alors la
Cité des Fleurs on disait que c¢'étaient des hotels particuliers que des
hommes offraient au début du siecle a leurs maitresses. Mais jaime
bien la Cité des Fleurs au moment ot les Lilas sont en fleurs. C'est jol
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Fig 78.
Lanimation de lavenue de Clichy

Fig 79. Fig 79.
Localisation de la cité des fleurs et des rues calmes derriére Avenue de Clichy Le calme de la cité des Fleurs
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C'était plutdt une bourgeoisie.

De maniere moindre, certaines rues derriere 'avenue de Clichy
sont appréciées, pour leur caractere calme et quelque peu isolées
des autres rues tres bruyantes.

Al:llyades petites rues a part derriere 'avenue de Clichy, rue Docteur
Heulin, rue Lacroix qui ont une bonne cote, rue des Apennins. Ces
trois petites rues ont une bonne cote, pourtant coincées entre la
rue Davy et avenue de Clichy. Mais c’est parce qu'elles sont a I'écart
effectivement de la circulation ce qui fait la décote c'est peut-étre, il
y a peut-6tre aussi le mauvais entretien des immeubles, etc... enfin
ce n'est pas toujours de tres beau immeuble. Et les boutiques, etc. ..
Je ne sais pas vous dire exactement.

Ce phénomene n'est pas seulement localisé vers 'avenuerde
Clichy, il est également visible a la limite de la Plaine Monceau et-du
quartier des Ternes vers la Porte de Champerret. Certaines rues apres
le boulevard Pereire sont moins cotées, surtout apresda traversée
de la petite ceinture. Pourtant nous avions vu qu’a cedniveau-la dela
voie ferrée, le boulevard était recouvert par la promenade Péreire. De
plus, cette zone est proche de la porte de Champerret quiteprésente
un fort noceud du réseau de bus et de métrode I'arrondissement.
Elle est donc facilement accessible. Ces-raisons.pourraient laisser
penser que cette zone est attirante pour v. Vivre. Mais I'Agent
Immobilier m'explique que les appartements.ne.sont pas a vendre en
comparaison au reste du quartier.

Al - Ces petites rues on a parfels du maf a vendre dans ces petites
rues. Je cherche leurs ndms. Rue Guillaume Tell Jai eu a vendre un
appartement dans cette rile-la, la rue Descombes. Et les gens ont du
mal a y aller. Parce givon se rapproche de porte de Champerret, etc. ..
Méme si c'est iptéressant du point de vue bus, etc... Mais le secteur
pour la plupart edt'moins sympathique que par ici [rue de Tocqueville]
Du coup il'y a aussi une décote.

PRESENCE DE ZONES HETEROGENES

Les variations de réputation au sein d'un méme secteur sont
difficiles a comprendre et a expliquer. Par ailleurs ces différences ne
sont pas pergues par tout le'monde. Pour un méme endroit, certains
leur trouvent de l'attrait-d'autres-non. C'est le cas pour une partie de
la rue Legendre. Ainsifagent immobilier s’accorde a dire que la bande
entre la rue de Lévis-et la‘fue-de Rome, est moins élégante que la
partie Ouest defa rue de'lévis.

DE : Parcequie mojpar eéxemple je vois entre la... Par exemple au niveau
de la rued®gendre) c'est une de mes zones d'étude la rue Legendre,
entrelaplacebevis, la rue de Levis et la rue de Rome il y a la rue Dulong,
larve Salnetye. ..

Al Ouida-tue Claude Pouillet, toutes ces petites rues, la rue de
Saussure, etc ...

BESEt du coup je n‘arrive pas trop a les identifier comme appartenant
enfin... Cest vraiment jai limpression dun entre deux entre les
Batignolles et...

Al : C'est completement un entre deux. Oui c'est un autre style
d'habitants, oui.

DE : C’est plus pour quelle catégorie de personnes ?

Al - C'est variable, je crois enfin. Il y a beaucoup de petites gens qui
habitent la. Beaucoup de petits immeubles, de petits bétis et du coup
des personnes qui sont la depuis tres longtemps et, et qui n‘ont pas
de gros revenus et qui, sije peux employer ce terme, qui vivotent enfin
on le sent dans leur intérieur. Je suis entré parfois et c'est un peu
pitoyable. Mais donc ce sont des gens qui sont la depuis de longues
dates mais quin‘ont pas forcément les moyens d habiter la, du coup...
DE : Mais ils sont propriétaires ou ... ?

Al - Ah certains sont locataires mais dautres, beaucoup sont
propriétaires aussi et ils sont la, ils y restent. lls sont quasiment nés
la. Et on voit beaucoup ces gens-la dans ce quartier justement, rue
Legendre, rue Claude Pouillet. Parce que c’est un petit habitat comme
iy a aux Batignolles.

Cependant selon le commergant de Jean-Paul & Nanou il n'y
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a pas de distinction entre cette partie de la rue et celle vers le parc
Monceau, la population est similaire.

DE : Et du coup ca c'est... Parce que je me demandais si c'était
vraiment comme la rue Georges Berger par ici les habitants ou si
c’était quand méme un peu différent ?

JC : Non c’est pareil, c’est pareil. Non je vous dis, jai des gens qui
viennent de par-la. Donc cesont des gens qui viennent du boulevard
de Courcelles, de la rue de Courcelles. Non, non jai une clientéle dans
ce secteur-la.

Ainsi les habitants different d'opinions pour un méme endroit.
Cela augmente les différentes perceptions pour un méme lieu,
troublant sa définition et renforgant linhomogénéité au sein des
quartiers.
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Ainsi il existe des zones tres localisées qui different
du contexte alentour. Des zones populaires dans des quartiers
bourgeois. Il y a méme des zones de trafic de drogue, non forcément
visible par les habitants des rues paralleles. Il existe aussi des zones
bourgeoises dans les quartiers populaires comme la cité des Fleurs.
Ces différences sont visibles au sein des écoles avec les résultats
du brevet par exemple. Certaines écoles font méme partie du réseau
d'éducation prioritaire. Il y a des différences fortes et trés localisées
au niveau de la population mais également au niveau du tissus
commerciaux.

PRESENCE DE ZONES HETEROGENES

7'7



PARTIE Il : XV/II&& - PEUT-ON PARLER D’UNIFORMITE ENTRE LES FRONTIERES ?

|l - LA DISPARITION DES VILLAGES TIENT DU CHANGEMENT DU REZ-DE-CHAUSSEE

Le XVlleme était auparavant composé de «petits villages»
regroupé autour d'un marché ou de commerces de bouches et d'une
église, le plus connu étant celui des Batignolles dont I'esprit perdure
encore. On connaissait les commergants et ils nous connaissaient.
Mais ce rez-de-chaussé change, chacun se spécialise soit en textile,
soit en bureaux, soit en restauration. Ce changement refléte le
changement des quartiers.

Pour cette étudeje me suis inspirée du téléfilm d’Agnes Varda
Daguéréotype. Alors enceinte de son fils elle ne peut trop se déplacer
et décide de faire le portraits des commergants de sa rue Daguerre
dans leur boutique et leur quotidien. Leur choix s’effectue suivant la
distance a son appartement qui ne pouvait étre plus longgue le fil de
la caméra, a moins de b0m de sa porte. Elle nous présente les couples
de commergants, leurs origines. Je suis allée a la rencontre-de rez-
de-chaussés, ancien village, comme une partie ‘de’la rue Legendre
ou larue de Lévis en observant et en interviewant les'commergants,
les personnes les mieux placées pour m'expliguer les eauses de ces
changements comme l'augmentation des loyers ou la disparition du
commerce de bouches.
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« 31 VOUS VOULEZ ON AVAIT DES RELATIONS AVEC LES COMMERGANTS QUI ETAIENT PRESQUE FAMILIALES >

Le tissu commercial du quartier a changé dans un premier
temps les relations entre clients et commergants. Ils se connaissent
moins voire plus, discutent peu et effectuent seulement leur achat
presque sous forme de transaction, un simple échange entre les
produits et la somme d’'argent correspondante. Aucun lien ne se crée
entre eux.

Mme H- Mais on avait des rapports avec les commercants qui ne
sont pas les mémes. Maintenant ce sont des rapports de clients a
commercants. Avant c’était plus familial si vous voulez. Je ne sais pas
comment vous dire. Maintenant c’est plus professionnel, ¢’est moins
familial C’est plus froid.

Mme A : Mais au départ on s'attache a ces commergants, ils y sont
pour longtemps. Maintenant ils changent ¢a ne plait pas mais on fait
avec.

DE : On les connait moins du coup ?

Mme A: On les connait moins voila. On ne parle pas. On ne les ebnnéit
pas. [...] Mais les bouchers on ne voit jamais les mémes pefsorines!
Ca doit étre des chaines maintenant. Y a un directeur petit-étie et
puis du personnel qui change. Ce n'est pas pareil.

Auparavant ce lien était trés étroit entre les boutiquiers et les
habitants : Les boutiques étaient tenues de génération-en génération
donc les grands-parents avaient déja tisse des liens,la génération
des parents puis la génération des enfants. De plus, les propriétaires
des magasins habitaient généralement au-dessus de leur commerce.
Leurs enfants fréquentaient les écoles du.guartier et ils habitaient
le quartier. Lorsque Mme Hua évoque les-eommerces, elle utilise le
nom des gérants et non le terme de « belcher de la rue de Lévis », «
Primeur de la rue de Tocqueville » que d'autres interviewés utilisent a
I'heure actuelle.

Mme H : SouventNMes commercants c'était une méme famille. Les
enfants reprenalent le commerce de leurs parents.
DE : Ot ca?Rue de Levis ?

Fig 80.
Une famille pose devant son épicerie en 1905. On peut remarquer la présence des
partenst ainsi que des enfants, suggérant que cest une épicerie familiale

Mme H : Aussi bien rue de Lévis que la. [...] C'était différent la banque
a repris deux boutiques et une c'était un marchand de couleur il
s'appelait Monsieur Franquette. lls étaient charmant je me souviens
quand on était enfant quand on allait faire les courses on avait toujours
droit & un petit cadeau quand on allait chez eux. A l'angle c'était un
marchand de vin et spiritueux, lui s'appelait Monsieur Pichois. On les
connaissait si vous voulez. A la place de la société générale qui fait
I'angle de la rue de Tocqueville il y avait une boulangerie qui était tenue
par monsieur et madame Berthin et leur niece a fondeé la boulangerie
qui est la boulevard Malesherbes qui s'appelait Monsieur Binois. Ca a
changé de nom bien évidemment mais ¢a restait en famille. £t I3, je
vois par exemple je rencontre... rue de Levis il y avait un électricien
qui réparait aussi bien les appareils électriques que les télévisions et
les trucs comme ¢a. Sa fille a travaillé avec lui et habite toujours en
face si vous voulez. Je la rencontre. Mais c'est fini je sais plus quel
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commerce, de fringues probablement, et elle, elle habite toujours en
face dans limmeuble de la librairie qui est devenue Bulle de Savon. Si
vous voulez on avait des relations avec les commercants qui étaient
presque familiales.|[...]

DE : Il reste des commercants ?

Mme H : Bah évidemment moije continue toujours a la voir ma crémiére
rue de Lévis mais elle n‘est plus commercante, Mme Paulette. Mme
Paulette a pris sa retraite. Et son mari est décéde et rue de Lévis
ils avaient un commerce de crémerie sur la droite en montant. lls
avaient succédé a leurs parents qui étaient la pendant la guerre.
On connaissait bien les enfants. Il y avait des relations aussi bien
familiales, enfin c’était plus traditionnel. La on a limpression quil y a
un tas de gens qui viennent dailleurs pour prendre des commerces
alors qu'avant c'était plutét des gens sédentaires. lls habitaient tres
souvent au-dessus de leur boutique. C’était plus abordable.

A I'heure actuelle les relations de proximité existent moins.
En effet les enfants changent de voies et ne reprennent pas
nécessairement la boutique familiale. Mais le facteur prineipal est
la encore le prix de I'immobilier. Comme me I'explique lg" Cordonnier
proche de la rue de Lévis les loyers des boutiques deda rue de Levis
ont beaucoup augmenté. Les commergants indépendants ont-du mal
ales payer, certains doivent alors fermer leurs commeregs. D'autres
tentent d'ouvrir des boutiques mais le prix des. baux-eemmerciaux
est tellement éleveé quiils ne peuvent rentabiliser. kes commerces
se renouvellent tres vite, et finalement'ce sonfides enseignes qui
ouvrent, soutenues par la grande distribution:

DE : Et vous pensez que c'estigil a quoide’ fait quil y est moins de
commercants indépendant s«@ans la rue™?

C: Les loyers explosent. Mléme moi je suis en proces depuis deux ans
et demi déja.

DE - Pour ?

C: A cause de monlayer. lls ont déja doublé et ¢a n'a pas suffiils ont
fait appel Vous woyez déja. Donc je suis bien placée pour en parler.
C'est sdr que d'autres marques des gens quivont plus payer [... ] mais
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Fig 81.
Enseigne the Body Shop rue de Lévis

Fig 82.
Enseigne Yves Rocher rue de Lévis



Fig 83,
Enseigne Séphora rue de Lévis

Fig 84.
Enseigne Marionnaud rue de Lévis

LA DISPARITION DES VILLAGES TIENT DU CHANGEMENT DU REZ-DE-CHAUSSEE

bon y a vingt ans en arriere c'est vra'guril y avait plus de mixite. Mais
c’est vrai. Aprés tu as des gens quirnt un peu plus de pouvoir d’achat
et qui simaginent... je veux ditedasboite faut y étre, faut la créer. Faut
étre la tout le temps tout lextemps. Voila. Donc il y a des nouvelles
personnes qui s’installedt@t qui-sont préts a payer le prix fort. £t ¢a
ne tient pas. Un chineis S’est\istallé. Il a voulu vendre des sacs et
des trucs en plastique-¢a n‘apas tenu mais les loyers explosent et les
autres ne vont pas baisser Iés loyers. Il y a toujours des gens préts a
payer. Mais g&ne tientpas. Ca a duré un an a chaque fois.

DE - D'accrok

C: Apresdes autresiqui arrivent, ¢a reprend.

DE -(a 8 comimenceé a augmenter quand a peu pres ?

C. A Ca jeheyeux pas vous le dire. [...]

DE - Gui~parce que on sait pour le loyer enfin limmobilier des
appartements, mais c'est pareil pour le commerce. ..

G- Qui, les fonds de commerce ... il y en a beaucoup qui ferment et
guand il y a un pdle qui fonctionne ceux qui les ont, ils les exploitent
a fond. Ce qui est logique on va dire. Voila. Mais oui enfin il faut se
battre quoi. Ca codte cher. Y a des petits qui ne peuvent pas tenir.
lls sont obligés de partir enfin... oui, je vais aux réunions a la mairie
pour ¢a. Les baux commerciaux explosent entierement. Ca fait déja
plus de deux trois ans, il y a des gens qui se battent pour ¢a, pleins de
commercants qui sont comme moi. Dans la rue Lévis c’est pareil. Qui
se sont battus qui ont ... il y en a deux qui ont gagné quand méme.
Voila.

DE : Et qui?c’est... une personne déetient tout limmeuble et ?

C - euh non, non, ce n‘est pas ¢a c’est... il y en a un qui détient deux
trois commerces. Mais non moi & ma connaissance celui qui est en
train de me pourrir la vie était les mémes que les deux autres qui ont
... Pareil... Enfin c’était les mémes propriétaires. Donc, mais ils ont
gagné donc j'ai un espoir ... un petit espoir mais jai un espoir quand
méme. Enfin bon voila il y a des gens qui ont des meilleurs avocats
que d’autres c’est comme tout. Enfin je n‘en sais rien mais en tout
cas moi je suis en plein dedans quoi. Vous voyez. Enfin c’est la galére
mais bon c’est comme ca. Voila. La jeune femme qui est la, avant «
wash my pe »t, avant c'est la méme propriétaire qu'ici. Donc ils ont
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8galement augmenté le loyer. Donc elle s’est installée mais elle c'est
une franchise avant « wash my pet ». Elle a tenu méme pas un an. Elle
aperdu 150 000€. Voila... boum déprime la nana... un an elle a tenue
I Apres voila, ils peuvent mettre ce qu’ils veulent comme loyer mais si
tu ne tiens pas je ne vois pas l'intérét.

DE : Oui et en plus ce n'est pas mal davoir différents types de
magasins.

C:lls s’en moguent. Tout ce qu'ils veulent eux c’est l'argent. Oui c'est
clair. Aprés il faut avoir le bon créneau c'est sir. Elle j'espére qu'elle
va tenir aussi la petite. Enfin bon la il n'y a pas trop de concurrence.
La jeune femme qui s'est installée la un an auparavant c'était un
chocolatier. Une franchise. Donc aprés tu as le cacaotier qui s'est
installg, ily a deja « Jeff de Bruge »s qui est déja une enseigne qui est
bien, dont les prix sont quand méme bien attractifs. La c’était du bon
chocolat mais tu n‘achétes pas non plus du chocolat tous les jours.
La nana, elle a fait tous les travaux. Enfin une franchise c’est ses
frais. Le type il impose une certaine forme de magasin. Voila tu y v&s.
Elle a tout laissé. Donc voila. Ce n'est pas facile. Non mais c'est'wrai
!'l'année derniere moijai pris trois semaines de vacances g'esttout.
Avant je prenais cinqg semaines ou je fermais. [ 'année derhiére j aj falt
un roulement parce que tu te dis « a quelle sauce tu vdsietfe niahgée
?»_Donc voila vous voyez.

La mixité des commerces diminue elle-aussi également. Les
rues se spécialisent, en étant occupées davantagepar des enseignes
que des commercgants indépendants. Madame Carpentier m'explique
que c’est également le cas pour leslocaux-des’cours de danse ou
elle est professeur. En effet ils.sont obligés d'augmenter les prix
d’'inscription aux cours pour pouvair payerde loyer. Diminuant ainsi la
mixité des éleves au sein des-cours, chose possible en province mais
pas a Paris du fait de la spéculation immobiliere.

Afin de lutter’ pour la survie de leurs boutiques, les
commercgants font.quelques sacrifices. Certains ne prennent plus
de vacances ou ne quittent plus leurs boutiques. La concurrence est
tres forte notamment du fait que les zones se spécialisent.
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C:Des gens comme la en face, ils payent trés chers.

DE :Lacave en terrasse ?

C: Oui lls ont un loyer tres, tres'cher. Vraiment. Pendant deux ou trois
ans, ils ne sont pas partis-envacances. C'est vraiment des sacrifices.
Les gens ne se rendent{as comipte mais voila... [...] Donc je ne pars
pas non plus, je nederme pas. Ye ne sors pas manger. Je rentre icije ne
sors pas. Jamaig. Je' marigeici. Voila.

DE : Vous ne.fermiez jamais?

C: Non je fieferme-pas: De tout facon pour que ¢a marche il faut étre
la tout festernpset puis a Paris tu ne peux pas te permettre de fermer
un commerce™\Moi j’ai la concurrence a 20m la. Vous avez vu jai un
autre cordonnier juste la - s'il est ouvert les gens ils y vont, méme s'ils
miaiment-bien. lls ont besoin, ils ont besoin d'une clef. lls ne vont pas
atteRdre si je suis fermée. C'est pour ¢a que tous les commerces
restent ouverts. Je n'en connais pas moi qui ferment. Non je n'en
poennais pas. Non les restos sont tout le temps ouverts. 7j/7 lui je
crois. [Le restaurant a cété de la cordonnerie].

DE : Oui'ils sont ouverts tout le temps.

C:Méme le dimanche.

Donc quel que soit I'offre, les commergants sont toujours
préts a prendre la boutique et payer le loyer. Le coté village dont nous
avions parlé précédemment disparait. M. Maron m’expliquait que
dans la partie de la rue de Tocqueville entre la porte d’Asnieres et
le boulevard Pereire il y avait de nombreuses boutiques, aujourd’hui
disparues. Cette portion était dynamique et on pouvait se nourrir et
s’habiller & proximité de chez soi, comme dans un village. Cela n'existe
plus maintenant. Mais ce phénoméne n'est pas propre au XVlleme,
mais a Paris en général. Les loyers augmentent et il y a toujours de la
demande.Mme Carpentier m'explique que c’est également le cas dans
le VIeme ou vivait sa grand-mere. Elle connaissait les commergants
du quartier et il la connaissait.

DE : C’est plein de petits villages qui disparaissent.
Mme C : Je pense que c’est général dans Paris. Ma mere est née



rue des Canettes. C'est une toute petite rue qui est a coté de Saint
Sulpice dans le Vleme. Alors rue des Canettes ¢a fait longtemps qu’il
n'y a plus que des fringues, que des créperies, que des... Et maman
quand elle était encore en vie quand elle se promenait elle disait la
iy avait le boucher, la il y avait une boulangerie. Alors il ne reste
plus qu'un café qui s'appelle chez Georges ot mon grand-pere allait
acheter le charbon et le vin, c’était un auvergnat. La il existe encore
mais sinon tous les autres... c’est « Princesse Tam Tam » il y a des
trucs de bijoux. .. enfin que des fringues, v a plus que des fringues. Et
moi ma grand-mére, elle est décédee en 1971, elle me disait ah moi
de toute fagcon quandj'ai pas le moral je fais le tour du paté de maison
et ca va mieux. Parce qu’elle connaissait les commercgants, il y avait du
monde. Maintenant tu peux faire le tour du paté de maison c'est plus
déprimant. Y a vraiment plus... raiment dans Paris ¢a s'est beaucoup
appauvri de ce point de vue-la.

DE - Nous ¢a va qu'on va chez le boucher au marché des Batignolles
depuis que mes parents sont arrivés dans le XVlleme. Mais war
exemple rue de Lévis ce que me disait la grand-mére de Laufe elle
connait plus son boucher.

Mme C: ¢ca tourne. Ce cété vrai village ¢a s’est perdu. Y & ehcore des
commerces mais c'est vrai. ..

Cependant, en tant guhabitante du X\léme,“je souhaite
nuancer la perte de proximité avec les commercants;»ne voulant
aller dans les préjugés ou personne ne se.connait a Paris. Méme si
auparavant ils se connaissaient davantage tous entre famille ou que
l'ouverture et la fermeture rapide dé“magasins' nuit a la durabilité
des liens, les relations entre commercants. et clients sont toujours
possibles. Lapreuve enest cesinterviewsje les airéalisées avec des
commergants que je connaissais pour la'plupart et que je fréquente
avec mes parents depuig de longues années comme le boucher ou
nous allons depuis plus'de 25 ans ou 'opticien depuis plus de quinze
ans. Elles se font peut-étre plus rares et moins développées qu'a
I'époque de Mme Hua mais elles peuvent toujours exister, peut-étre
faut-il se déplacerdavantage. C ‘est aussi le fait que les populations
du quartier changent.

LA DISPARITION DES VILLAGES TIENT DU CHARGEMENT DU REZ-DE-CHAUSSEE
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«|_ES GENS SONT MOINS FIDELES MAINTENANT QU'IL Y A 20 0u 30 ANS OU LES GENS AVAIENT LEURS COMMERGANTSAN PEU ATTITRES.»

Comme nous l'avons vu précédemment, la population du
XVlleme a changé. Par endroit, c’est une population plus jeune,
qui n'est pas nécessairement née dans le quartier. C'est ce que
remarquent certains commergants qui ont alors un renouvellement
de clientéle avec des enfants de leurs clients ou de jeunes clients
jusque-lainconnu.

DE : Et est-ce qu'il y a des changements de population aussi ? des
changements de population dans le quartier.

C:Moijai ouijai de plus en plus de jeunes, des trentenaires comme
la dame-la. C'est des gens que je ne connais absolument pas. Je ne
sais pas comment ils arrivent vers moi mais en tout cas c’est vrai
qu'il v a une population jeune qui s’installent. Alors est-ce que les
autres, les personnes sont décédees, est-ce quils sont partis a la
campagne, est-ce que ? ¢’est quand méme bon signe c’est que c'est
une population qui se renouvelle. Jai des jeunes, pas mal de jeunes
trentenaires qui arrivent, que je ne connais pas. Nan c’est vrai ¢a je &l
constaté donc c'est bon signe. [...]

DE : Et ce changement il a eu lieu quand ?

C : Moi je dirai qu'il y a quatre cinq ans déja je commencé aevoir des
trentenaires qui arrivent. Voila. C'est vrai que jai aus§iuné cliehtele
trés 4gée. A un moment ¢a fini par décédée en 25 ans) 28 dnsapres.
Voila donc c’est vrai. Mais c’est bon signe ¢a se rerfouvelle,

Mais pour certains commergantsily.ades neliveaux acheteurs
qui viennent tres occasionnellement. lls'ne sontiplus comme par le
passé attaché a un seul boucher, libraire, cordonnier ce quine permet
pas forcément de créer un lien fort.

DE : Et vous avez des nouveadx, enfin'des nouveaux clients ? Vous
voyez des nouveaux arrivémts ?

AL : Ah oui'y a quand piémé des nouveaux oui bien sdr. Enfin la apres
c’est un probléeme dé.société. Parce que les gens sont moins fideles
maintenant ques. . \qgl'il y a 20 ou 50 ans ou les gens avaient leurs
commercants urhgeu attitrés. Maintenant les gens sont quand méme
plus volatiles que... ¢a c’'est dans le comportements des gens.
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Ce changement de comportement tient du fait de la diversité
demoyens de consommation. Certains décident de faire leurs courses
en grande surface, par exemplé.au Leclerc du centre commercial
So Ouest, crée en 2012 a Levallois Perret mais proche de la porte
d'Asnieres. D'autres chojsissent,de faire leurs courses via Internet.
C'est le cas de Mme Garpéntier.

DE : Et vous faitésy0s gbursés ot du coup ? C'est plutot rue de Lévis
?

PC : Alors«dépuis dewx ans jai beaucoup changé mes courses parce
qu'avantyfallais “au) marché Berthier le mercredi matin. Maintenant
Jai eours meferedi c'est juste plus possible. Maintenant je fais mes
Qo8BS a LaRuche Qui Dit Oui.

DE - C'éstol 7

PC : ia Ruche Qui Dit Ouic’est par internet. C'est des mises en contact
diréet entre producteurs et consommateurs. llyaune distribution tous
les quinze jours dans le Vllleme. Sinon il y a le comptoir local, méme
chose, qui vous livre a domicile. Sinon je vais au G20, sinon je vais aux
fruits de la Terre rue de Lévis. Je monte jusqu’a la rue de Lévis pour
faire mes courses. [... ] Pour de vrai maintenant je fais principalement
mes courses sur Internet, ¢a fait pas marcher le commerce locale je
sais mais au moins c'est direct producteur. Ou alors je vais aux Fruits
de la Terre.

De plus, a lheure actuelle nous sommes avertis de la
nécessité de bien manger avec les spots télévision, les pubs ou
a I'école. Ainsi on est davantage amené a choisir de bons produits.
Comme onpeut levoirruede Lévisilyadifférents spécialistes comme
celui de I'huile d'olive ou du miel. Certaines personnes achetent donc
quelques aliments a un endroit d'autres a un autre comme 'épouse du
commergant de Jean-Paul & Nanou.

JC : lls viennent, ils ciblent certains produits vous voyez qu'ils ne
trouvent pas ailleurs. Donc ils viennent. Vous savez le samedi c’est
comme c¢a hein. Moi je vois ma femme c’est exactement la méme
chose. Yuand elle a envie de bonne viande si vous voulez elle va dans



un endroit ou dans un autre pour autre chose. Donc ces gens c'est
pareil ils font comme c¢a aussi. lls viennent chercher du boudin par
exemple la, ils vont acheter du jambon ailleurs... c'est ¢a | C'est un
plaisir, c’est un plaisir !

Cependant un paradoxe peut étre signalé. Tandis que certains
choisissent scrupuleusement leur produits, d’autres consommateurs
ne cuisinent plus et achétent des plats tout faits. Ils cuisinent avec
micro-ondes, comme 'explique le cordonnier. C’'est une conséquence
de la différence du pouvoir d'achat mais aussi du logement. On ne
cuisine pas nécessairement de la méme maniére dans une chambre
de 1bm? et dans un appartement de 70m?.

C:Mais apres il y a aussi le pouvoir d’achat, je veux dire tout le monde
ne peut pas forcément manger des fruits et légumes c’est cher. C'est
vrai. Bon apres tu peux acheter du surgelé. C'est vrai tu peux aller chez
Picard tu peux manger des trucs, des bons produits. Mais faut aimsr
cuisiner il'y en a qui ne peuvent pas. Il y a de plus en plus je creis‘des
gens quivivent seuls a Paris. Nan mais c'est vrai des petitessiikfdces,
les jeunes. .. voila

DE : le loyer est cher aussi.

C: cest ca. Des plats chauds et allez hop. C'est des mini(plats qui
reviennent beaucoup plus chers, qui sont bégucouphplus sale,
beaucoup plus gras mais hop micro-ondes qudi/Comme-¢a tu manges
une blanquette. Nan mais c'est ¢a va te lafaire’la blarguette.

DE : Ba oui surtout dans les petites surtaces, onfaitin peu de cuisine
et c’est tout de suite le sauna ou le hamman:

C: quoi que maintenant ils le disedt d& cominent faire la cuisine avec
un micro-ondes. Et tu peux faife-dés trucs’bons faut savoir le faire
hein. Enfin moi je suis pas eneere au point

DE - oui ils vendent des livfes de cuisine avec un micro-ondes

C : oui comment faireddes pates. Moi ca ne me serait jamais de la
vie venu a lidée de\faire cuire des patates au micro-onde. Moi je
réchauffe tout je,fais pas a manger. Moi c’est traditionnel. Mais jai
des personnes dgées qui mont expliqué comment faire des patates
«ga va trés vite une minute au micro-onde essayez »

LA DISPARITION DES VILLAGES TIENT DU CHANGEMENT DU REZ-DE-CHAUSSEE

Fig 85.
Epicerie fine rue de Lévis

Cette maniere différente de consommer fait disparaitre
certains types de commerces comme les tripiers. Les gens ne
mangent plus ou ne savent pas cuisiner de tels plats.

B :ll'y a aussi le fait des triperies c'est que la jeunesse ne mange
plus de tripes. C'est-a-dire avant a part le foie de veau et les
rognons de veau que les jeunes connaissent encore, ris de veau
mais sinon... dans le temps un tripier ¢a vendait de la mamelle, ca
vendait tout ce qui appartenait... du foie de beeuf, du foie de jaunisse,
coeur,... Aujourd'hui il n’y a plus de demandes de tout ¢a. Les jeunes
générations ne connaissent plus tout ces produits, ils ne connaissent
plus et je pense qu’ils n‘ont pas envie d'en manger. Vous avez envie
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d’en manger vous ?

DE : Ba les tripesj'aime bien mais sinon pour le reste ai pas tout godte.
B : C'est qu'avant ils faisaient la mamelle. La mamelle ca se faisait
en tranche et ca se faisait revenir a la poéle. C'est tres spéciale. lls
appellent ¢ca des patés de couenne donc qua base de couenne. Ils
faisaient des gros boudins.

Ce constat peut étre généralisé mais impact le tissu
commercial du XVlleme. Par exemple au marché des Batignolles
apparaissent denouveauxcommerces.llsn’existaient pasauparavant.
lls apportent une nouvelle offre qui connait aujourd’hui une demande
grandissante. Certains magasins de type traiteur, spécialiste d'une
certaine cuisine apparaissent, permettant ainsi d’acheter des plats
déja préparés.

B :Il'y a des commerces de cuisine c’est-a-dire de cuisine japonaise,
cuisine africaine. Qu'est-ce qu'on a d’autres ? Des cuisines libanaiség
[...]maintenant il y a une demande.

Le tissu commercial change et s'adapte a 44 ‘demande

d’une nouvelle population et d'un nouveau mode de_consommation.
Cependant certains commerces disparaissent définitivement:
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«Y A QUINZE ANS EN ARRIERE IL N'Y AVAIT QUE DES COMMERCES DE BOUCHES.»

Lescommercants et habitants duXVIleme sont unanimes.Les
commerces de bouches disparaissent. lls ferment et sont remplacés
dans le cas des Batignolles par des magasins de vétements, dans le
bas de la rue de Tocqueville par des bureaux ou rue de Legendre par
des restaurants.

DE : Et avant le quartier c’était plutét quel type de commerce ?

JC: Eh bienily avait tout un tas de commerce. Il y avait des cours des
halles, il y avait poissonniers, volaillers, deux boulangers dans le coin.
DE : Méme rue Legendre ?

JC : Oui oui la tout c¢a, la, ici. Dans ce petit bout la. Il y avait deux
boulangers je vous l'ai dit, deux pharmaciens, il y avait... Qu'est-ce
qu'il y avait ? Epiciers, épicier arabe a coteé... coiffeur évidemment...
Horloger ! Une cave. Tout ¢a ici hein ? dans ce périmétre-la, je veux dire.
Entre la rue de Salneuve qui est-la et la rue Dulong.

DE - D'accord ! Ahoui!

JC : Y avait également deux charcutiers, deux charcutiers... Dali
bouchers également. C'était vraiment quelque... C'était tres/vivant
Iy avait beaucoup moins de restaurant. Maintenant il y ayoue des
restaurants pratiquement mais c était pas ca.

La marchande de chaussures m'explique rue des Batignolles
il y avait auparavant des boucheries, des boulangeries mais qu'ils ont
pour la plupart disparu.

MC::ily avait beaucoup de commerces debauchestraiteur, boucher. . .
Oui oui iy avait beaucoup. Et puis la ify'en a de'mdins en moins.

De la méme maniere, Mme Carpentier m’explique que la rue
Jouffroy formait un village surltequel on pouvait se nourrir. Mme Audry
allait justement dans la boucherie de cette rue. Maintenant comme
nous 'avons vu cette portion de rue est emplie de commerces casher.
Tout le monde ne peut plus s’y nourrir et cela perd de son coté village.
Il en va de méme pour la rue Legendre entre la rue Salneuve et la rue
Dulong ou il y avait davantage de commerces de bouche aujourd’hui
remplacés par des restaurants.

Fig 86.
Vendeurs ambulants rue de Lévis vers 1939

M. Maron et Mme Audry m’expliquaient qu'auparavant qu'il y
avait des vendeurs ambulants devant les commerces rue de Lévis,
comme on peut le voir sur la figure 86. Chacun avait sa spécialité. Il'y
avait Monsieur Banane, Madame Carotte.

Mme A : Mais la rue de Lévis c'était pas comme maintenant. On
avait des marchands dans la rue sur des étalages, des gens qui
venaient dailleurs, qui navaient pas la boutique derriere. Des
petites marchandes. Je sais pas comment vous dire. Il y en avait une
notamment elle avait que des carottes. Je me demandais toujours
si elle faisait ses affaires avec ses carottes. Elle ne vendait que des
carottes, une jeune femme rouquine comme des carottes. Et toute
la rue de Levis a partir de la place c’était des marchands. Maintenant
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Fig 86.
Rue de Lévis actuellement, diminution du commerce de bouche

est-ce que c’était tous les jours ¢a c'est pas sdr. Peytetre qleyavait
des jours dans la semaine ou ils ne démenageaient pas parce que
c’était toute une installation !

M. M : Alors ma mere allait au marché ode la fuedevis£ta 'époque il y
avait des petites plateformes qui roulaient{etdes:gens venaient d'un
certain endroit le matin ils arrivaientavec leurs. rmachines pleines de
marchandises sur les bords du trottelrteyvantles boutiques !

DE : Rue de Lévis ?

PM - Il'y avait des boutiques-dun certain type et il y avait ces gens
qui avaient cette platefarme a deux roues et qu'ils amenaient avec
différentes choses. Squvént c'était des fruits, des ananas, des
machins comme ¢a.Alors un jour il y avait un homme qui vendait des
bananes, ¢ est les'ehbses amusantes de 'époque, tous ses collegues
'appelaient le péte’Banane.
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On peut s'interroger sur le fait que de tels commerces
notamment la boucherie disparaissent partout dans 'arrondissement.
Pourtant, méme si les habitudes alimentaires des habitants varient,
il N'empéche qu'ils achetent tous de la viande. Il y a toujours de la
demande pour de tels.miagasins. Les habitants interviewés ont
montré un regret de neplUs avaif.de commerces en bas de chez eux.
C'est le boucher qui hous apporte la réponse. Les boutiques ferment
non pas & causé d'un éventlel manque de clients mais a cause de
I'absence de feprenedr.

DE : Et au hivealindd marché des Batignolles comme je sais que vous
vous'\er occlipez c'est quel type de magasins enfin quel type de
proddits anvend ? Et siles stands restent de maniére permanente ou
slls chamgent avec des changements assez réguliers ?

B - Dane'la il y a eu un changement ces quelques années puisqu’il y
avait beaucoup de gens qui étaient al'age de partir en retraite qui sont
Dartis en retraite. Sinon il y a un mélange pour linstant de commerce
qui est difficile a maintenir puisqu'avant il y avait deux chevalins qui
ont disparu par manque de releve. Les chevalins il y en a plus. Plus
personne ne reprend ces métiers-la. Il y avait trois volaillers. C'est
pareil les volaillers ont disparu parce qu'il n'y a pas de releve. Moi je
fais la volaille mais il existait des volaillers purs qui faisaient vraiment
que ca, que de la volaille. Il y avait deux tripiers, pareil, disparition. Ce
n'est pas parce que ces gens ne travaillent pas c'est parce quiln’y a
pas de releve, personne n’apprend ces métiers-la.

DE - Il n'y a plus d'école pour apprendre ces métiers-la ou c’est parce
que les gens ne sont pas intéressés ?

B : Les jeunes ne s’intéressent pas du tout a ces meétiers-la. Nous
dans la boucherie on a un probleme, un probleme sérieux, si rien ne
se fait dans une dizaine d’années il n'existera plus de bouchers. Moi
Je recherche depuis quelques mois deux personnes mais je ne trouve
pas. C'est pour ¢a qu'en 1992 on a fait venir une supérette dans le
marché déja pour pouvoir avoir un complément pour la clientele pour
que quand elle rentre dans le marché elle puisse faire toutes ses
courses et d'un autre coté comme on avait tous ces commerces qui
disparaissaient de maniére importante on avait du mal a retrouver



Fig 8%
Cette partie de la rue Legendre, autrefois considéré comme un yillage du fait de
son important nombre de comerce de bouche est investie par les restaurants

les commergants qu'on avait. Aujourd hui cette stpérette se porte
tres bien et la il va raser le magasin et refaireAin magasin dans un
mois ou deux. Et donc aujourd’hui on essaye-de pobeir maintenir les
commerces qui sombrent non pas a cadse'de la chéntéle mais a cause
delareleve.[..]lln'y aplus de commergants dvectous ces métiers qui
ont disparus, qui disparaissent dans.le marche mais qu’'on ne voit plus
a l'extérieur. Je ne sais plus combien #.y)a de tripiers qui restent en
France c’est un infime.

Cest un phénamene généralisé en France. Cependant la
disparition de telles;boutiques nuit aux commerces environnants.
Lorsque I'on parlede village, le noyau de ces villages sont les magasins
de bouches. Les gens s’y déplacent trés régulierement pour faire
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leurs achats pour la semaine. Il y a un'afflux régulier et permanent de
personnes, aidant a la fidélité de fa clientéle. Ainsi, lorsque de tels
commerces ferment, le villagé<meurt, les gens s’y rendent moins
régulierement. On a moins souvent besoin de robe que de baguette
de pain. Le tissu commeércial alentour en pétit alors, perdant de la
clientele. C'est ce quexpliquels.cordonnier avec I'augmentation de
boutiques de cosmetiguestue-de Lévis au détriment de la bouche.

C: Ce sont dés’commerdes de bouches qui amenent le plus de gens.
[...] Mais ily'a quandsnéme le marché qui est la tous les jours. Oui ¢a
c’est pag'mal_(adraine enfin les gens font les courses voila enfin. ..
c’estila bouche.gui attire dumonde, ¢’est pas une banque qui se met a
unangle ga ¢\est des commerces morts. Ca, ca n'amene rien. Rien rien
rien. Cégt-tout ce qui est alimentaire et la rue a vachement changé
avant.cietait, avant ¢ était pratiquement que des... y a dix quinze ans
ep arriere il n'y avait que des commerces de bouche. C'est ¢a qui fait
gue les gens se cotoient que les gens viennent chercher a manger,
achetent.

Ces commerces doivent étre placés également
stratégiquement. Vers 'opticien il y a également une disparition du
commerce de bouches, remplacés par les boutiques de vétements
des Batignolles.

O :Depuis b ans, c’est-a-dire que tous les magasins qui sont repris la
en ce moment dans la rue ¢a devient des magasins de vétements. Ca
devient du textile. Alors qu'avant nous ce qui était intéressant ¢ était
comme je vous dit ce qui nous draine vraiment des gens qui achetent
c’est plutét des magasins de bouche quoi. Des magasins comme un
charcutier, un traiteur... vous voyez. Des magasins de vétements
c’est pas trop ¢a qui nous amenent des clients.

DE : Parce que les gens viennent plus occasionnellement ?

SS : Qui ! Oui je sais pas comment vous dire... Je sais pas. Cest
les commerces de bouche... je sais pas. Je sais pas dans vos
statistiques, dans votre étude c’est peut-étre expliqué que c'est...
Quand il y a des commerces de bouche les gens effectivement ils

89



PARTIE Il : XVII2= - PEUT-ON PARLER D’UNIFORMITE ENTRE LES FRONTIERES ?

reviennent plus frequemment, ils font leurs courses, ils font... Vous
voyez il'y a tout un protocole.

Il m'explique qu'il faudrait une supérette rue Legendre pour
drainer des clients dans les boutiques. Cependant il existe déja un
Franprix a 200m rue des Batignolles. Il semblerait que ce ne soit
pas suffisamment proche pour amener la clientéle jusque dans sa
boutique.

La disparition de cette catégorie de commerce joue un role

important dans la disparition de village et crée des rez-de-chaussée
plus ou moins spécialisés.
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Ainsi on constate une grande hétérogénéité sociale au niveau
de larrondissement, on pergoit comme des microcosmes, qui se
détachent les uns des autres. Cela se reflete au niveau de I'école, qui
est unréel révélateur.

|esprit village, ou tout le monde se connaissait, disparait au
fil du temps. Les commerces changent et ne se transmettent plus de
générations en générations. Le commerce de bouche tend a dirdinuer
au profil des commerces de vétements, moins essentiela la vie
quotidienne du quartier.
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Comme il a été mentionné précédemment par les personnes ‘?\
interviewées, le changement de population le plus notable dans Q QQ~
le XVlleme est celui du quartier des Batignolles. Nous allons nousQ/ 0
yintérrsser plus particulierement dans cette partie. Ce changem§?~
repose sur deux phénomene : la gentrification d’'une partie du t] ?‘
et la création de la ZAC Clichy-Batignolles ou il I’instaurati@%éu 6

mixité artificielle. QQ/Q‘OO§
N
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Fig 88.
Localisation de la zone de changement des Batignolles

LA GENTRIFICATION DES BATIGNOLLES

Gentrification. J'ai décelivert ce terme en mars 2016 lors du
premier cours d'urbanisme-quefe suivais al'école Politecnico di Milano
lors de mon Erasmus aMilan’Moenprofesseur nous explique des mots
clefs de l'urbanisme.astuel. Nous devons en choisir un pour écrire un
essai. J'apprends-alors quela gentrification est un phénomene qui se
transforme la.sociologie d'un quartier alors populaire en un quartier
bourgeois. lkes_ecouches sociales plus aisées découvrent un attrait
particulier a ce quartier, comme d’anciens ateliers d'artistes pouvant
étre transformé en loft. lls décident d'y habiter au détriment de la
population pepulaire originel.

Ce.phénomene m'intéresse alors car je le rapproche de ce que
je'constate dans 'évolution de mon ancien quartier les Batignolles.
Je.décide d'écrire mon essai sur ce terme. Je parle notamment de
lastransformation du quartier de SOHO a New York qui pour moi était
I'exemple type de ce phénomene. Un quartier industriel occupé par la
suite par des artistes et aujourd hui par des boutiques de luxe comme
Prada et Dolce& Gabanna. Je n‘ose alors pas parler des Batignolles,
de peur d'étre hors sujet. Il n'y avait a ma connaissance pas d'ateliers
d'artistes aux Batignolles.

Je réalise lors de ce méme Erasmus un projet d'urbanisme et
mon projet vise a redynamiser le tissu commercial du quartier Isola
a Milan. Ce quartier est en cours de gentrification. Lors de ['étude
de site je ne cesse de faire des rapprochements entre Isola et les
Batignolles : déploiement d’'une vie nocturne autrefois inexistante,
quartier qui redevient jeune. Je commence alors a me dire que les
Batignolles sont surement en cours de gentrification.

Mais c’est seulement ala lecture du livre d’Anne Clerval, Paris
sans le peuple, La gentrification de la capitale, notamment le chapitre
Comment se gentrifie un quartier populaire, mis en relation avec les
interviews que jai réalisées que je comprends que Les Batignolles se
gentrifient bel et bien.
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« LE QUARTIER EST DEVENU, JE DIRAI, PRESQUE DANS LE HAUT DE GAMME. »

Comme nous l'avions vu lors de I'étude du schéma historique
de larrondissement, c'est-a-dire un Est populaire et un Ouest
bourgeois, les Batignolles était un quartier moins fortuné. Elle était
également assez 4gée comme population. Mais depuis une quinzaine
d’années on peut constater que la population des Batignolles a
changé. Les commergants le constatent tous. Elle s’est beaucoup
rajeunie.

DE : Et comment étais le quartier quand vous étes arrive ?

MC : Ooh I Ooh I Alors trés vieux ! Tres trés vieux. Une population
trés vieille, une population un peu de retraité. [...] Alors ¢'était une
population agée. Oui absolument. Beaucoup de retraités. Et donc...
un quartier un petit peu populaire je dirais a cette époque hein. Voila
Iln‘a pas du tout le coté bobo qu'il a actuellement. Et jeune surtout. Il
est redevenu trés trés jeune.[...]

DE : Et maintenant c’est plus des trentenaires ?

MC : Voila maintenant c’est plus des trentenaires. Absolument. Vella
comme on a vu tout a 'heure ces jeunes femmes avec leursthébés
c’est mignon. [...]JMais en 15 ans vous avez vu vous aussi Fevalttion
hein ? Oui oui. Mais c’est bien, c'est tres bien. Moi je dis gué'ca a.tres
bien évolué parce que y a des quartiers qui peuvent sedransformerEt
la honnétement on a une chance extraordinaire c'est'\que le-quartier
c’est vraiment bonifié. Voila. Il est devenu, je diral)presque dans le
haut de gamme.

Ce sont de jeunes couples avee ‘des enfants en bas-age,
surtout enmaternelle comme 'expliguele boucher. L'école maternelle
rue Brochant est remplie voire satdrée.

B : L'école maternelle, rue Broshant, a 30 classes avec 50 enfants
dans chaque classe. 300%&nfants dans cette maternelle.

DE : Mais du coup, celsoft des couples avec enfants mais en bas
ages ? Ou en ce sont\dgs enfants qui ont 15/20 ans ?
B:Nonilyabeaueoup maintenant de jeunes couples avec des enfants
en bas 4ges qui sent a 'école maternelle.
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Moyerine du prix du m* dans le 17éme

“Moyenne du prix du m> aux Batignolles

Moyenne du prix du m” aux Epinettes

Fig 89.
Evolution prix du m” dans le 17éme,

dans les quartiers des Batignolles et des Epinettes
Chiffres de la chambre des notaires de Paris

Lesjeunes familles ont franchile pont sont desjeunes familles
avec d'importants moyens financiers. En effet le prix de limmobilier
a beaucoup augmenté du fait de cet engouement pour le village des
Batignolles.

Comme on peut le voir sur le graphisme de I'évolution du
prix du m? le prix de I'immobilier de ce quartier s'est envolé comme
celui des Epinettes mais un fort écart se creuse depuis 2011
Ainsi, les nouveaux habitants des Batignolles sont de jeunes cadres
dynamiques ayant un certain niveau de vie pour pouvoir louer ou
acheter un appartement dans le quartier.



Fig 90:
Boutique MArt Jolie rtie des Batignolles

DE : Oui donc la nouvelle population des Batignolles«ciast plus une
population qui sort plutét que. ..

O : Voila exactement | Ce sont des jeunesXdes jeshes couples qui. ..
avec un enfant qui ont des gros loyarsou lorsquils achetent dans le
quartier ¢c'est quand méme assez ohef dene.ils ne leur restent plus
beaucoup d’argent pour acheterdes lupettes.

DE : D'accord ouiils ont des grds'frais fixe's quoi.

0:0ui

Apres le constat du changement de population on peut
également constater un changement du tissu commercial. Comme
I'explique la marchande de chaussures, les commerces se sont
adaptés a larrivée de cette nouvelle population avec la venue
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de nombreux restaurants et traiteurs;"de magasins pour enfants
inities par la venue de la boutigue.M'Art Jolie rue des Batignolles.
De nombreux magasins de vétéments et de chaussures se sont
également installés attirée par cette jeune clientele qui n‘avait pas
encore d'offre adaptée pour.elle.

DE : Parce que c'étaitwlutat guel type de commerces avant ?

MC: Alors écoutér moi qgandfe suis arrivée ily avait ... des chaussures
pour vieux | Maigient\Dés marques pour vieux. [...] Il y a maintenant
une populdation dejelnes cadres... voila... dynamique, bon qui ont les
moyensy\qti'veulent se faire plaisir. .. et du coup ¢a a généré beaucoup
de restaurants. Alors qu'on avait un manque doffres notamment en
fac€ t'étdit\un traiteur mais pareil un vieux traiteur... [...] C'est un
effet de’dynamique. Les jeunes arrivent, les commerces arrivent
doné\taut change en fonction. C'est magnifique![...]

BEY, Et du coup est-ce que votre clientéle elle a changé avec le
ohangement de la population ?

EB : Oui tout a fait | Tout a fait elle a beaucoup changé. Au debut
dailleurs j'avais énormément de mal a m'implanter parce quej'étais en
dissonance je dirais avec le quartier. Je voulais apporter des marques
un peu jeunes et la clientele elle était plutot vieillissante. Du coup jai
eu énormeément de mal.j'ai beaucoup patiné au début hein, c’était pas
evident | Et puis au fur et & mesure ¢a a changé. Ba jai changé moi
aussi de gamme, je me suis toujours réajustéee. Parce que dans un
commerce et bien il ne faut pas s’endormir. Si vous vous endormez et
bah vous périclitez. Donc en fait il faut toujours. .. bah regarder autour
de soi, voir comment évolue la population, ce qu'elle porte, ¢ca c'est
tres important donc. .. et puis jai la chance surtout d’avoir deux filles
qui adorent les chaussures...

DE : Ah bah du coup elles vous tiennent au courant !

EB : Voila du coup elles viennent avec moi choisir les collections donc
ca reste toujours un peu jeune, dynamique. .. l'esprit bah de ce que je
voulais au tout debut.

On peut voir & I'heure actuelle de jeunes couples avec un
enfant, que de nombreuses personnes qualifient de «Bobo», rue
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Brochant, rue Legendre, etc... Phénomeéne qui n'existait pas quinze
ans en arriere quand j'étais moi-méme habitante des Batignolles.
C'était un quartier simple, agréable mais il n'était pas aussi tendance
qu'il 'est maintenant. J'y retournais plusieurs fois par an pour aller
chezl'opticien ou chez le boucher. J'ai vu alors petit a petit ce quartier
se métamorphosé dans un premier temps par sa population et puis
dans un deuxiéme temps par les boutiques. On peut se demander
pourquoi ce quartier est soudainement devenu «a la mode».

Fig 91.
Zone de jeux pour enfants du square des Batignolles
On'peut y observer un grand nombre denfants en bas-dge.
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« JE NE SAIS PAS POURQUOI LE QUARTIER S'EST TRANSFORME »

Le constat est général : les Batignolles ont changé, c’est
devenu « bobo ». Cependant on peut s’interroger sur les causes d'un
tel changement. Pourquoi soudainement la population a rajeuni, les
terrasses de café ont envahiles trottoirs. L'opticien me parle du film
Monsieur Batignolles et de la pub produite pour le quartier.

0 je vais vous dire méme indirectement je ne sais pas le film la je ne
sais plus quel film... comment il s‘appelle... 7y a eu un film comme ca
avec les Batignolles... un film je m'en rappelle plus. .. y a eu un film ot
ily avait dans le titre ce nom-la. Mais c'est vrai que depuis ¢a a fait une
petite pub pour le quartier. C'était Monsieur Batignolles.

DE : Ah Monsieur Batignolles | D’accord.

O : Voila ca a fait une petite, voila. La ca a commencé comme ¢a. Et
puis sinon iy a peut-étre le square. Et encore le square... la-bas il y a
le parc Monceau. Je sais pas. Je sais pas ce qui a fait. ..

L'agent immobilier m'explique que les habitants qui voulaient
acheter ou louer un appartement se sont rendus compte du potentiel
des Batignolles, de son charme et surtout de la différence notaire du
prix du m? dans ce secteur de I'arrondissement.

DE : Et c’est di a quoi ? Pourquoi il y a des nouveauxsarnvant&+

Al : C'était un quartier qui était moins cher que le 'séeteuriocqueville,
Villiers etc... Donc & un moment donné lestgens s‘erssont rendu
compte donc c’est vrai que le coté autowr de’'Eglisesqu’on appelle
village.et puis a proximité du square ¢aa‘attiré ces gens capables
d’acheter a des prix un peu moindres Que parleLét 'engouement n'a
fait que se confirmé. Voila. Dot lalhalisse-aes’prix et maintenant les
prix sont parfois plus élevés quepar ici

Cependant on pelt toujours s’interroger sur le phénomene.
En effet, le quartier a todjours été plus populaire que 'Ouest de
I'arrondissement. Pourquoi une nouvelle population a subitement
colonisé ce quartier?Encroisant le chapitre d’Anne Clerval « Comment
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se gentrifie un quartier populaire » avec linterview du boucher jai
trouvé une explication tout a fait compréhensible et argumentée.
Tout d'abord la gentrification se produit particulierement
dans des quartiers qui ontété épargnés par des remaniements
Haussmanniens. On a v(«dans.da premiere partie que les percées
d'Haussmann ont modifiéle tracé urbain de l'ouest de la voie de la
ligne Paris-Saint Germain, ’est-a-dire al'heure actuelle, a l'ouest de la
rue de Rome. La'trame des Batignolles est celle de la construction de
la commune des Batignolles-Monceau avec des voies plus ancienne
comme larue des Dames. La plupart des rues a gardé son nom
d'origine/souvent le nom du propriétaire du terrain sur lequel la voie
avait eté créée.comme Lemercier, Truffaut ou encore Lacroix. Ainsi le
dessin des parcelles du quartier n'a pas changé depuis sa création.

Ensuite Anne Clerval explique que cette transformation
apparait lorsque I'ancien bati est libéré par ses occupants.
«La mise en ceuvre de la gentrification au niveau local decoule
donc avant tout dune opportunité immobiliere. Cette opportunité
immobiliere est valable pour les promoteurs comme pour les
propriétaires, bailleurs ou pour les ménages qui achétent et
transforment leur propre logement » @

Le boucher explique alors les différents facteurs qui ont
permis au méme moment |'apparition d'une forte offre de logement.

DE : Quand vous étes arrivé le quartier était comment ?

MEB - C'était un quartier, comment je pourrais dire... Beaucoup
de retraité, de personnes &gées parce que c'était beaucoup
d’appartements sous la loi de 1948. Pour vous dire jai habité & une
époque, quand je suis arrivé sur Paris, | habitais au 57,

DE:Au 87 rue ?

MB : Rue Brochant. J'ai toujours habité rue Brochant.

DE - D'accord

ME : Et apres jai été au 22 rue Brochant j'étais au 5éme et sur mon
pallier javais une dame tres 4gée qui était dans un appartement de

(1)CLERVAL Anne, Paris sans le peuple, la gentrification de la capitale, Paris, Editions La Découverte, 2016, p 113
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140m? qu’elle avait coupé en deux. Elle vivait dans la moitié donc je lui
avais posé la question pour quelles raisons elle restait ici. C'était tout
simplement parce que si elle changeait si elle prenait un appartement
plus petit elle payait beaucoup plus cher parce que elle était sous la loi
de 1948. Et donc il s’est trouve qu'a une époque tous ces immeubles
appartenalent a des assurances et que c'était des personnes de tres
longues années qui étaient dedans. lls ont été vendus aprés avec ce
que 'on appelle la vente a la découpe c'est-a-dire ils les ont mis sur
le marché, ils ont vendu séparément par appartement. C'est ce qu’il
s'est passé au 22 rue Brochant.

DE - D'accord.

MB : Donc il a fallu que tous ces gens quittent tous ces appartements.
II'y a eu aussi le coté, c'est que ... la suppression des loges [de
gardiennes dimmeuble] Il v a beaucoup de loges qui ont été
supprimées. Et au niveau de l'entretien arrivait par des entreprises
privees. Et le changement a été vraiment radical. C'était en, je sais
plus, dans les années 1990, ca a commencé a bouger on avait euNgs
depodts dela RATP qui étaient rue Lemercier surle coté, en étanthréeis
entre le rue Brochant et la rue Cardinet y avait tous les dépots+te Ja
RATP qui venaient de la rue Lemercier a l'avenue de Clichydonc ¢ étalt
les garages et donc ila commencé a y avoir déja un changementdte
niveau-la c'est qu'onacommence, les garages ont ete sUpprices pour
faire des constructions, ces constructions qui sorla adfourd hui. Ca
devait étre dans les années 90.

[..]

DE - Et avant c'était une clientele du coupqui avaltymoins de moyens ?
MB - On avait une clientele.. On avalt beauceup d'étrangers dans
le secteur, beaucoup d'espagnols ~dé pelorais, yougoslaves donc
Justement tout ce coté déja auniveau desfoges et ce coté au niveau
de limmobilier ont poussesjestement™tes immeubles entiers qui
appartenaient a des asslrances, il y avait beaucoup d’assurances
dans le secteur, et quiatait’que quand les prix de l'immobiliers se sont
mis a grimper beaueoup de cette clientele-la est partie. lls n‘avaient
plus les moyens.desé loger et d ailleurs il y a beaucoup de ces gens-la
qui sont arrivés ém'France dans les années 70 et aujourd’hui a 'age de
la retraite ils sont repartis chez eux. Il y en a quelques un qui font les
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deux, ceux quiont des enfants qui sentrestés surplace. J aibeaucoup
de portugais, espagnols qui passert les 2/3 du temps au pays et qui
reviennent un peu de temps ed témps pour voir leurs enfants qui sont
restés fci puisqu’ils sont pes.jei donc ils sont restés ici avec leurs
enfants.

Ainsi la construction~danciennes friches, la vente a la
découpe dappartements/par des sociétés dassurances et le

Fig 92 ¢ 93,
En haut place de 'Eglise du «village» des Batignolles
En bas place de la Mairie



Fig 94,
Un atelier aux Batignolles, Henri Fantin-Latour-(1870)

départ d'une population étrangere ont mis sur le marche immobilier
de nombreux appartements. Par ailleurs, le.quartier’des Batignolles
est doté de symboles. Tout d’abord celui de-Village: Iy a la place de
I'Eglise, la place de la Mairie, le jardin_public et e marché. Son tracé
est clairement délimité entre 'avenue /de Clichy, la rue de Rome, le
boulevard des Batignolles et la rue Cardinet. On peut également
évoquer dans I'histoire des Batignolles‘e groupe des Batignolles dont
faisait partie de nombreux-maitres comme Renoir, Manet, Pissarro ou
Degas ainsi que Emile Zola_lls se réunissaient dans le Café Guerbois
- qui serait situé actuellement au 9, avenue de Clichy - pour discuter
d’expositions et gurtout de la nouvelle peinture, la plupart feront
partie du courant-des Impressionnistes.
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Fig 95.
Logo des JO de Paris 2012 en haut et en bas le logo affiché sur le Palais Bourbon

Bien qu’ayant un grand nombre de logements disponibles dans
unquartier dotés d'images, Anne Clerval explique que celane suffit pas
aprovoquer lagentrificationduquartier. Il faut un élément déclencheur.
Comme dans un schéma narratif classique il faut un détonateur pour
débuter I'histoire. Anne Clerval explique que ce sont souvent l'arrivée
d'artistes dans le quartier. lls modifient I'atmosphére, mettent en
valeur le quartier. Par des expositions, des initiatives communes avec
des commercgants ou des patrons de bistrots, il change 'ambiance
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du quartier le mettant alors sous les projecteurs du monde artistique
et de la vie parisienne plus généralement. Cependant ce n'est pas ce
qui s’est passé aux Batignolles. Personne n'a mentionné la venue de
nombreux artistes. Une fois encore le boucher donne une possibilité
d’explication:la candidature de Paris au JO 2012. Le village olympique
devait se situer au Nord des Batignolles dans une ancienne friche de
la SNCF, actuelle ZAC Clichy Batignolles.

MB - Et apres il y a eu une négociation en longueur pour la zone rue
Cardinet, des terrains qui appartenaient a la SNCF et donc il y a eu
ce fameux, comment, les Jeux Olympiques, pour ['attribution des Jeux
Olympiques en...

DE 20127

MB - Oui 2012. Donc il y a eu Londres qui a gagné. Donc c’est la que
ca a change. 10 ans auparavant parce qu’ils pensaient faire le village
olympique. C'est ce qui a fait totalement changs.

Le nom des Batignolles est cité de partout, on parle parfois
méme de création de quartier des Batignolles en communiguant sur
le village olympique. La candidature de Paris est visible dans toutela
ville (figure 95). En 2005 avant les résultats et 'annonce de'la victoire
de laville de Londres, le logo était exposé sur la fagade de 'Assemblé
Nationale ou sur les arbres de I'avenue des Champs Elysées.

Pour ma part lorsque jappris que.levillage allait étre aux
Batignolles je me réjouis, pensant rencontrer des athletes. Les
nageurs devaient s’entrainer dans {a piscine Champerret celle ou
jallais avec mon école. Mon arfondissement et notamment les
Batignolles était la vedette de.ces potentiels JO. Certains bars
¢étaient installés vers la rue Cardinet afin'de pouvoir jouir de I'affluence
des touristes du village. levillage des Batignolles était alors I'annexe
duvillage olympique. Mais Paris n'eut pas les JO. Toutefois la notoriété
du quartier des Batignolles était lancée. C'était il y a douze ans.

Al : La différenceé’est le secteur des Batignolles. La le quartier s’est
beaucoup transformé. Il y a un afflux de nouveaux occupants. |[...]
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DE : Ca date a peu pres de quand ce«chéngement ?
Al - Je dirais environ 10 ans. A peu pigs. Peut-étre un peu plus, 12 ans.
Caacommencé il y a environ 12@ns je pense.

L'agent immobilier'ne m'a pas parlé des J.O. mais il place
le changement du quaftier a.cette époque. Une premiére vague
d’habitant arrive, J& nouvelle jetune population, celle qui a franchi le
pont. Comme l'expliqueAnne Clerval ils peuvent alors concilier deux
de leurs préférences dans le choix d'un appartement : ils peuvent
habiter Patis;.et ici plus précisement dans le XVlleme, ainsi que de
choisirunlegement a leur go(t. Ce sont les « découvreurs du quartier
»_|l.s'accompagne d’'un changement du tissu commercial, celui que
nous avons wu précédemment avec la marchande de chaussures
de la rue‘des Batignolles et surtout de café. Sur la place de I'Eglise
apparaaissent plusieurs cafés, ce coté village est le lieu de tournage
de scene de film comme celui de La Doublure de Francis Veber sortien
mars 2006 avec Gad Elmaleh, Daniel Auteuil, Alice Taglioni. Certaines
scenes sont tournées dans unlocal commercial vide a coté de I'Eglise.
Il'y a douze ans la gentrification des Batignolles s’est amorcée.

Fig 96.
Place a coté de I'Eglise Sainte Marie des Batignolles



« QA COMMENCE A RESSEMBLER UN PEU AU MARAIS VOUS VOYEZ »

Depuis cing ans la transformation du quartier s’est accélérée.
Certains commergants datent méme ce changement a cing ans
comme I'Opticien. Les cafés et les boutiques ont considérablement
changé, métamorphosant avec eux I'ambiance du quartier. Ce n'est
plus seulement un quartier d’habitation c’est aussi un quartier ou
I'on se promene le week-end. La clientele des magasins change elle-
aussi, mais surtout dans sa maniere de consommer comme I'explique
IOpticien.

O : Maintenant la c'est devenu un quartier ot on se promene le
samedi, le dimanche, les gens se proménent dans la rue. Avant on se
promenait pas quoi dans la rue Legendre. C'était une rue ot 'on faisait
ses courses. Et la elle a évolué dans ce sens-la. Ca ressemble, ca
commence a ressembler un petit peu au Marais vous voyez. Des gens
qui se promenent qui rentre dans le magasin sans forcément acheter.
DE - Et ces gens qui se proménent, c'est des gens du quartier Qu
méme... 7

5SS : Non des gens de l'extérieur. Oui, des gens d'extérieur voila/

DE : Du coup votre clientele est-ce qu’elle a changé ?

SS : Ma clientéle a changé. Elle a rajeuni en tout cas. Elfle a changé:
Maintenant c'est devenu un peu plus... un eu plus pattictier dans’le
sens ol comment vous dire les gens qui rentrent dan3s le méagasin ne
vont pas forcément acheter. \lous avez pas mal 8¢ gens‘qui rentrent
Juste pour regarder.

DE - D'accord.

SS - Alors qu'avant quand les gens rentraient c'était vraiment, ¢ était
pour acheter quoi. Donc la ¢a surprend

DE : mais c’est-a-dire, ils rentrentls essayent-ou... ?

SS : cest-a-dire que... cestieommensi... je sais pas si vous
connaissez le Marais ?

DE : Oui

SS: QYuand vous allez darsde Marais vous pouvez vous promenez dans
les magasins, vous-rentrez vous achetez pas forcément. Donc nous
en tant que commer¢ant, quand vous avez quelquun qui rentre dans
un magasin et quiachétent pas forcément, ca peut arriver... Mais qui
vous donne pas l'impression qu'elle va acheter elle vous dit qu'elle va
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regarder... Vous trouvez ¢a un pewbizarre. Vous vous dites est- ce
que le magasin. .., est-ce que jaielNa bonne approche, est-ce quej ai,
est-ce que jai posé les bonnesduestions, est-ce que c'est vraiment
des gens qui veulent que regarder et pas acheter... Vous voyez c'est
un peu curieux. [...] Voila'elest devenu je vous dit un coin ot les gens
rentrent comme s’ils redtraient.dans le Marais, dans un magasin dans
le Marais ot ils regérdent, abrés’ils ressortent. ..

DE : O ils n'esséyeant pas\forcément des lunettes

SS : Voila, ekactement) lls rentrent, ils regardent ou alors ils se
protegentdinfroidoly’™. Voila.

Ainsi‘ils ne vont pas dans un magasin pour acheter mais
pour le « yisiter », voir ce qu'il propose. Méme chez un opticien, qui
contraifement a une boutique de vétements ou de chaussures, a
généralement besoin d'une prescription pour vendre ses produits.
Unautre changement de leur mode de consommation est également
l'attrait pour les nouveaux restaurants et les terrasses de cafés.
Ces jeunes viennent le week-end « bruncher » dans les nouveaux
restaurants branchés du quartier et remplissent les terrasses de
cafés lors des beaux jours. Cela change donc leur consommation de
produits alimentaires.

DE : Et pour le quartier des Batignolles, jai vu que depuis que je n'y
habite plus les boutiques et les restaurants ont aussi beaucoup
changés avec je pense l'arrivée d'une nouvelle population.

B:Dans les années 80 le soir a partir de 20h il n’y avait plus personnes
dans les rues. Faut savoir dans les rues iln’y avait plus rien. Aujourd hui
Vous avez une vie le soir qui est presque plus importante que dans la
Journée. Faut savoir que I'été, a partir de quand il fait beau, a partir de
18hvous avez comme la rue Brochant tous les trottoirs sont toujours
plein a part les petites... cafés branchés, brasserie. Aujourdhui
encore il y a un restaurant qui va s’ouvrir. On a en face une boucherie
rue brochant qui disparait et a la place ¢a sera un fromager avec
dégustations sur place. C'est une clientéle qui a totalement changée,
une clientéle qui vit la nuit. Le soir on se balade dans les Batignolles
vers 28h, minuitily a plus de vie que dans lajournée. ... ]ily a beaucoup
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Fig 97 & 103.
Boutique de la rue Legendre au niveau des Batignolles

LA GENTRIFICATION DES BATIGNOLLES

de gens qui viennent parce que justerient il y a une vie le soir et puis
ces cafés un peu branchés...

DE : Un peu bobo

B Qui on va dire, je n‘ai pas,voull prononcé le mot mais oui ¢’est bobo.
C’est un peu un coté boba ©n a~tendance a se montrer, maintenant
c’est fréquent le soirdavoir war éxemple au Zinc des jeunes filles
qui arrivent qui seAnettent’enterrasse qui se prennent une bouteille
entre copines. Iy a queldues’années on n'en voyait pas. C'est un coté
vraiment deig’ gUi a tetalement change.

DE : Et awniveau.»ilg achetent vraiment toutes les semaines de la
viande.?

B : Nous)faut’Sayoir que quand il fait vraiment trés trés beau et que les
terraSses(mafchent on s'en ressent au niveau des chiffres daffaires.
DE : Dofie-ea veut dire que ¢a diminue ?

B - Oui ga baisse oui. S'ils mangent a l'extérieur, ils vont manger une
salade avec leur bouteille donc voila ils mangent au restaurant et
rentrent ensuite chez eux. Et aussi au moment des vacances, il y a
Une baisse assez importante. En général jai une baisse de 20% a
toutes les vacances.

C’est une découverte pour les habitants de la Plaine Monceau
quijusque-la s’arrétaient au pont Cardinet. En fin de semaine la vie de
ce quartier contraste avec celle de l'autre coté du pont plus calme.
J'ai désormais des amis qui sortent principalement aux Batignolles
alors que trois ans auparavant ils n'y allaient jamais.

Mme C : Nan mais c’est ¢a c’est sympa le dimanche midi. Quand tout
estmort ici tu vas du coté des Batignolles tu as toutes les terrasses,
tu te dis attends c'est un quartier qui vit, c’est autre chose.

Je me suis apergue de ce changement de statut, il y a quatre,
cing ans, lorsqu'un ami, qui n'habitait pas le XVileme, allait toujours
dans des restaurants des Batignolles. Jusque-la personne d’extérieur
au quartier ne m'avait parlé des Batignolles. Lorsque je dis maintenant
quejaivécuilyaquinzeansauxBatignollesles gensnel’entendent plus
de la méme maniere quimmeédiatement apres mon déménagement.
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lls m'interrogent sur le quartier comment il était tandis qu'auparavant
pour eux c'était juste une indication de mon ancien lieu d’habitation.
Désormais des gens de tout Paris investissent ce quartier en soirée.

O: Etilfaut savoir que la au niveau de la place Félix Lobligeois, je vois,

J'entends les jeunes qui discutent. C'est devenu unendroit ol /'on sort,
c’est devenu un endroit oul... je sais pas des gens qui habitent dans le
15éme ils vous disent « je vais aller au restaurant a Batignolles».

Avec les nouvelles arrivées dhabitants mais aussi de
promeneurs, et donc d'une éventuelle clientele, le tissucommercial ne
cessede changerde serenouveler. Ainsi, lamarchande de chaussures,
pourtant précurseur du changement du quartier, sent désormais que
sa boutique manque d'attrait pour ces derniers arrivants.

MC: Les jeunes arrivent, les commerces arrivent donc tout change er
fonction. C'est magnifique | Et moi je marrétes finjuin !

DE : Ah vous arrétez ?

MC:cayestjeprends maretraite vous voyez. Je suis arrivée, bR . Qi
oui ¢a y est jai fait mon temps. Il faut que ¢a continue a sé.regengrek
DE : Et quelqu’un va reprendre ?

MC : Alors ce sera oui une jeune femme qui fait déja des vétemients.
Voila.

DE : Et elle va faire des chaussures ?

MC : Nan. Elle fera un peu de chaussure comme dls{fent tous mais
principalement des vétements, pareil desWeéterments pour jeunes. Ah
oui oui ¢a reste quand méme dans la gamme. Beelle a une boutique rue
des Moines donc oui ¢a va contiplerd bouged! [ ... ] Mais maintenant

Je pense que c’est moi, euh du fait te men-ége qui... quin‘attire plus
cette jeunesse. Que jaurais-souhaiteoila. Bah que je maintiens
toujours parce que je fais€oujours des marques comme Mellow Yellow
qui est pour les jeunes™Mequins aussi. .. Voila. Mais bon je pense que
v a un tournant qui.séfait a chaque fois, faut savoir le prendre. Voila.

Le quartier, qui commence a étre comparé aux Marais semble
étre un nouveau lieu d'exposition pour les boutiques de mode, quine
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cessent d'ouvrir.

O : Oui les magasins ont chahde oui oui y a ... v a b ans. Oui oui
Depuis & ans. Depuis & aps cest-a-dire que tous les magasins qui
sont repris la en ce mopientdaps la rue ¢ca devient des magasins de
vétements. Ca devient@Utextile. ... La maintenant il y a de plus en
plus de magasins.devéteriehts, y a un petit peu moins de magasins
de bouche, d'égicerie othge’choses comme ¢a. [...] Mais en fait le
quartier des®Beatignolles)c'est devenu un quartier ou il faut étre en
fait. D'aprés ce que\yai compris. C'est-a-dire que les marques la de
vétements qui Viernnent s'installer, Les Petits Hauts, Harry Wilson ou
des-choses.comme ca ce sont des gens qui ont déja leurs magasins
dangfes quartiers types les Halles ou Saint Germain ou le Marais et
qui se disent qu'il faut étre a Batignolles. Parce que Batignolles c'est
devénulé truc un peu & la mode quoi.

On peut également découvrir des enseignes biologiques
comme Naturalia et des commerces hybrides tels qu'un fromager
qui fait également restaurant. Pour Anne Clerval cela marque une
étape élevée de gentrification dans la métamorphorse des tissus
commerciaux et de restauration. « A mesure que la gentrification
progresse, les cafés et les restaurants qui ouvrent ou changent de
propriétaire et d'aspect se multiplient, suivis par des boutiques de
mode oudedesign, desfleuristes, des épiceries fines, unsupermarché
de produits biologiques, mais aussi des galeries d'art et des libraires,
autant d’indices de la gentrification en cours pour le passant. La
plupart d’entre eux mettent en avant un principe d’hybridation ».

La gentrification des Batignolles est en cours et n'est pas
encore terminée. Cependant va-t-elle s'essouffler ? Existe-t-il des
limites a ce processus ?



« MAINTENANT DANS LE TEMPS EST-CE QUE CA VA ETRE BIEN 7>

Des habitants traditionnels s’interrogent sur la pérennité de
cette transformation qui pour eux nuit au caractere symbolique de
village. Certaines enseignes apparaissent, boutiques que 'on peut
voir dans d'autres quartiers. Les commerces peuvent alors perdre
en originalité. C'est une conséquence évoqueée par Anne Clerval en
parlant d’institutionnalisation avec la multiplication de chaine de
vétements.

Par ailleurs cet engouement est spatialement limité, limité par
les frontieres du quartier. Les habitations de l'autre coté de la rue de
Rome n'ont pas bénéficié de 'attrait des Batignolles comme I'explique
' Agent Immobilier.

Al Et'engouement qu'ily a eu pour les Batignolles n'a pas profité a ce
secteur entre rue de Rome et oui rue de Lévis.

DE : Mais c’est dd a la frontiere enfin & la voie ferrée ou ... 7

Al Je pense que la voie ferrée, oui c’est une césure.

La voie ferrée a donc un réle de frontiere, dont le-sens est
inversé a celui qu'elle exergait précédemment. De la méme maniere;
I'afflux de nouveaux clients est réservé aux Batignolles. #'n‘est\pas
visible dans les boutiques de la rue Legendre, de 'autre coté-duPont
comme c’est le cas pour le magasin de spécialitésauvergnates.

DE : Et sinon au niveau, au changement_ des Betignolles mais le
changement de population des 15 derniérés anqnges.

JC : Je vois pas une grosse différegcaMNap-ja./ois pas une grosse
différence, vraiment. Il y en a certainement-eu-nais je la vois pas.

Cette transformation-fortement’localisée pose la question
de I'enseignement pourdes enfants de cette nouvelle population.
D'apres la page Wikipédia“ concernant la gentrification un aspect
important de celle-ci'est la réussite scolaire des enfants. « L’enjeu de
la réussite scolaire-des enfants est devenu central pour une couche
sociale dans le désir de reproduction, et ¢c’est notamment la qualité de
I'école qui constitue le tropisme autour duquel la société s’organise ».
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Nous avons par ailleurs vu les volontés'des parents d’obtenir de bons
colleges pour leurs enfants. Cela fait entre en compte dans le choix
de I'habitation pour les parents: Gependant, dans les Batignolles la
sectorisation de la carte scolaire ne permet pour la grande majorité
d’aller dans un des colleges renommeés de I'arrondissement .

Al - Et pourtant auxBatignellesHes écoles ne sont pas bonnes.

DE : Oui oui paroé que pafexemple..

Al La carte scolaire nest pas bonne.

DE : Le lycéec estievycée Mallarme.

Al C'estcall n'apas du tout une bonne réputation. Mais bon ce n'est
pas-calé pointcapital

La-majorité des habitations du quartier dépende du college
Stéphane Mallarmé. Les résultats de réussite au Brevet montrent
la_que le niveau est nettement moindre que les autres colleges du
quartier, également inférieure & la moyenne des colleges de Paris. Une
solution peut étre le college privé Sainte Marie des Batignolles dont
les résultats sont comparables aux lycées Chaptal et Condorcet.

Al : Alors les Batignolles cet impact d'une mauvaise carte scolaire ne
joue pas.

Dans le secteur de la Plaine Monceau certains logements
ne se vendent pas a cause d'une mauvaise sectorisation scolaire
tandis qu'aux Batignolles cela inquiete peu les acquéreurs. Une
des explications possibles est la taille des appartements. Les
appartements ayant été découpés a la vente auparavant, leurs
superficie est plus petite que dans le secteur Monceau ou Ternes. Les
potentiels acheteurs oulocataires sont donc des jeunes couples, des
¢tudiants ou des familles avec peu d’enfants qui souvent des enfants
bas-ages. Ensuite lorsque leurs enfants grandissent ils choississent
de quitter les Batignolles et de s'installer de l'autre coté du Pont. Ce
fut le cas de ma famille. Mes parents ne trouvant pas d'appartement
assez grand pour b nous avons quitter les Batignolles et nous nous
sommes installés rue de Tocqueville. Mais c’est également le cas de
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Sectorisation du college Boris Vidn
I scctoriation du collége La Rose:Blanche
I scctorisation du collége €Haptal
I scctorisation ¢t coliége Stéphane Mallarmé

Fig 104.
Zoom de la figure 72 sur les différentes sectorisations des Batignolles
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COMPARAISON DES RESULTATS DU BREVET

' Taux de réussite au brevet (e %) miTaux de Mention (en 96)

cHAPTAL (PUBLIC)  CONDORCET  (PUBLIC) SAINTE MARIE DES HONORE DE BALZAC STEPHANE MALLAPME HOYERNE DE LACADEIE OF
BATIGNOLLES  (PRIVE) (puBLIC)

Fig 105;
Graphique des pourcentages dobtention du brevet et de mention a celui-ci pour les
colléges des Batignolles.

la plupart des familles comme le disent les commergants de maniere
unanime.

MC : Beaucoup de jeunes couples qui ont un, deux enfants et des
qu'ils commencent a avoir trois enfants ils s’en vont.

DE :llsvont... ?

MC - lls vont ailleurs. lls quittent le coin en tout cas des Batignolles
parce que dans les Batignolles en fait il y a trés peu de grands
appartements. £t c’est surtout tres cher. Voila. Donc du coup des que
la famille commence a s'agrandir et bien ils s’en vont. lls nous quittent.
Aregrets.

0:Mais aprés onest un petit peu confing icic’est unpeu... Vous savez
pour des jeunes qui veulent s’installer c'est des petites surfaces,
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c’est des gros loyers enfin bon c'est un peu spécial

DE : Oui parce que nous du coup on est parti de l'autre coté parce que
en fait n‘arrivait pas a trouver un appart comme on était cing. ..

0:Ba ouaijimagine. Et ici un appartement de cing ce n'est méme pas
la peine.

DE : Du coup les appartements aux Batignolles c'est plus des plus
petits apparts vu qu'ils ont été séparés ?

B : Ouiil'y a beaucoup d'appartement dans les alentours de 80m? Iy
a pas beaucoup d'appartements au-dessus de 100m? Ceux qui ont
vraiment des grandes familles et qui ont trois, quatre enfants partent,
quittent les Batignolles.

Ainsi dans le cas de la gentrification des Batignolles le choix
des écoles semble secondaire pour les acquéreurs n'ayant pas
d’enfants en 4ge d'aller au college. Le départ des familles devenues
trop grandes participe aurenouvellement de la population, évitant ainsi
une mauvaise sectorisation, minimisant le « point noir » de la’carte
scolaire. Cependant un autre facteur, qui freine la gentrificationd’un
quartier, est la présence de logement sociaux. Or, I'ancienne friche
industrielle, qui avait mis le quartier sous les feux dés pfojecteurs
avec le projet de village olympique de Paris 2012, est ledlieu d'un
projet de grande ampleur mixant logements sociauxet lagements en
acquisition. Le projet n‘est pas encore terming._Ses eonséquences
sur la gentrification des Batignolles ne sont donc pas’encore visibles
mais seront srement non négligeables.
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Il ne fait plus aucun doute, Les Batignolles, plus précisément
la zone délimitée par les rues de Rome et Cardinet, le Boulevard des
Batignolles et 'avenue de Clichy, est en proie au phénomene de
gentrification. La vente dimmeubles et le départ d'une population
immigrées ont laissé vacant des appartements qui ont été mis en
lumiere par le village olympique du projet d’accueillir & Paris les JO en
2012 Des lors, ce quartier ne cesse de se métémorphosé devenant
plus jeune, plus dynamique, plus vivant la nuit. On va méme jusqu’a le
comparer au Marais. C'est devenu un quartier ou I'on se promene le
week-end.

Cependant, ilexiste certaines limites a ce phénomene comme
la faible sectorisation de ce quartier. Son impact n'est pas encore
ressenti mais il existe quand méme.

Par ailleurs les logements sociaux sont un frein a da
gentrification. Or de l'autre coté de la rue Cardinet, I'ancien site du
projet du village olympique est devenu le lieu de censtructions de
la ZAC Clichy Batignolles, opération mixte qui vavaccueilli’ 1700
logements sociaux. Cela aura une conséquence surla transformation
du quartier, bonne ou non il est trop tot pour le-dires Le quartier des
Batignolles change et ne va pas s'arréter d'évoluer.
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|| - LA MIXITE ARTIFICIELLE DE LA ZAC CLICHY-BATIGNOLLES

Lors de l'annonce de la victoire de Londres comme ville
olympique pour les JO de 2012, l'ancienne friche de la SNCF doit
changer de destinée. C'était la plus grande réserve fronciere de la
Ville de Paris.

A Tintersection des quartiers bourgeois et populaires du
XVlleme, la ville de Paris voit cet espace comme une zone pivot,
pouvant relié les différents quartiers jusque la séparé par la voie
ferrée de la rue de Rome. Elle souhaite vy créer un quartier exemple
d'écoquatier avec une mixité de fonctions, en accueillant notamment
le Palais de Justice de Renzo Piano - le PLU de cette zone a été madifie
pour pouvoir construire ce batiment. C'est désormais le symbole-de
ce quartier, transformant le paysage urbain du XVlleme. Emngffet on
peut le voir depuis la place de I'Etoile quand on regarde en'direction de
I'avenue de Wagram.

Ce projet prone la mixité a différentes échelles, da-mixité
sociale effraie les habitants des alentours aveclarrivée de 1700
logemens sociaux. Il est également le sujet décertaineseritiques de
la part des quartiers alentours.
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Fig 106.
Localisation du projet de la ZAC Clichy-Batignolles
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« C’EST MIXTE DE CHEZ MIXTE LA-BAS »

Le projet de la ZAC Clichy Batignolles connait trois niveaux de
mixité. Une mixité de collaborateurs lors de sa création, une mixité de
programme et enfin une mixité sociale.

La réalisation de la ZAC passe par un travail de conception
partagé. Cette méthode assez récente et peu usitée, avait été
auparavant testée lors de la construction de logements sociaux
rue de la Rebiere au Nord du quartier des Epinettes. Il y avait eu un
grand workshop entre neuf équipes d'architectes pour dessiner
les différents logements. Pour la ZAC, c’est la création de I'Atelier
des Batignolles comme structure collaborative. Elle va permettre
d'intégrer des réflexions collectives entre les différents acteurs de
la conception. La réalisation de chaque lot il y a 10 lots au total -
va étre confiée a un groupement composeé de deux architectes, d'un
paysagiste et de deux bureaux détudes environnementaux. Ces
associations d'architectes répondent a des complémentarités de
références, d'age ou d’équilibre entre agence de méme structure.et
de méme expérience. Les habitants vont étre également concertés
en parallele lors dateliers des citoyens. Un local est également
créé pour tenir informer les habitants de I'avancée du projet et pour
pouvoir répondre a leurs questions. Une maquette du projet et deson
état de réalisation est exposée au centre comme-outil prineipal de
discussions.

Le programme de la Butte des Batignolles est mixte. En effet
on ne voulait pas réaliser uniguement.un.quartier-ésidentiel créant
ainsi un quartier fantéme la journée et'le sair ou'une zone d'affaires
uniquement qui déplait de plus en plus aux-travailleurs alors coupés
de commerces.

Comme lindique<la brochure du projet appelée MIXITE ET
DIVERSITE il y aura:
- 3400 logements
- 140 000 m2de bureaux
- 120 000+m? pour le futur tribunal de Paris et la direction
régionale de la police judiciaire (couramment appelé 36, quai des
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Fig 107.
Documents distribués par la Mairie pour expliquer le projet
et ses principes de mixités

Orfévres)

- 31 000 m? de commerces, services et activités : 1 pole
commercial interquartiers, 1 complexe de cinéma de 7 salles, 1
maison de quartier

- 38 000 m? d'équipements publics : scolaires, sportifs, petite
enfance. ..

- 1 parc de 10ha

Le parc Martin Luther King, au centre de lopération, possedent
différents décors qui peuvent étre totalement végétal, avec un
bassin ou des zones plus urbaines comme les terrains de basket ou
le skate-park.

La derniere échelle de mixité du projet est la mixité sociale. En
effet la brochure indique également qu'ily a 3400 logements dont :
- 30% environ de logements destinés a I'acquisition



Magquette expliquant les différentes fonctions des batiments du projet avec sa légende. Elles sont exposées

LA MiXITE ARTIFICIELLE DE LA ZAC CLiCHY-BATIGNOLLES

Fig 108.
dans la maion du projet Clichy Batignolles
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- 50% de logements locatif sociaux
- 20% de logements & loyers intermédiaires™

Parmi ces habitations, certaines sont réservées a des
étudiants ou jeunes travailleurs, a des doctorants ou a des personnes
agées dépendantes.

Cependant on peut s'interroger sur la réaction des habitants
du quartier face a un tel projet. Bien qu'apportant de nombreux
services et équipements, de nombreux logements sociaux vont
étre créées. Comme nous I'avons vu précédemment, les habitants
traditionnels du XVlléme sont sensibilisés et quelque peu inquiets.

Fig 109.
Chantier de la constructon de la ZAC vu du Parc Martin Luther King
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«|Ly A50% DE LOGEMENTS A PEU PRES C'EST CE QU'ON M'A DIT. DONC C’EST GA AUSSI QUI FAIT FUIR LES BOURGEDHS DU QUARTIER. »

La brochure du projet explique que la mixité sociale du projet
serarépartie uniformément dans le projet et également dans certains
ilot. Celalaisse entendre que des logements sociaux et en acquisition
vont se cotoyer. On peut se demander alors comment est gérée cette
répartition ? Dans le livre L'atelier des Batignolles, 'auteur Frédérique
de Gravelaine, retrace les étapes de la construction de ce projet en
expliquant les mixités de collaborations et de fonctions. Dans les
168 pages, la seule évocation de la mixité sociale est la suivante
. «lcade, partenaire sur ce lot 09, a eu quelques réticences [...]
par crainte que la présence dans le quartier de 50% de logements
sociaux freine la commercialisation... Réserves levées grdce a
«['effet Batignolles»>". Cela donne impression que la mixité sociale
n'a pas été un réel questionnement lors des phases de conception.
Le traitement des volumes des il6ts, des vues, de I'ensoleillement
des différents appartements sont mentionnées. Mais la solution
pour la mixité sociale n‘'est as évoquée, car ne semble pas étre un
probléme, sa solution a été peut-étre trouvée par la magie de « 'effet
Batignolles».

En effet la mixité sociale ne semble par avoir “tarie
'engouement dans 'achat des appartements. Certainsilots ont v
la moitié de leurs logements vendus en une demi-jornée, gomme
m’expliqgue un conseiller lors de ma visite de 'agence du-lot de
BPD Marignan. Les acheteurs sont des jeunes eadres-dynamiques
travaillant par exemple dans la finance, patrons’de start=up, souvent
d'anciens habitants du XVlleme. Il y a également despersonnes plus
agées quipour des raisons de santé ou d’accessibilité a leur logement
décident d'emménager dans un appartement-neuf.

Cependant ily a plusieurs habitants-quidésirent déja revendre
leur appartement. Mais ils ne trouvent rarement de repreneur mais si
jamais ils y arrivent ils le vendent'a un prix bien inférieur a celui de leur
achat.

Malgré le fait_gue cette mixité semble étre acceptée, de
nombreux habitants.du quartier s'interrogent sur cette mixité et s’en

inquietent. Certains décident méme./de déménager, fuyant cette
nouvelle population.

DE - Et le fait quiil y est le,nowveau quartier ca fait augmenter le prix
dum??

Al : Pas pour le moment_Y'a merme des gens qui ont démeénageé pour
ne pas Vvoir ce quartisrse gonstruire. Des bourgeois du quartier de la
rue Jouffroy qui'se sont'djt™« Ce n'est pas possible, on déménage ».
[...]lls ne vetilept pas.avoir la fréquentation, parce que les hauts de
Malesherbes.c'est lei™[...] C'est plus récent mais le quartier a mal
évolug.\Donc la fes)gens craignent aussi, ils disent qu'ils pourraient y
avoir uné mativaise évolution du quartier.

Dlautres se questionnent sur le fonctionnement et
lorganisation des immeubles. Comment les différents habitants se
cOteient dans les parties communes ?

Mme C: Moijai vu quiils y en avait certains qui rdlaient d'avoir acheté
125000u 13000 dum?et détre a coté de ['habitat trés social, juste
acoté. lusors de chez toi bon tu peux tomber sur des gens qui ont de
gros gros problemes ou qui ne sont peut-étre pas trés bien dans leurs
tétes. C'est bien la mixité mais. ..

DE : Ouia ce prix-la. ..

Mme C : C'est artificiel quand méme. La c’est completement artificiel.
DE : c’est pour rentrer dans les nombres imposés.

Mme C : Dans les normes. Mais ¢a fait tres artificiel [...] Quand jai
acheté mon appartement rue d’Aligre je savais & quoi m’en tenir mais
la mixité elle était normale, elle s'était faite naturellement au fil du
temps. Ca allait du noir au blanc en passant par toutes les couleurs
intermeédiaires.

DE : C’était pas imposé.

Mme C : C'était pas imposé c’était un choix, j'y allais et puis jai envie
de dire c'était pas artificiel C'était pas des gens quon mettaient
ensemble, c’était des gens qui petit a petit étaient arrivés et puis

(1) DE GRAVELAINE Frédérique, LAtelier des Batignolles, Une nouvelle fabrique de la ville, Paris, Editions Alternatives, 2014, p 82
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dautres étaient partis, dautres étaient arrivés et puis s'étaient
adaptés. La tu plaques deux populations completement différentes
qui n'ont pas forcément envie de se... Et puis encore une fois quand
tu achetes a ce prix... c’est de l'or en barre tu te dis attends. C'est
compliqué. C'est trés trés compliqué. Créer de lamixité artificiellement
comme ca. Le probleme c’est qu'on a laissé la non-mixité s’installer,
voila.

DE : lls essayent de rétablir.

PC: Oui mais c’est complexe.

Mme Carpentier raconte la période sa vie ou elle vivait rue
d’Aligre ou c’était mixte, il y avait des personnes de toutes origines.
Mais elles avaient choisi d'étre ensemble tandis que la cette mixité
est imposée par les normes. Elle est cependant nécessaire pour que
Paris tout entier ne soit pas gentrifie. Néanmoins un autre obstacle a
d’éventuels acheteurs est le prix du m? qui peut aller jusqu'a 14 000€
pour certains. C'est le prix d'un appartement en face du parc Monceat,
nombre d’'habitants du XVlleme préférent vivre a cet emplacement a
celuide la ZAC, entourée de logements sociaux.

Je m'interroge donc sur « cet effet Batignolles» qui semble
résoudre cette difficulté des habitants du quartier aenvisagertachat.

Lors de ma visite de I'agence BPD Marignan japprends que
pour des raisons de frais d'entretiens des‘eages. descaliers les
immeubles mixtes dans les rations ne sont.pas.mixtes dans leur
fonctionnement. On m'explique que leréz-de-chaussée est réservé
pour les commerces. Les cing premiers étages sont réservés aux
logements sociaux et les étages.au-dessus sont pour les logements
en acquisition. Les cages d'escaliers~entre les deux types de
logements sont alors clairement 'séparees. Les habitants ne peuvent
pas se rencontrer. On miexplique que c’est une « astuce » utilisée
par tous les architectes.pour gérer la mixité et la « gestion des frais
d’entretien des parties.communes » ...

Dans la maison du projet Clichy-Batignolles, japprends qu’en
effet tous les architectes séparent les halls des différents types de
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Fig 110.
Croquis les fonctions des «mixité» du lot 08
On y observe la séparation des types d’habitations dans différents batiments

logements. Dans unlot ce sont des batiments séparés come sur la
figure 110 ou emboités.

Onm’explique alors que le Parc aaussiété construit enpremier
pour présenter lamixité, les gens se croisent dans le parc, pour apaiser
les tensions des habitants qui venaient voir lleur futur logement,
furieux contre cette mixité. Par ailleurs le parc propose nombreuses
de fonctionnalité et est remplie de biodiversité, permettant de faire
accepter le projet aux riverains. C'est également un des objectifs de
la maison du projet qui répond et argumente face aux objections du
voisinage.

Ainsi la problématique de la mixité sociale, bien que tres peu
présente dans les ouvrages liés au projet, existe réellement et n'est
pas accepteée par tous.



LA MixITE ARTIFICIELLE DE LA ZAC CLicHY-BATIGNOLLES

Fig111a114.
Le Parc Martin Luther King - Lieu de rencontre de la mixité
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« C'EST DU NEUF MAIS PAR CONTRE DANS LE TEMPS JE NE SAIS PAS CE QUE CELA DONNERA. »

La premiére interrogation des habitants est celle de la
suffisance en transports en commun. En effet le projet de la ZAC
Clichy Batignolles prévoit en 2019 larrivée de 6 500 nouveaux
habitants et de la venue de 12 700 emplois dans le quartier. Or le
quartier des Batignolles est déja peu fourni en transport : une seule
ligne de métro, la 13 - une des lignes les plus chargées de Paris, 610
000 voyageurs par jour, quelques lignes de bus, le 31, le 66, le b4, le
74 ainsi que le PC3 et des lignes de train, les lignes J et L.

Le projet prévoit le rallongement de la ligne 14 qui s'arréte
a présent a la Gare Saint-Lazare, sera prolongé jusqu'a Clichy, en
desservant le Pont Cardinet. L'objectif est que sa capacité atteigne
40 000 voyageurs par heure. Le projet initialement prévu pour 2017
seramis en service en 2019. Or le Palais de Justice ouvre & la rentrée
de 2017. Ainsi durant deux ans, du fait du glissement de calendrier,
il N’y aura seulement la ligne 13 pour desservir la ZAC. De plus, le
tramway T3 dot étre prolongé jusqua la porte d’Asnieres desservant
également la porte de Clichy. Sa livraison, également prévue.pour
2017 estelle-aussireportée a2019. Ainsila création de deuxmoyens
de transports, atout clef pour le projet, sont décalées alannee 2019,
laissant en perspective deux années floues. Espéronsquete ne'sera
que deux années et que leurs capacités réussiront.a transporter les
nouveaux arrivants.

Par ailleurs l'aspect extérieur des.batiments n'est pas
apprécié de tous, certains trouvent .que cela“donne 'impression
d'un patchwork de réalisations de différents architectes. Le refus
d’homogénéité était formulé dans la.commande mais cela n'est pas
du golt de tout le monde qui observentune-trop grande juxtaposition
des matériaux et des volumes;regrettant une certaine harmonie.

Al : On regrette un peuseniin je sais pas ce que vous en pensez mais
vous qui faites deacchitecture mais ces batiments je trouve ¢a un
peu hétéroclite A, \JOui voila chacun s'est fait plaisir a sa guise mais
iIn’y a pas dunités’ Je trouve ¢a pas trés réeussi moi.

DE : lls sont intéressant chacun mais ensemble c’est un peu. ..
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Fig 115 ¢ 116.
La mixité des formes et des matériaux des immeubles de la ZAC cété Cardinet



Al - C'est possible mais tous ne sont pas une réussite non plus. J'ai
pas limpression enfin je ne sais pas. Visuellement.

DE : Quand javais vu les maquettes prototypes je ne mattendais pas
aca.

Al : Visuellement je ne trouve pas le résultat tres réussi.

DE : Ouiily en a certains c’est trop de matériaux.

Al Ouic’est ca.

En outre, les premiers habitants regrettent leurs anciens
quartiers. Les concepteurs craignaient de créer un quartier fantéme
et ont donc décidé de mettre des fonctions commerciales au rez-
de-chaussée des ilots. Or ce n'est pas le cas la ZAC Saussure ¥ ou
il'y a tres peu de commerces. C'est ce qu'expliquent des clients du
boucher qui ont quitté les Batignolles pour le nouveau quartier et qui
finalement ne s’en réjouissent pas.

B - Jai une cliente qui était rue Jacquemont et qui a voulu aller dapg
le nouveau lotissement au parc Cardinet, qui a acheté dans e Vinci,
qui est parallele a I'hotel Ibis, dans le parc, je sais pas si vousyeyoyez:
DE - Oui.

B:Et doncilya dans cet immeuble-la dans la journée ili¥'yd pefsonne
parce que tout le monde travaille. Donc il y a un peu.de Vie le ot Donc
tous les week-ends, le vendredi soir tout le monde s'eAva, ¢ 'est-a-
dire le week-end. il n’y a jamais personne.

DE : lls partent en week-ends ?

B : lls partent en week-end et au momentdes vdeances ce batiment
entier est completement presque fefmé il n’y apas de vie. D ailleurs
elle cherche a partir parce qu'il pYy a.pas-de-vie. Mais c’est sdr que
lorsque vous étes habitués dans-Lancien:-eomme la, dans le secteur
d’ici et que vous allez la-baswi-hYy a plusvien a voir. C'est neuf, iln'y a
pas de commerce et tout ga,

DE : Jai discuté avec Lnagent immobilier qui me disait que c’était 13
O000€ le m? dans cette zone-la.

LA MIXITE ARTIFICIELLE DE LA ZAC CLicHY-BATIGNOLLES

B:13000... Il'y n’a méme qui monteatplus que ¢a et qui sont a 15
000/16 000,

DE : Par ce que c’est du neutimiais bon ¢a reste quand méme trés
éleveé.

B : C'est du neuf mais pahcontre-dans le temps je ne sais pas ce que
cela donnera. Jai uneoliénte qi.habitait en face de chez moi au 30
qui est partie aussi.sSurle houlevard Pereire, si vous voyez quand vous
prenez le boulevard Pergelre sUr I'arrondi pour tourner sur la rue... C'est
la rue Sauffroynon ? qui est au boulevard Pereire c’est la rue ?

DE - Nan cest la rue Saussure

B : Rue.de’Saussure voila ! Donc dans la rue de Saussure il y a aussi un
Vingi'quiest.fouge avec pas mal de terrasse.

REOUI je(vois tres bien.

B{: Dorig~eeés gens-la ont acheté un rez-de-jardin parce que c'est
Une @ame qui avait eu des soucis, un accident, quelque chose et qui
w\vait ici au 4eme sans ascenseur. Et je la sers encore de temps en
temps et elle regrette totalement la rue Brochant. La-bas c’est... leur
appartement est magnifique et nouveau mais la vie : y a rien, rien du
tout. lls ont méme été géné cet été quand ils ont laissé le parc ouvert
la nuit.

DE : Mais il n'y a pas de vie parce que immeuble est pas totalement
habité ou c’est parce que vraiment les gens partent ?

B : C'est parce que les gens... Comme il n'y a rien sur place les gens
viennent pour rentrer chez eux se loger mais sinon apres dehors
vous avez rien. Donc si vous voulez faire vos courses ou autres, vous
étes obligés de partir. Et a coté il y avait je crois trois commerces qui
avaient ouvert. Un marchand de chaussures enfin un cordonnier et j ai
vu qu'il y en avait au moins de deux fermés sur les trois. Par ce quil
n'y a aucune chose. La seule chose qui était ouvert sur le boulevard
Pereire ce sont les trois grandes brasseries qui sont sur. ..

DE - Oui

B : On les voit I'été il y a un monde fou et I'hiver vous passez iln’y a
personne.

(1) La ZAC Saussure est la partie du projet Clichy Batignolles située a 'Ouest de la voie ferrée, vers le boulevard Pereire et la rue de Saussure
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Fig 115 ¢ 116.
Les terrasses Des nouvelles brasseries boulevard Péreire

|| faut attendre que les constructions de la ZAC Cardinet soit
finipour voir émerger une vie de quartier ounon. Selon Mme Carpentier,
il faudra attendre un certain temps pour que celle-ci apparaisse. Pour
le moment les habitants sont.sceptiques.

Un autre objestif duspfojet était de relier les différents
quartiers de l'arrondissemeént-entre eux. De par I'emplacement du
projet, cet objectif semblait de prime a bord possible. Cependant
avec lavancée du prejet, certains doutent de plus en plus sur sa
relation aveciles alentours. Tout d’abord le boucher s’interroge sur la
liaison avee les Batignolles car les entrées des immeubles vont étre
orientée au Nord, a 'opposé des Batignolles. Est-ce que les habitants
se déplaceront et franchiront la rue Cardinet ? Mme Carpentier pense
qle la frontiere de la voie ferrée est trop importante pour lier la ZAC
avec|ouest du XVlleme.

Mme C : Le Parc Martin Luther King ¢’est quand méme hallucinant ce
qu'ils font c’est quand méme pharaonique. Alors j'avais été interviewé
déja par des jeunes dans la rue qui faisaient une étude de sociologie
et qui me disait est-ce que vous croyiez que ¢a va rapprocher les
Batignolles de Monceau. Je leur avais dit a oui peut-étre et plus le
temps passe plus je me dis que je ne suis pas convaincue. Peut-étre
cette partie-la oui parce que c'est la station de métro 14 quirisque de
drainer du monde ne serait-ce que par le coté pratique. Mais sinon Jai
pas limpression que les gens traversent vraiment la voie ferrée.

M. Maron s’interroge lui sur la topographie artificielle de cette
ZAC.

M. M Y a un pont sur le chemin de fer qui va d'une rive a l'autre. Ca
comprend un pont pour routier et un pont de passerelle pour les
piétons. lls le font en 'air I Mais pourquoi je ne comprends pas.

DE : parce que c'est au-dessus de la voie ferrée.

M. M : Mais la voie ferrée elle a un pont, c’est le pont Cardinet !

DE :Mais ils en font un deuxieme en fait pour relier les deux opérations.
Je lui montre les deux zones a relier.



MM - Mais la hauteur de ce pont permet de passer le chemin de fer.
Donc on pouvait mettre le pont exactement & la hauteur et ¢a y est.
[...]Quand onprendla rue de Saussure, on a fait des rues qui montent.
Mais pourquoi elles montent ? Pour atteindre ce pont ? Mais si on avait
fait ce pont... Enfin'y a un traffic sur ce pont qui est important et on
le fait a la largeur de ce qu'on veut. Et la ils répondent au gabarit du
chemin de fer qui est immuable parce que maintenant il est unifié pour
'Europe alors on va pas se mettre a changer le chemin de fer. Il fait ses
voitures, ses wagons toujours pour une certaine regle. Bon ¢a passe.
Alor pourquoi finalement veut-on faire celui-ci ? Alors la on a une rue
qui monte dans ce coin-la. Alors on prend une rue qui n'existait pas,
parce que la c'était les ateliers du chemin de fer, les ateliers du dépot.
C'était la que les locomotives qui faisaient Paris-Dieppe, Paris-Saint-
Lazare, Paris-Rouen et Paris-Cherbourg, étaient entretenues. Alors
c’était ici que ca se trouvait et tout ¢a c'était supprimé. Alors donc
on a fait cette rue a travers de cette partie-la et la ca monte. Aprés
on dit le pont fallait gagner le pont. Mais du moment qu'on a fixéJe
pont a une hauteur. Ca je ne comprends pas. [... ] Mais faut raisohaer
un petit peu. Parce que si c’était pas nouveau et que le pontCardinet
n'existait pas, mais regarder tout le trafic qui passe en desseus, il est
a une certaine hauteur, bah c’est une référence, pourghioi’changer ?
Maintenant y a de ces rues, ces ruelles, bah ils en ont fait uf.ayartier,
ca monte a un petit point haut et alors il y a un pétibeélement de rues
qui va faire le futur pont et qui va étre en sertice daps--année. Donc
voila c'est des réflexions.

En effet la ZAC Saussure est,surélevée pour atteindre le
niveau de la berge en face, pour laquelle les-10'premiers metres sont
conserves par la SCNF et la SNCF Réseau pour le rangement et la
réparation de locomotives. Gependant comme nous l'avons observé
entre la rue des Moines €t la rue Legendre, la différence de niveau
marque une frontiere.dans un quartier. En créant un tel dénivelg, la
/AC Saussure est plus.a méme d'étre légerement isolée du reste du
quartier. Cependant.il y aura la passerelle qui liera les deux rives de la
/AC, son empruntdimitera cet effet de frontiere visible dans d'autres
secteurs avec des différences de niveau.

LA MIXITE ARTIFICIELLE DE LA ZAC CLicHY-BATIGNOLLES

Fig 117
La passerelle reliant les deux rives de la ZAC en construction

Bien que sceptiques sur la réussite de ce projet, les habitants
attendent la fin de la réalisation pour pouvoir confirmer ou infirmer
leurs doutes. Néanmoins, tous se réjouissent de larrivée de la ligne
14 au Pont Cardinet et tous sont certains que sa mise en service sera
un tournant dans la vie de ce nouveau quartier et dans la liaison entre
les différents habitants de l'arrondissement, notamment ceux aux
alentours de la césure de la rue de Rome.
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Ainsi ce projet de grande ampleur ne fait pas l'unanimité
aupres des habitants du quartier, certains s’effrayant de la mixité,
d'autres de l'absence d’harmonie des batiments entre eux ou encore
deleretard et linsuffisance des transports en communs.

Bien que n'évoquant pas les problemes liées a la mise en
place de mixité artificielle dans la ZAC, la Maitrise d'Ouvrage a ouvert
la maison du projet Clichy-Batignolles afin de présenter le projet et
de pouvoir répondre aux questions des résidants de I'arrondissement
autour d'une maquette du projet.

Toutefois les habitants attendent l'arrivée de ldligne 14 du
métro qui va apporter beaucoup au projet et peut-étre-eréer laliaison
entre les différents quartiers alentours.

120



CONCLUSION

Pour comprendre la répartition sociale actuelle du XVileme
arrondissement il a fallu dans un premier temps étudier les étapes
importantes dans la formation du XVlleme. Celles-ci ont abouti
a la création de frontieres dans le paysage urbain des différents
quartiers, les plus notables étant les voies ferrées. Elles impactent
encore a I'heure actuelle le comportement des habitants. « Une voie
ferrée ga ne se franchit pas comme ga | ».

Nous avons dl également considérer des éléments
geéographiques tels que la topographie pour appréhender les limites
des quartiers, ne coincidant pas nécessairement avec les limites
administratives. A ces délimitations visibles dans I'espace de la ville
d’'ajoutent des frontiéres sociales qui elles sont d'un ordre virtuel et
sensitif.

Le XXeme siecle voit naftre un schéma social binaire avec
un Ouest bourgeois et un Est populaire, héritage des travaux
d’Haussmann et des compagnies ferroviaires. Le XXleme siecle voit
la naissance d’'un schéma ternaire, avec une évolution du quartier
des Batignolles. Des jeunes populations aisées s’y installent” Il y
a alors I'Ouest Bourgeois, les Batignolles jeunes et .dynamiques
et les Epinettes qui sont encore populaires. On obsérve donc ure
progression de la frontiere sociale qui se situe dans la continuite du
déplacement des populations aisées de Paris dans le“XVlleme au
début du XXeme siecle. De plus, par sa positionen périphérie de Paris,
le XVIleme présente également des contrastes sociaux le long de
ses axes Nord-Sud. Les quartiers sont alors divisés-suivant le Nord et
le Sud.

Au seinde ces quartiers;ilexistedes petites entités, repliées
sur elle-méme, contrastant<fertement avec leur environnement et
qui ne sont parfois non pergus par les habitants aux alentours. On
peut parler de ségrégation fortement localisée qui est visible dans
le contexte scolaire. Certaines écoles appartiennent aux écoles des
REP et la mixité y est'absente.

Par ailleurs, le XVlleme est composé de multiples villages

Fig 118,
Vue satellite du XVIIéme
On y apercoit la grande superficie de la zone du projet Clichy Batignolles

organisés autour de commerces de bouches, de boutiques
indépendantes. Les habitants et commergants se connaissent entre
eux, de génération en génération. Mais le prix de limmobilier ne permet
plus le développement de commerces indépendants. Les commerces
de bouche ferment les uns apres les autres remplacés par des
magasins de vétements, des restaurants. Ces villages disparaissent
petit a petit. Le rez-de-chaussée qui proposait des services similaires
adifférents endroits au travers de ces villages, se spécialise.lly a des
zones de restaurants, des rues de boutiques de vétements diminuant
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la mixité des services des quartiers. Le tissu commercial, reflet de la
ville, se divise en zones spécialisées.

Nous avons porté un regard particulier sur le changement
commercial et social du quartier des Batignolles, le plus spectaculaire
de larrondissement. Une partie du quartier se gentrifie avec
l'arrivée d’'une population jeune, dynamique, aisée, bouleversant les
commerces, la vie du quartier le jour ainsi que la nuit. Ce quartier voit
aussinaitre le projet dela ZAC Clichy Batignolles quiinstalle une mixité,
perdue par la gentrification évoquée. Celui-ci n‘est pas apprécié par
tous les habitants qui s'interrogent sur son devenir. Cependant les
réponses a leurs interrogations viendront avec la fin du projet, dans
quelques années de vie de ce nouveau quartier.

Ce mémoire m'a permis de comprendre que le XVileme
arrondissement n'est pas un quartier dont la répartition de Ja
population est uniforme. Contrairement a certains clichés, le XVlleme
n'est pas uniguement composé d’'une population bourgeoise, similaire
a celle du XVleme arrondissement et de Neuilly. Elle est composée
de différentes populations des plus riches aux plus nécessiteux. Par
ailleurs celle-ci n'est pas figée et peut évoluer. Un quartier populaife
peut devenir bourgeois ainsi qu’'un nouveau quartien promesse de
renouveau peut se dégrader en dix ans. La ville“est en perpétuel
changement, qui n‘est pas forcément visible. au. premier abord,
mais qui est en continuité des changements passes. Elle est en
perpétuelle fabrication. Il reste a obseryver.mainténant 'évolution des
phénomenes observées dont leur futlrne peut étre véritablement
predit.
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« Tout habitant du XVlleme vous le dira, il y a le bon XVIleme et
le mauvais XVlleme. » Cette phrase, qui divise le XVlleme arrondisse-
ment de Paris en deux bourgeois (les Ternes et la Plaine Monceau) et
en deux quartiers populaires (les Batignolles et les Epinettes), est re-
mise en cause par I'engouement d'une population jeune et aisée pour
les Batignolles, qui est en proie au phénomene de gentrification. De
plus I'arrondissement est en périphérie du 17éme. Des différences
sociales existent donc non seulement de maniere Est-Ouest mais
également Nord-Sud.

Habitante du XVlleme des le plus jeune age j'ai essaye de dé-
couvrir ces frontieres avec un regard neuf. J'ai parcouru des axes de
I'arrondissement pour essayer de déterminer le tracé de ces limites a
l'aide d'indicateurs objectifs comme le prix des restaurants. Mais ces
délimitations ne sont pas aisées a définir, certaines étant virtuelles et
non aussi visibles que d’'autres (grand boulevard, voie ferrée). Parail-
leurs il n'existe pas seulement quatre quartiers. |l existe des gspaces
a part dans ces différents quartiers, en fort contraste avec.contexte
alentour.

Pour aller au-dela de ces observations, je'suis alléea la ren-
contre d’habitants et de commercants pour définir [évolution des
quartiers et de ces villages dans la ville. Certains percoivent diffé-
remment le méme espace mais des constats réssortent : la popu-
lation rajeunit, une ségrégation sociale“se crée en périphérie et les
commerces s'uniformisent. D’ou vigntcettejeline population ? L'an-
cienne division sociale est-elle gubliée ? Rourquoi la diversité du rez-
de-chaussée s’efface ?

De plus, une ancienne frichede la SNCF aunord de 'arrondisse-
ment, promise dans.dn premier temps comme village olympique pour
les JO de Paris en'2012, est le lieu de la construction de la ZAC Cli-
chy Batignolles-qui'va abriter un grand parc, de nombreux immeubles
mixtes d’aprés-a plaquette. La ligne 14 du métro y sera prolongee.
Comment ce'projet va-t-il étre pergu par les habitants ?






