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INTRODUCTION

Aujourd'hui, Ho-chi-minh ville est |a plus grande ville du Vietham
et son poumon économique se trouve étre le plus gros, devant méme la
capitale Hanoi. Cette jeune ville a connu des bons et des mauvais moments
qui lui ont transmis un héritage architecturale et une maniere de vivre.

Au cours de la période coloniale francaise, la ville n’était pas
encore trés peuplée. Mais le développement urbain des francais a permis a
la ville d’ériger des batiments du mouvement des Beaux-Arts ainsi que de
magnifiques avenues qui symbolisent Saigon indochinois comme “la perle
de I'Indochine”.

Apres 1954, lorsque le gouvernement colonial a quitté le pays,
les rues calmes héritées de I'époque coloniale ont été peuplées par une
foule vibrante, image d’une nouvelle scéne pittoresque du quotidien. C’était
I’époque d’une ville en quéte de son identité. Mais pour la premiere fois, les
habitants se sont appropriés la cité. Le patrimoine colonial et historique
(guerre) de Saigon-a transmis limage d’une ville élégante mais marquée par
son histoire. L'urbanisme spontané des débuts du renouveau (Doi Moi) a
laissé place a-une volonte planificatrice qui renouvelle totalement le visage
de la ville: La municipalité tente de réinventer une identité urbaine a la
mesure de son intégration mondiale. Notamment avec le phénoméne de
mondialisation qui tourne une nouvelle page de I'histoire de la ville de
Saigon. Les vieux batiments saigonnais sont remplacés par des grattes-ciels
d’apparence internationale moderne. Ces nouvelles infrastructures
immenses en acier se trouvent alors au milieu de la vie populaire des
habitants de Saigon.

Ce mémoire traite de cette mutation urbaine importante pour
I'image d’une ville dynamique. Et notamment le nouveau quartier Phu My
Hung qui correspond a la vitrine de I'élan économique que connait
actuellement Ho-Chi-Minh ville. Nous nous intéresserons alors aux
questions suivantes :
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Quelles sont les mutations urbaines et paysagéres générées par
ces nouveaux quartiers de la modernité, les KDTM ? Comment sont pergus
et vécus ces nouveaux modeles par les habitants ?

Ces modeles sont-ils les plus pertinents pour limiter les risques
environnementaux (inondations, pollution) et sociétaux (exclusion,
sécurité), redistribuer les niveaux sociaux dans la ville et s'adapter aux
spécificités de la ville existante ?

N



l. SAIGON - HO-CHI-MINH VILLE
LA TRANSFORMATION URBAINE APRES LE “RENOUVEAU”
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Fig.1 : Centreville de H6 Chi Minh ville
Source : Auteur

Objectif :

La cible de cette premiere partie est de présenter les élements
clés en terme d’architecture et du paysage de H6-Chi-Minh Ville afin de
comprendre sa situation actuelle. Cette premiere étape est importante pour
avoir une conscience globale de ce qui se déroule au Vietnam et a Saigon
(ancien nom de H&6-Chi-Minh ville avant La Réunion du pays 1975 ) en
particulier, qui est passée par une histoire urbaine pleine d’événements et
qui posséde un caractére géographique particulier d’ou resulte la ville
d’aujourd’hui.
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Le Vietnam se situe au Sud-Est du continent asiatique, nommée
“Indochine” a I’époque de la colonisation frangaise. A I'Ouest se trouvent le
Laos et le Cambodge, et au Nord, la Chine. Le pays posséde une longueur de
1700 km du Nord au Sud, cote orientale de la mer de L’Est, traversé par 2
grandes fleuves : le Fleuve Rouge au Nord et le Mékong au Sud. On disait
que le Vietnam s’est retrouvé a une position hyper-stratégique : ressources
naturelles en métaux et minéraux et dotation de plusieurs ports. C'est
pourquoi le pays est placé au coeur d’'importants enjeux géopolitiques au
cours de son histoire.

En 1865, le pays devint une colonie frangaise, ‘appelée la
Cochinchine. Puis en 1945, I'indépendance fut proclamée au terme d’une
dizaine d’années de guerre, et le pays divisé en deux : un Etat communiste
au Nord et un Etat d’économie de marché au Sud, dont Saigon a été
désignée comme capitale. Cette situation poussale pays-dans une guerre
fratricide qui dura prés de 20 ans. Enfin, apreés la victoire du Nord en 1975,
eut lieu la Réunification du pays en la République socialiste du Vietnam,
Saigon regut alors le nom de H6-Chi-Minh, le président de la patrie.

QUALITES SPATIALES A HO-CHI-MINH VILLE , TEMOIGNAGE DE L’HISTOIRE

“L'espace se présente dans |'expérience quotidienne comme une
notion de géométrie et de physique qui désigne une étendue, abstraite ou
non, ou encore la perception de cette étendue. Conceptuellement, il est le
plus souvent synonyme de contenant aux bords indéterminés. Le
phénomene reste en lui-méme indéterminé car nous ne savons pas s'il
manifeste une structure englobante rassemblant toutes les choses et les
lieux ou bien s'il ne s'agit que d'un phénomene dérivé de la multiplicité des
lieux.”*

A travers I'histoire de I'urbanisme a Saigon - HCMV - et de
I'observation sur place, a propos de I'espace public, on comprend des
éléments qui définissent sa situation actuelle : I'organisation d’espace et
I'utilisation des habitants. L’espace de H6-Chi-Minh ville est influencé par
deux mouvements: la vie “folklorique” et la vie citoyenne occidentale.

“Folklorique” est un terme que j'emprunte a Ly Khanh Tam Thao,
architecte, chef adjoint du Département de la planification et de
I'architecture municipal de H6-Chi-Minh ville , ce terme se rattache a la

1 BENSUSSAN Gérard, « Le lieu et la contrée. Questions de proximité » dans Les Temps modernes, juillet-octobre 2008, no 650



culture d’un pays, d’une région, qui est formé par les comportements et les
habitudes des populations locales. Il n’a pas de sens péjoratif ici.

Pour le premier mouvement, avec la position stratégique qui est
a coté de la mer et qui connecte le Delta du Mékong, Saigon devint une ville
portuaire achalandée de la région du Sud et qui accueillait une grande
population. Plusieurs modes de vie quotidiens se sont adaptés au
développement urbain par exemple, les habitats informels des pécheurs au
long des berges . Son systeme d’arroyos et de canaux ancré dans la ville
permet d’augmenter le nombre d’habitats. Ce fait forme la fagon de vivre
avec I'eau : I'eau et la berge deviennent espace public. A part des espaces
publics dits “officiels” comme des places et des jardins au sein de laville, il
existe d’autres espaces publics “non officiels” a travers les comportements
et les pratiques des habitants : trottoirs, espaces vides dans la vie
quotidienne des habitants.

Parmi le deuxieme mouvement, le facteur principal est la vie
occidentale . L'aménagement de Saigon et ChoLon venant des francais a
formé une structure plus radicale et “haussmannienne” : systéme de
circulation a la fois sur plan-orthogonal et en étoile qui dessine de grands
squares et des grands parcs.

© Diok Bjcdip B2 8 @ Hisdeiog Oojn I ML B Béi re mich Foog RITIN; @ Ny ki (o gia WM © Aoy i Tk MARTE O Bink oo Oy osie EMER
@ Bt o gy BRB. D B3 Gk Mivg KA © B e 16 byt AAERS B OD Moo Hang BAT @ 5% sanb viin 1003 JBWe B Tollinh Chsind e 5 SN
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® oo D3-Chish MAEH. @ 85 Mgoai-Giso NEIR D Bk i3 /hind WTEIR B Trewg Hoc Gir-Loag MRER D 53 Citv-Hod BB @ finkwride Mp# Think KR
(© Ciinh Sit Qo3 ZRBR @ Toa n Quti-gia RRAR @ BY Cang-Chink TR 5 Bisk v Saio?-Pow) LER @ 15 Thanh. T Lov-hing W 5.8 © Mo it hivh e RMER
(@ Phing Cast-Nong BRBH © Cing vio think pb5 X B © 47 Thosht boe oiig BRER B Bov Dign TR D G 57 Guio 2 =M @ Vi Doy trobing B |

Fig.2 :Plan de Saigon et Cho Lon en 1960
Source : Institut d'Asie Orientale (UMR 5062)



Fig.3 :H6 ChiMinh ville d'eau

Fig.4 :Ben Chuong Duong - District 5

Selon architecte LY KHANH Tam Thao, 'espace public de Ho Chi
Minh ville est une composition de « calques » en trois catégories . On les
classifie en “calques” car ils ne forment pas un réseau complet. lls restent
toujours en état dispersé et en combinaison avec d’autres « calques ».
Donc, cette composition consiste en I'espace d’eau, |'espace vert, |'espace
civil - 'espace “folklorique”-. |l faut noter que normalement, I'espace d’eau
interfére intimement avec l|'espace vert mais avec les caractéres
géomorphologiques de Ho Chi Minh ville Saigon, ce dernier est unique.

ESPACE D’EAU (TRAME BLEUE)

L’espace d’eau comprend le systéeme des fleuves, riviéres,

| ruisseaux, des étangs, des arroyos, des canaux...

Le Vietnam est un pays qui posséde un réseau hydrographique
trés dense. L'eau est omniprésente dans la structure urbaine des villes et

ceci depuis longtemps.

“Qu’elle soit ressource vitale, voie de communication ou milieu
aquatique et humide, les Vietnamiens s'intégrent dans leur culture au point
d'appeler leur territoire ‘national “Pat nwoc” (La terre et l'eau) ou
simplement “nwoc” (l'eau) . Les territoires qui associent deux éléments : la
terre ( ou a ville) - “éléement solide” et I'eau - “éléement liquide”, sont

7”2

multiples et complexes”.

L'ancien “Saigon posséde aussi l'avantage des conditions
climatiques en zones tropicales humides des moussons avec la température
et I'humidité elevées. Avec de telles conditions, la ville était majoritairement
agricole et avec une nature abondante.

La ville dispose d'un réseau hydrographique composant la riviere
Saigon et un réseau de canaux et des “arroyos” selon une appellation
héritée des alliés espagnols pour désigner un « canal de liaison entre deux
cours d’eau naturels ».*> Ce réseau hydrographique est une des identités de
la ville de Saigon, qu’il soit de caractere naturel ou artificiel, et qui évolue
avec la ville.

Fig .6 :Kenh Nhieu Loc - Thi Nghe - District 3

2 PREROLENZO Claude ; DEHAN Philipe ; PICON-LEFEBVRE Virginie ; SIMMONET Cyrille : La ville au bord de I'eau, une lecture
thématique d’Europan 2, Ed. Parenthése, Marseille, 1993, p. 8.

3 LE BRUSQ Arnauld : Vietnam a travers I'architecture coloniale, Ed. Patrimoines et médias, Chaudray ; Ed. De I'amateur, Paris, 1999,

p. 39.



Au début des années 80, un retour lent et progressif des

* s'amorce vers Ho Chi Minh ville a cause de la difficulté

populations
d'implantation des populations dans les nouvelles zones économiques et de
I'instabilité prévalant dans certaines régions. Toutefois, la grande majorité
s'installe sur des terrains vacants en bordure des canaux, des fossés ou le
long des ruisseaux. Ceci contribue a |'expansion des zones insalubres avec
comme résultat une dégradation importante des conditions de vie,

particulierement en ce qui concerne le logement et I'environnement.
Aujourd’hui, auprés la nouvelle schéma directeur réalisé par

Nikken Sekkei, qui est approuvé par I'Etat, les ports et les anciens ateliers
navals sont remplacés par de vastes projets résidentiels.

ESPACE VERT (TRAME VERTE)

L’espace vert comprend les parcs, les jardins publics et privés, les
alignements d’arbres, la végétation spontanée...

Suite au régime de la mousson, les villes vietnamiennes ont une
présence de la nature exhubérante car de telles conditions sont propices au
développement rapide des divers types de végétation en ville. Comme
d’autres villes vietnamiennes, Saigon Ho Chi Minh ville a fonctionné comme

“la civilisation du végétal”. La plupart du territoire est toujours agricole avec
des rizieres et d’autres cultures a plus forte valeur ajoutée qui se sont
développés(potagers et vergers) .

Pourtant, avec I'expansion urbaine, les espaces ruraux, autrefois
dominants, s’en trouvent transformés et diminués ; les saigonnais vivent de
plus en plus dans les espaces urbains. Quinze ans depuis la planification du F@g_,pa,crmn
centre ville en 1998 , la superficie des espaces verts a é a 40%. En
comparant avec les criteres de OMS (Organisation mondiale de la Santé) ,

Fig. 7b :rueleloi

* La population, ayant quitté pour les nouvelles zones économiques dans la période 1975.

Aprés 1975, on assiste au transfert de populations vers l'extérieur de H6 Chi Minh-Ville (on estime a 800000 le nombre des déplacés).
Un nombre important de personnes d'origine rurale retournent dans leur village natal ; un nombre encore plus grand de pauvres
s'installent dans les « nouvelles zones économiques ». Tout en favorisant le développement de nouveaux territoires, la création des
nouvelles zones économiques devait permettre, ..., de diminuer la pression exercée par la surpopulation sur les infrastructures
urbaines et sur le logement. Néanmoins, aprés cette période, le long des canaux et des fossés, les quartiers insalubres occupaient
toujours 1000000 de métres carrés (selon UNDP, 1990).

PARENTEAU René : Habitat et environnement urbain au Viet-Nam : Hanoi et H6 Chi Minh-Ville, Karthala, CRDI,31 aoit 1997, p.152

? Pierre GOUROU : « La civilisation du végétal », in : Indonésie, n° 5, 1948, pp. 385-396, (Réed. Recueil
d’articles, Société royale belge de géographie, Bruxelles, 1970, pp. 225-236.



Ho Chi Minh ville est en derniére de la densité espace vert par habitant. Le
taux général en Europe est 12m? - 15m?*/personne, en Asie soit 8m?® -
10m?/personne. Pourtant ce taux a Ho Chi Minh ville est 0,5m? -
0,7m?/personne. °

En effet, les villas, les batiments patrimoniaux apres la
reconversion de fonction en batiment résidentiel, ont perdu leurs espaces
verts. Les nouveaux habitats construits aprés 1990 n’ont pas d’espaces
verts, ou juste les cours communes.

Il reste aujourd’hui peu de parcs dans la ville. Les parcs publics

: — , ont sacrifié leurs terrains pour les nouvelles constructions, surtout pour les _—
Fig.10 : Parc Tao Dan en phase d'enlever ses o " . o — " ¢ 4 Fig.11 :Parc Tao Dan aujourd'hui
clotures parkings souterrains a venir. Ainsi le motif des parcs n’est pas vraiment

“naturel” : on trouve souvent un prototype de parc a Ho Chi Minh ville :
tracé trés composé, ilots de végétation le plus souvent cernés de bordures
minérales trés marquées, chemins bétonnés ou carrelés, fermeture par des
clétures visuellement trés présentes, etc... Depuis 2010, la ville fait enlever
les barrieres pour faciliter I'accés au parc du public, ce qui rend les parcs
plus visibles et plus attractifs pour les habitants.

Fig.12 : Parc Tao Dan en 1999. Le parc céde sa place de 1,65 ha (en jaune ) pour une complexe sportif et spectacle
Source : Google Earth

& Ministére des Ressource et d’Environnement Vietnam : Rapport de I’état environnemental du pays 2016, Hanoi , 2016



Les arbres existants sont assez dispersés. Il n'y a pas beaucoup
d’endroits ou ils sont regroupés a part dans I'ancien quartier colonial ou les
rues plus larges du plan orthogonal ont permis des alignements de grands
arbres comme les Hopea odorata. Seulement beaucoup semblent en
mauvais état sanitaire.

Dans les quartiers autour du centre ville, les arbres sur les
trottoirs ont souvent de petites hauteurs de 3 a 4m et fonctionnent surtout
pour 'ombrage. Des fois, ils encombrent le passage sur les trottoirs, qui sont

déja envahis par les commerces de rue.

-7;_'/" % v ‘( . , £ A AP ; f. R «\ &
Fig.13 : Parc Tao Dan en 2014 . Le parc céde sa place de 1,65 ha (en jaune ) pour une complexe sportif et spectacle
Source : Google Earth



Fig.14 : Un vendeur ambulant de fruit

ESPACE CIVIL - ESPACE “FOLKLORIQUE”

Dans l'espace public de Ho-Chi-Minh-ville, on distingue deux
grandes catégories différentes. L'un est un espace projeté, construit et
régulier dans son utilisation. L'usage de la rue par exemple et surtout ses
trottoirs est destiné a mettre en sécurité les passants. Souvent plantées, les
rues larges et abritées permettent cette déambulation a I'abri des fortes
chaleurs, avec des circulations d’air et aussi une vision esthétique
perspectiviste de |'espace public. Ces espaces issus de I'époque colonialiste
sont nommés “espaces civils”.

L'autre catégorie est un lieu d’appropriation qu’il soit construit
ou non aux multiples usages. Dés lors que l'espace ‘est accessible, le
moindre petit bout de trottoir, de bordure de chaussée, et plus
généralement de vide urbain, est envahi par ses habitants. Le trottoir par
exemple n’est plus simplement un lieu de passage mais devient également
un lieu de vie quotidienne. Les commerces-en rez-de-chaussée s’emparent
de leurs devantures afin de vendre leurs marchandises et ainsi agrandir
leurs espaces de vente. Les vendeurs ambulants, les garages ambulants ou
les “motos taxis” (xe 6m)’ s’approprient également le trottoir au milieu des
piétons de passage. Ces lieux de hasard sont appelés “espaces folkloriques”
appropriables de fagoh plus ou moins prolongée au cours de la journée.

La naissance de ce type d’espace vient du mélange culturel des
différents habitants de 1930 a 1950 2. Les francais a Saigon, les chinois dans
le quartier de Cho Lon, et les vietnamiens aux périphéries des deux zones.
Le. comportement marchand dans le quartier de Cho Lon entraine des
pratiques commergantes qui déterminent 'organisation et la forme batie.
Ces espaces importants aux yeux des vietnamiens sont un symbole fort de
I'identité vietnamienne urbaine.

7 A tous les coins de rue, on peut trouver des motos taxis qui, pour un prix négocié, vous emméne d
une destination voulue (il ne peut prendre qu'un seul passager a la fois). Il n'existe pas de compagnie
de "Xe Om", les conducteurs travaillant pour leur propre compte. Pareil pour les garages ambulants
qui consiste un coin ol on se trouve les roues et les pompes a roue qui servent a préparer les scooters.
8 https://vi.wikipedia.org/wiki/Ch%E1%BB%A3_L%E1%BB%98n

Fig.15 : Deux "motos-taxis" en attendant les
dients

Fig.16 : Un garage ambulant. Son panneau écrit
“Pompe - Réparation Scooter”



S W . - A
Fig.17 :Lactivité sur le trottoirde Saigon en 1967
Source : Khiet Nguyen

“Dans un climat tropical et pesant, les vietnamiens ont pour
coutumes de s’assoir sur le trottoir ou-s’adosser contre un arbre, puis de
sortir les rafraichissements ou de faire appel a un vendeur “ambulant” dans
son sillage pour s’enprocurer, pour étre ensuite partagés ensemble. lls
s’approprient un bout de I'espace public, de maniere éphémere, avant de

reprendre la déambulation dans le nouveau Saigon.” °

L'espace « folklorique » se qualifie donc comme un organisme
vivant et polyforme, respirant au rythme des flux qui le traversent.

% Paul TAN HOANG : Nourrir la rue, mémoire de milieux habités, ENSA Paris la Vilette, Janvier 2017




Fig.20 :Lycée Nguyen Thi Minh Khai

LA DISPARITION DES TRACES HISTORIQUES

CONTEXTE GENERAL

Sous le régime francais depuis 1859, I'Etat a transformé Saigon
d’une ville administrative a une ville commerciale dans le but de renforcer
son pouvoir économique. C'est un point différent avec les autres villes
comme Hué ou Hanoi comme ils ont justement construit les quartiers
“étrangers” a coté des quartiers vietnamiens existants. L’architecture a
Saigon est issue du métissage de I'architecture francaise et vietnamienne a
I’époque coloniale..

Saigon agée de plus de 300 ans, Ho Chi Minh ville de 40 ans.
Lorsqu’'on parle de patrimoine de la ville, la majorité des batiments
remarquables sont ceux que les francais ont bati. Dinh Xa Tay (maintenant
Hotel de Ville), Palais de Norodom (maintenant Palais de 'indépendance),
La Poste centrale, Musée des Beaux-Arts, L'Opéra, Cathédrale Notre-Dame
sont symboliques au centre ville. Plus loin du centre existant se retrouvent
les lycées Gia Long (Nguyen Thi'Minh Khai) et Pétrus Ky (Le Hong Phong),
Banque de I'Indochine ( ‘Banque d’Etat du Vietnam), Musée d’histoire du
Vietnam et notamment certains quartiers des villas du district 3 et 5. Ces

4 villas ont pour la plupart leur organisation d’espace de type traditionnelle

viethamiennes, mais elles sont construites avec des matériaux, des
techniques et des éléments stylistiques de I'architecture occidentale, par
exemple des poteaux sculptés de style roman et de style Art nouveau.

En effet, 'architecture frangaise ne s’est pas seulement exprimée
dans les batiments publics, mais elle s’applique également aux maisons de
citoyens. Sous la colonie francaise, la construction avec les matériaux
comme fer, acier, brique et ciment est largement empruntée. Les saigonnais
ont rapidement adopté la facon occidentale. lls ont couvert leur toiture en
tuile rouge au lieu de la tuile yin-yang marron. En un mot, les typologies
spacieuses engagent la technique, les structures venant de I'Outre mer :
pavement au sol, fenétre en armature, ... Surtout la plupart des batiments
plantent beaucoup d’arbres pour créer 'ombrage qui est appropriée au
climat tropical.

Fig.21 :Palais de I'Indépendance

Fig.22 : Opéra de Ville

Fig.23 : Banque d'Etat du Vietnam



Un autre style architectural qu’il ne faut pas négliger a la fin du
XIXe siécle et au début du XXe siecle, est I'architecture vietnamo-chinoise.
Dans le quartier chinois de Cho Lon, I'architecture viethamo-chinoise est
absorbé par I'architecture d'inspiration occidentale (corbeau, arcade)
apporté par les francais. Ce mélange forme un style architectural unique :
Une fagade aux multiples facettes d’inspiration orientale et occidentale.

Fig.24 :Rue TrieuQuang Phuc du Cho Lon - District 5 aujourd'hui
Seurce: http://baotangnhanhoc.org

PATRIMOINE BALAYE

Depuis le « Renouveau » (Doi Moi, 1986), avec une croissance
qui approche les 10% suit une expansion de la ville *°, Ho Chi Minh ville a
besoin de nouveaux espaces. Selon le centre de prospective et d’études
urbaines (PADDI), un projet francais de coopération décentralisé a Ho Chi
Minh ville, la ville comptait 377 villas frangaises principalement présentes
dans deux districts différents. 56 de ces batiments ont été soit démolis,

dégradés ou significativement altérés ces dix derniéres années. C'est ainsi

Fig.25 : Photo de Ba Son, prise en Février 2014, au
port de H6 Chi Minh, actuellement détruit.
Photo de Alexandre Garrel

O(http://fr.vietnamplus.vn/Home/De-bonnes-le%C3%A70ns-a-tirer-de-la-croissance-de-Ho-Chi-MinhVille/20
141/37880.vnplus)



que les anciens batiments cédent leurs places a des gratte-ciel ou des
immeubles modernes. **

croissance démographique. Premiérement, selon M. LY KHANH, certains

monuments sont “’arbre qui cache la forét” ** Il n’y a eu aucune inventaire
et critére des édifices complet réalisé par les autorités vietnamiennes pour

decider la réservation et la rehabilitation des anciens batiments et donc

peuvent soulever des débats liés aux périodes coloniales francaise et

ameéricaine. Ce sont des débats qui sont tres sensibles car les vietnamiens

Fig.26 : Aux Nouveautés Catinat
Un batiment abritant les batiments d'information
du gouvernement vietnamien transformé
aujourd'hui en batiment pour Louis Vuitton.

sont partagés sur les questions: certains autorités voient dans ces batiments
un “héritage colonial” douloureux et ne sentent pas concernés par leur
destruction. C'est précisément ce type de probleme que les autorités
veulent éviter.

Alors, avec la pression économique trés élevée, actuellement les
projets immobiliers, les centres commerciaux ou des bureaux a louer sont
plus évidents pour rentabiliser les investissements. Et les précieux terrains
du centre-ville sont rachetés par.de nombreux promoteurs qui n’ont aucun
intérét pour les patrimoines historiques:

MUTATION DE L’ARCHITECTURE

Depuis_le début des années 80, de nouveaux immeubles
d'habitation . ‘de  plusieurs étages avaient fait leur apparition,
particulierement a Hanoi et a Ho Chi Minh-Ville. Mais le style traditionnel de
la maison a deux étages était encore plus couramment répandu dans la
construction. Jusqu'a ce jour, le nombre d'immeubles résidentiels a
plusieurs étages était limité; les immeubles d'un plancher représentaient
75% du total des surfaces résidentielles baties.

Mais de plus en plus aujourd'hui, les maisons étroites
construites sur de petites parcelles de terrain s'élévent jusqu'a sept étages.

http://observers.france24.com/fr/20141008-ho-chi-minh-saigon-patrimoine-colonial-villa-maison-destructi
on-vietnam

2 Tim Doling, historien et écrivain anglais, habite & Hé6 Chi Minh. Il est membre du groupe Facebook
Saigon-Cho’ LOn Then & Now ol il publie régulierement des photos de lieux de Hé6 Chi Minh prises
aujourd’hui et il y a plusieurs décennies.

Il y a quelque explication pour ce phénomeéne a part de la %

aucune protection. Deuxiemement, par ailleurs beaucoup de batiments |

batiments comme la poste ou la cathédrale sont protégés, mais ces [ ®

Fig.27: Phuong Dong Bank
Sur ces images diffusées sur le groupe Facebook
Saigon-Chg Lén Then & Now, les internautes
ironisent sur [lintérét de “détruire quelque
chose de beau pour reconstruire quelque chose
dhomiblement moche”

Source: Tim Dolling



Ce phénomeéne peut s’expliquer par le fait que certains propriétaires
désirent avoir une maison plus haut que son voisin. Comme on peut le
constater sur I'image ci-dessous, la réglementation moins restrictive permet
de construire sa maison avec son propre style architecturale. Et méme
parfois on observe un mélange de style architecturale remarquable pour
certaines habitations : étrange pastiche de I'architecture frangaise avec des
balcons ornés, des coupoles et des décorations fagonnées en béton et en
ciment décorées de peintures de couleur pastel. L'ajout de hauts plafonds,
de carrelages en céramique et de grandes fenétres refléte un climat chaud
et humide. Mais |'utilisation intensive d'écrans et de volets en fer forgé sur
les fenétres ainsi que les portes métalliques permettent de se protéger de la
présence des voleurs.

Fig.28: Facade exposant vers la rue Hai Ba Trung - District 3
Source: Auteur



Actuellement avec la mondialisation, contrairement a 'exemple
ci-dessus, les batiments publics ont tendance a étre des constructions
fonctionnelles avec peu ou pas de mélange architecturale. Les tours de
grande hauteur en verre et en béton, les centres commerciaux et les
immeubles de bureaux de Ho Chi Minh ville ont tendance a se rapprocher
des standards internationaux dominants.
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Fig.29 : Vue en haut du centre ville - District 1
Source :Tony Ng - Shutter stock

Fig.30 : H6 Chi Minh ville - Saigon est en cours de se transformer
Source: Le Thanh



MONDIALISATION

En 1986 fut annoncée la réforme “Doi Moi”, marquant le début
de la politique du Renouveau. Avec cette nouvelle politique économique, la
production, le commerce, les services, aussi bien dans les secteurs formels
qu’informels de |'économie, connaissent un développement remarquable.
Ho Chi Minh ville attire donc un nombre croissant d'investissements
d’acteurs étrangers- compagnies privées, organisations internationales. Le
secteur de la construction est en pleine effervescence, et ces acteurs
deviennent des facteurs importants. Ces derniers transforment la ville en
symbole du profit : plus la dimension d’une rue est grande, plus la
verticalisation du bati riverain est envisageable, et plusla rentabilisation de
la parcelle a batir est assurée. ** Les programmes d’expansion ou de création
urbaine sont plus guidés par les opportunités foncieres et les exigences des
investisseurs privés que par un projet de ville structurant afin de renforcer
le plus vite possible la puissance économique.

VILLE “COSMOPOLITE”

Les formes. urbaines de Ho6-Chi-Minh ville engendrées par
I'ouverture économique du pays sont "cosmopolites”, c'est-a-dire fagonnées
par l'intensification des flux internationaux de diverses natures. Ces formes
symbolisent alors<la modernisation de la ville et du pays, car elles sont les
traces visibles 'de" l'intensification des échanges avec |'extérieur et de
I'intégration au marché global.**

Depuis les années 90, la tour est omniprésente dans la vision
future de la ville et donne directement I'impact sur la dimension des
espaces. Cet urbanisme vertical est inspiré du modeéle singapourien, fondé
sur le dynamisme de son centre d’affaires intégralement de grande hauteur,
tout en ayant affiché un autoritarisme sans faille dans la planification des
logements. Comme dans la plupart des villes asiatiques, I'espace urbain est
placardé d’affiches et d'images de nouvelles villes projetées, plus ou moins
en décalage avec la ville réelle. Cette “propagande immobiliére” devient une
pratique dans le centre-ville, ou de nombreux projets de grattes-ciels

B Marie GILBERT : Moderniser la ville, réaménager la rue a H6-Chi-Minh ville. EchoGéo,12,2010

1 Chiara SCHALLER : Mondialisation des formes urbaines @ Ho Chi Minh-Ville Une transition économique et
urbaine, Mémoire de Licence,Université de Neuchdtel, Mai 2009



apparaissent. Le méme mouvement fait arriver linfrastructure et la
rénovation lourde au détriment des batiments a valeurs historiques. Et
notamment, dans les périphéries naissent de nouveaux et grands quartiers
modernes.

ARRIVEE DES “KDTM”s

KDTM « Khu D6 Thi M@i » en vietnamien est souvent traduit de
fagon littérale :

« New Urban Area » (Khu=Area, D6 Thi =Urban, M&i = New) en
anglais

« Nouvelle Zone Urbaine » (Khu = Zone, D Thi = Urbaine, M&i =
Nouvelle) en frangais.

«KDTM est une zone (résidentielle) dont les constructions sont
nouvelles et concentrées sous forme de projet d'investissement sur des
infrastructures techniques complétes, synchrones et des logements ; elle est
attachée a une ville existante ou a une ville nouvelle en cours de
construction ; ses limites et sa fonction sont définies conformément a la
planification urbaine approuvée par les établissements compétents
étatiques » . La modalité de KDTM était établie au Vietnam a partir des
années 90 du XXe siécle. ‘Donc, le_mot « KDTM » est traduit assez
exactement « Nouvelle Zone Résidentielle » **

En effet, ce terme est utilisé tout d’abord a Hanoi pour nommer
le projet de logements de Linh Dam. En 1996, sous la direction du Ministere
de la Construction, ce projet a pour but de créer une nouvelle forme urbaine
comprenant un < quartier constitué de nouveaux immeubles afin de
remplacer les logements collectifs KTTs'® qui ont été construits apres
I'indépendance du Vietham en 1954. L’objectif de ce projet est de répondre
a la forte demande de logements a Hanoi.

Contrairement au projet de Linh Dam a Hanoi, les KDTMs qui
arrivent a Ho-Chi-Minh ville veulent refléter la nouvelle architecture de la
ville avec des grandes tours, résidentielles ou de bureaux, dans le cadre de
la mondialisation.

5 Minh Tung TRAN : Fabrication du logement planifié sous forme de "KDTM" (Khu B Thi M&4) & Hanoi : la ville
de quartiers ou/et la ville de projets ?, thése de doctorat en Géographie et Aménagement, ENSA Toulouse,
Décembre 2014

16 |es KTTs ont bénéficie d’aides technique et conceptuelles venues des pays socialistes et le programme de
construction participait a la mutation de Hanoi vers une société urbaine socialiste.



En premier lieu, la ville s’étend en direction du Nord-Est pour
palier au probléme de surpopulation de la ville. En effet H6-Chi-Minh ville a
besoin de plus en plus d’espace, c’est pourquoi les politiques urbaines
créént de nouvelles “ville-satellites”. Les “ville-satellites” qui apparaissent
aux alentours des centres urbains. Ces nouvelles formes urbaines se veulent
modernes et internationales ce qui reflete le phénomeéne de globalisation a
I'échelle du pays.

A T'horizon 2020, le schéma directeur propose deux grands
projets d’expansion et de modernisation : Thu Thiem a I'Est dans le district
2, et Saigon South du Sud, dans le district 7.

Planification 1993 Planification 1998 Planification 2010
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Fig.31 : Schéma directeur de planification de la ville représenté graphiquement par Prof. HUYNH The Du




ll. SAIGON SOUTH - PHU MY HUNG
DEBUT DE LA MODERNISATION

Fig.32 : Vue panoramique de Phu My Hung
Source : Phu My Hung Corp.

Objectify

lI<s"agira.donic de voir de quelle maniere ces changements
survenusidepuis,fe’Doi Moi en matiere de politique urbaine vietnamienne,
et plisdgarticifterement locale de Ho-Chi-Minh ville, se materialisent,
c’ast-a-dire quélles sont les nouvelles formes urbaines qui émergent dans ce

contexte &t en quoi elles illustrent le reférentiel de la modernisation.

J'ai alors choisi de me concentrer sur un quartier de la ville de Ho
Chi Minh, Phu My Hung, qui, a mon avis illustre bien mon propos de la
modernisation, pour les raisons que je vais developper dans cette partie et

qui concernent la localisation du projet, sa conception et son aspect.



DU MARECAGE A UN QUARTIER DELUXE

EXTENSION DE LA VILLE VERS DU SUD

Au début des années 90, dans Ho-Chi-Minh ville commencent a
s'élever de grandes tours (résidentielles ou de bureaux), ce qui marque un
profond changement dans le processus d’urbanisation de I'agglomération.
En effet, cette nouvelle forme urbaine qui se veut ‘moderne et
internationale tend aussi a se développer dans un centre urbain déja
aménagé. Le plan “haussmanien” dessiné par les frangais ne répond plus

aux nouveaux besoins démographiques et économiques du pays.

Fig Rue Ton Dan - istrit4

Exemple photo : de maniere explicite, cette photo prise dans le
district 4 révele les limites de I'ancienne urbanisation : la rue étroite ne
laisse pas suffisamment de passage aux piétons, commercants et véhicules.
Au quotidien, le réseau archaique d’électricité est dangereux pour les
habitants. Et le gabarit de la rue n’est également plus a I'échelle des
ambitions de la ville.

Apres l'urbanisation du centre ville historique, le processus
urbain s’étend en premier lieu en direction du Nord-Ouest car en effet, la
ville a besoin de plus d’espace. Pour répondre a ce besoin grandissant, la




Fig.34 :Etat de lieu du marécage a District 7
en'1990
Equipe de Phu My Hung Coip. envisite du terrain

Source : Capture d'écran du film documentaire
“Phi My HungVuan Ién tir ddm ldy 20 nam phat
trién”

politique urbaine développe deux grands projets d’expansion et de
modernisation ; 'un dans le district 2 au sein du quartier de Thu Thiem a
I'Est, et I'autre vers le Sud, dans le district 7 qui se nommera plus tard
Saigon South.

Le district 7 est divisé en deux parties : une zone habitée
essentiellement par la classe moyenne et une zone marécageuse pas encore
urbanisée. Ce terrain inondable constitué de "quelques champs, étangs et
fermes" est difficilement constructible. C'est pourquoi, pour des raisons
financieres et techniques, peu d’habitants ont construit leurs habitats dans
cette zone. De plus, le climat tropical amplifie le probleme des moustiques,
d’insalubrité, ce qui ne permet pas une condition de vie salubre. Il s’agit
donc d’un quartier habité par une tranche de population plus modeste et ou
I'on accorde pas de valeur au paysage.

Finalement, la priorité dans le processus d’urbanisation de
Ho-Chi-Minh ville est de développer en premier lieu le district 7, car
contrairement au district 2, la connection avec le centre ville est déja
établie. En effet, la riviere Saigon sépare le district 2 du reste de la ville. Le
seul moyen de traverser cette limite et d’'emprunter le bateau alors que la
connection entre le centre ville et district 7 se fait directement par le réseau
routier. De plus, le quartier est entouré par plusieurs districts (4 et 8) ce qui
permet de fournir de la main d’oeuvre peu onéreuse pour la construction du
projet. Il se situe également proche du centre ville et d’'une zone portuaire.
Le port permet d’exporter facilement la production dans le reste du pays
voir méme -a |'étranger. Toutes ces différentes raisons ont amené
'entrepreneur PHAN Chanh Duong (directeur de la grande entreprise
alimentaire Cholimex) a proposer |'idée en 1989 de construire une zone
industrielle dans le district 7. C’est ainsi que débute I'expansion de la ville
vers le sud.

La création de cette zone industrielle a nécessité la construction
d’une grande voie circulaire, avenue Nguyen Van Linh, qui traverse de part
en part le quartier. Cette route de plus de 18 km connecte la zone
industrielle au réseau routier (autoroute) et ne traverse pas le centre urbain
existant. Et finalement I’expansion urbaine va se développer de chaque coté
de cette avenue. Plus de 3000 hectares de zone urbaine sortent de terre a
Saigon South. Et parmi ce territoire se trouve 750 hectares... le quartier Phu
My Hung.

Fig.35 : Chantier de I'avenue Nguyen Van Linh
Source : Capture d'écran du film documentaire

*Phi My Hung Vuon lén t& ddm ldy 20 nam phat

trién"

Fig.36 : Lavenue Nguyen Van Linh
aprés sa construction
Source : Capture d'écran du film documentaire
" Phi My Hung Vuon Ién t& ddm ldy 20 nam phat
trién"



Fig.37 : Master Plan de Saigon South - Nouvelle Zone Résidentielle a H6 Chi Minh Ville
Source : Phu My Hung Corp.

A. NOUVEAU CENTRE VILLE ( PHU MY HUNG CORP.) C. PARC TECHNOLOGIE \PHUMY HUNG BORP.)

2-Espace Civil 15-Entreprise de nettoyage & Logement pour

3 - Zone Universitaire

¥ Gheticy Attt o erils D. CENTRE COMMERCIAL 2 (RAUMY RUNG CORR)

& Eimce i 17 -Ma@héde gros du Sud-Est et Zone Résidentielle

6- Zones Résidentielles, Centre public, Parcs (10 ha/park) E. CENTRECOMMERCIAL 15 PHU MY HUNG CORP.)
7-Espace Civil 19 - Zones Residentielles, Centre public,

B.LIEU UNIVERSITAIRE( PHU MY HUNG CORP.) G e s e il
9-Zones Résidentielles, Centre public, Parcs (13ha/park) o i P"de parc cuturelle & ;

10- Parc de loisirs & Jardin botanique

11- Zone de réinstallation (36,5 ha ) & Centre public
12- Zone Universitaire & Parc Aquatique

13- Parcs, Centre public et Zone Résidentielles

22-Terrain pour 'avenue NguyenVan Linh

PARTICIPATION DE L’ETRANGER

Le district 7 ancien  quartier défavorisé devient alors habité en
partie par une classe moyenne voir méme aisée. De plus en plus d’élites
locales et internationales sont attirés par ce nouveau projet d’urbanisation
qui s’inspire du quartier Thao Dien du district 2 au Nord. Ce quartier, qui se
trouve sur la rive gauche de la riviere Saigon, a commencé a se développer
dans les années 90 avec |'arrivée de capitaux et de résidents étrangers®. Le
pont Saigon.qui connecte le marécage au reste de la ville devient alors un
terrain-intéressant pour développer une certaine forme urbaine. Cette zone
inondable proche du centre-ville n’a pas une forte valeur fonciere ce qui
intéresse fortement les investisseurs étrangers. La forme urbaine fortement
inspirée du tissu occidental attire les étrangers, et surtout les francais.

Afin de séduire les investisseurs étrangers, il a fallu créer un type
d’habitat susceptible de convenir a ces nouveaux arrivants. Les expatriés
venus travailler a Ho-Chi-Minh ville doivent pouvoir profiter de grands
espaces commerciaux, de loisirs et de bureaux. Ce projet a été congu par
Phu My Hung Corporation (PHMC) qui est une joint venture entre une
entreprise privée Taiwanaise, Centre Trade & Development Group (CT&D)

17 BURLAT Anne : Processus institutionnels et dynamiques urbaines dans I'urbanisation contemporaine de Ho Chi Minh-Ville,
1988-1998, Lyon : Université Lyon , 2001
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et le comité Populaire de Ho-Chi-Minh ville représenté par IPC (Industrial
Promotion Company). L’entreprise taiwanaise a participé au projet suite a la
relation politique compliquée entre Taiwan et la Chine'®. Les investisseurs
taiwanais se sont tournés vers le Vietnam.

Pour la premiere fois au Vietham, un capital étranger collabore
avec une compagnie nationale. Le role de IPC est de gérer et préparer le
terrain en annexant par exemple certaines habitations existantes. Alors que
I'entreprise CT&D a pour mission de concevoir et construire le nouveau
quartier au sein du district 7.

Phu My Hung a organisé un concours d’architecture et
d’aménagement urbain international afin d’assurer une certaine ambition
au projet. Se trouvent parmi les participants au. concours les agences
américaines Skidmore, Owings & Merrill (SOM) ; Koetter Kim & Associates
(KKA) et également I'agence Kenzo Tange & Associate venu du Japon.

OCCUPATIONS DES ACTEURS

Finalement, |'agence de San Francisco Skidmore, Owings &
Merrill a été désigné en 1993 parmi plusieurs candidats dans le cadre du
concours pour dessiner le schéma directeur de Saigon South. Afin de garder
le caractére international d’autres bureaux d’architectes étrangers ont
également été invités a I'élaboration de ce plan. Par exemple, 'agence
KOTTER KIM & ASSOCIATES de Boston a conseillé le schéma directeur et
élaboré le plan détaillé de la zone commerciale. Le cabinet japonais KENZO
TANGE ASSOCIATE s’est occupé des schémas détaillés des sites B, C et D de
Saigon South.

Le schéma directeur de Saigon South a gagné plusieurs prix dont
le Progressive Architecture Citation, en 1995, |’American Institute of
Architects (AIA) et le Honor Award for Urban Design, en 1997. Avec
I’obtention de ces nombreux prix, les concepteurs ont pu promouvoir leurs
projets dans des brochures de promotion.

« The AlA jury described Saigon South as a plan which serves as
an example for other mega developments that are occurring in areas like
South East Asia »**

18 NGUYEN Do Dung : Saigon South, une histoire d’‘aménagement , https://dothivietnam.org, 12/03/2012.

B http://www.saigonsouth.com/contents.aspx?lang=en&siteid=25&system id=123

Traduction francaise : «Le jury de I'AIA a décrit Saigon South comme un plan qui sert d'exemple pour
d'autres mégalopoles qui se produisent dans des régions en Asie du Sud-Est»




Cette phrase commenté par le jury AIA montre clairement
Iexemplarité du plan de Saigon South qui peut servir de modele pour le
développement de mégalopoles du Sud-Est de le I’Asie. La notoriété des
concepteurs et I'originalité du site nous renvoie a cette nouvelle image de
modernité du quartier et donc d’un succeés économique a I'échelle de la
ville. Le quartier Phu My Hung a fait donc appel a des architectes étrangers
pour contribuer au processus de transformation de Ho-Chi-Minh ville en une
ville mondiale. L'image de ces espaces urbains est “conforme” aux normes
internationales *°. Olds définit “the Global Intelligent Corps” comme un petit
groupe d’élite composé d’architecte et d’urbaniste qui aspire a
conceptualiser des villes a travers le monde. Les exemples sont abondants
en Asie, notamment au Vietnam.

NOUVELLE FORME URBAINE

L’objectif de cette nouvelle forme urbaine est d'accueillir plus de
1 millions d’habitants a Saigon South?'. Mais également d’adapter le profil
urbain a ce site marécageux composé de nombreuses riviéres.
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Fig.38 : Carte de forme urbain de Saigon South
Source : Phu My Hung , retravaillé par I'auteur

20 OLDS Kris : Globalizing Shanghai: The ‘Global Intelligence Corps’ and the Building of Pudong, Cities, 14, p.109-123,
04/1997

21 WAIBEL Micheal : The development of Saigon South New Urban Area A sign of an increasing internalization
and polarization in Vietnamese society,Pacific News, 22 (July/August 2004), 10-13.
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Fig.39: La transformation du zone marécageuse a District 7 suite a 'aménagement de Saigon South
Source : Google Earth, retravaillé par I'auteur



Comme on le voir sur Fig. 38 , au nord se trouve une
frange végétale (en vert) qui a pour objectif de proposer des lieux de repos
et de loisirs. Elle peut servir pour 'ensemble des habitants de Ho-Chi-Minh
ville car elle se situe a la frontiére entre le projet de Saigon South et la ville
existante. Dans les espaces verts on peut aller se divertir au zoo et profiter
des jardins et des parcs sportifs.

La deuxieme frange en orange implantée autour de la grande
avenue “Nguyen Van Linh” est constituée de différentes zones
résidentielles, de bureaux et de commerces. Cette partie batie du projet
développe de nombreuses infrastructures telles que des écoles, hopitaux,
grandes tours...

La troisieme et derniére frange, verte et bleue, est composée
d’'un paysage rivulaire et d’une “réserve” naturelle. Afin-de protéger ce
paysage rivulaire, les espaces naturels ont pour fonction de capter le surplus
d’eau en cas d'inondation.

Au sud de Saigon South, les routes de circulation qui vont vers le
sud envisagent d’étendre le processus d'urbanisation de Ho-Chi-Minh ville.
Actuellement, le projet propose simplement de construire autour des ses
axes mais en méme temps de laisser des espaces libres appropriables dans
un futur proche.

Finalement la grande idée du projet est de construire “la ville des
iles” constituée d'ilots s’intégrant au systeme riverain. Les ilots sont congus
dans I'optique de’ maintenir la trame bleue qui permet la préservation
naturelle et les activités nautiques. L'intention est d’intégrer la nature
comme un élément important du systéme pour une qualité de vie que I'on
ne retrouve pas forcément au centre ville. Saigon south est réfléchi comme
un ensemble d’ilots a I'échelle du piéton. Chaque unité d’ilot posséde un
diameétre de 800 metres (équivalent 3 10 min a pieds) ce qui permet de
profiter a pieds de 'ensemble des services urbains.

UNE VILLE DANS LA VILLE

Le projet de Saigon South a pour ambition de construire une ville
dans la ville, une ville autonome. Mais la différence notoire dans ce projet
est de suivre le modéle d’une ville linéaire qui se développe en paralléle
avec |'avenue Nguyen Van Linh construite en 2007 qui relie le port EPZ
(Export Processing Zone) a la nationale 1 (autoroute en direction du



Meékong). Ce projet répond a la volonté de modernisation de la ville en
intégrant une forme urbaine particuliéere comparable a celle des autres
KDTMs. Ce “renouveau urbain” propose comme grande idée de faire “la
ville des iles” en construisant entre autre avec le systéme riverain. En effet,
les limites séparant les différents quartiers de Saigon South sont les cours
d’eau.

Fig.40 : Photo satellite du Quartier Phu My Hung
Source : Google Earth, retravaillé par I'auteur

Phu My Hung est subdivisé en trois iles ( 2 zones résidentiels et
un centre économique) définies clairement selon le systeme riverain. La
zone économique (bureaux, centres commerciaux, équipements publics...)
se situe au centre du projet. Et les zones résidentielles se répartissent
autour de ce centre économique. Chaque zone résidentielle posséde une
morphologie batie différente qui possede ses propres caractéristiques
d’appropriation et d’usage de I'espace. A l'intérieur de 'ensemble des iles se
développe des espaces verts qui participent a l'intégration de la nature en
ville pour une meilleure qualité de vie.

A l'echelle de cette ville dans la ville, le centre accessible a pied
depuis I'ensemble des zones résidentielles propose une multitude de
fonctions. En effet, dans ce noyau multi-fonctionnel, on retrouve tous les



éléments fondateurs d'une métropole moderne : le Nouveau Centre Ville, le
Campus Universitaire, le Centre Technologique et deux Centres de
Marchandise. Mais on trouve également dans les zones résidentielles des
écoles (créches, colleges, lycées) qui participent a cet aspect d’une ville
multi-fonctionnelle.

Fig.41 a : Carte des espaces publics de Phu My Hung
Source : Phu My Hung, retravaillé par l'auteur

Le programme d'organisation de Phu My Hung est de construire
un noyau économique avec la présence de grandes tours, repére et symbole
de limage du quartier. Ce principe d'organisation est inspiré par
I’'aménagement des villes de Singapour et Hong Kong®.

Le systeme de quadrillage urbain présent sur I'ensemble de la
“v'ile” permet grace a son langage simple et cohérent de favoriser la
connexion entre les nouveaux quartiers. Ce quadrillage est clairement
inspiré de la ville américaine (par exemple San Francisco) avec son axe

22 PHU MY HUNG Corporation: Saigon South Master plan - Voir I'annexe



principal (avenue Nguyen Van Linh) et ses axes secondaires et tertiaires.
Tous les axes secondaires et tertiaires sont perpendiculaires aux axes
principaux. De plus, les voies principales sont dressées orthogonalement aux
canaux c’est pourquoi on peut observer sur le plan différents sens au
quadrillage.

Les dimensions d'un "carré habitat" sont limités a environ 90 m -
110 m. Bien que le modele employé soit exogéne aux modes de fabrication
de la ville traditionnelle vietnamienne (vastes espaces publics, typologies de
tours et de villas individuelles), la rue donne lieu a des appropriations et a
des interprétations par ses habitants.

Le projet se fonde encore sur les maniéres de vivre issues de la
culture locale : cacher les cours, les parkings a l'intérieur, travailler des
retraits pour créer une interaction du batiment avec le public. Ces
transitions/transactions (ce terme de transactions montre bien a quel point
le commerce informel est primordial dans les pratiques au Vietnam)
public/privé disparaissent souvent des KDTM plus récents.

RESIDENCE QUALIFIEE

Le compartiment, forme d’habitat traditionnelle au Vietnam,
posséde des qualités spatiales propres aux modes de vie viethamien. Mais il
ne fait pas partie des nouvelles ambitions urbaines de la ville. En effet, les
formes urbaines modernes a Phu My Hung favorisent un type d’habitat
standardisé et privatisé. Les logements dans ce quartier sont composés de
villas, maisons individuelles et immeubles collectifs.

De nos jours au Vietnam, la maison individuelle est considérée
comme un type d’habitat a I'image des nouvelles attentes de vie urbaine et
rurale. Effectivement, les caractéristiques structurelle de ces résidences
“qualifiées” proposent de grandes ouvertures et accordent plus
d’importance a I'espace intime, privé. Contrairement aux compartiments,
elles définissent clairement la limite entre |'espace privé et public. La rue est
séparée du logement par un espace tampon et une cloture. D’ailleurs, les
logements mitoyens sont également mis a distance. La villa ne possede
aucun mur mitoyen. A Phu My Hung, le recul de la maison sur la limite de
propriété et la barriere physique ne permet pas d’avoir de connexion. Dans
les compartiments indochinois la limite est plus floue mais permet une
interaction entre ces deux espaces : par exemple, il est possible de
positionner un bureau loué en rez-de-chaussée. Mais le fait de ne pas avoir



de mur mitoyen permet des ouvertures sur 'ensemble des murs extérieurs.
La fagade qui donne sur la rue reflete I'image que veut renvoyer le
propriétaire, visage d’'un nouveau style de vie. Finalement, les espaces
extérieurs sont congus en grande partie pour mettre en “valeur” la villa.
Mais aujourd’hui, on peut voir aussi dans le quartier de plus en plus
d’appropriations pour faire ses propres cultures dont on est alors sur de la
qualité.

« High quality housing solution in a peaceful and beautiful
environment [...] Private gardens and parking spaces ». *

Fraser évoque la maison individuelle comme  une nouvelle
qualité de vie et d’intégration a I'environnement végétalisé: “Les espaces
verts ne représentent pas uniquement une extension de l'espace a
disposition des résidents, mais sont marchandisés entant que idéalisation
de la nature”®. Finalement, le role de ces espaces est de transmettre un
sentiment de paix et de tranquilité a Ho-Chi-Minh ville.

Les noms des édifices du-quartier Phu My Hung reflétent bien
I'idée de globalisation : The Grand View, The Garden Plaza, Waterfront,
Riverside, Skygarden, etc”. Mais ils font aussi référence a des éléments
naturels peu présents au centre-ville. On retrouve dans ces termes I'idée de
végétation et d’eau mais aussi celle de vue, d’espace largement ouvert
comme on ne peut en en avoir dans les rues bordées de batiments du
centre. Du “chic” au “naturel”, 'ambition est de donner envie a une tranche
aisée de la population viethamienne et mondiale d’habiter ces nouveaux
quartiers.

Les tours résidentielles, les barres et les immeubles collectifs font
partie intégrante du paysage de Phu My Hung. Les immeubles collectifs
issues d’une modernité "calquée” sont de grands batiments urbains qui sont
constituées de plusieurs logements fonctionnellement indépendants
distribués par des espaces communs, représentés par des cages d’escalier,
d’ascenceurs et des couloirs. Finalement, les espaces en commun ont pour
seule fonction de distribuer...

2 Source : www.saigonsouth.com.
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A Ho-Chi-Minh ville, ce type d’habitat n’est pas nouveau,
effectivement, plusieurs logements sociaux qui datent de la transition
économique (reconstruction depuis le Renouveau) ont été construits par
PEtat®:

Ces immeubles modernes de grande hauteur sont caractérisés
par un design homogeéne (couleur et forme). Un exemple révélateur de
cette homogénéisation est la duplication d’un des immeubles du quartier
Southside en 4 exemplaires autour du parc Saigon South. Ce regroupement
d’'immeubles permet aux habitants de profiter de divers services en
commun, tels que des piscines publiques, des terrains de tennis et
commerces.

Dans les grandes métropoles vietnamiennes, le processus de
modernisation est engagé dans la création de nouveaux espaces agréables
et la production de constructions symboliques. Symbole d’un nouvel élan
économique, la modernisation se déploie désormais a |'échelle du pays.

Par exemple, Singapour, est fréquemment citée en tant que
modeéle par le Gouvernement Vietnamien. Les grandes tours symboles du
développement économique de la ville-état étaient illustrées par des
affiches publicitaires dans les nouvelles zones résidentielles en chantier du
quartier Phu My Hung. Il était souvent suggéré sur les affiches : “Singapore
in Saigon”.

Tl &

Fig.41 b : Scenic Valley - Singapore-style Iivigspace
Source : httpi//phumyhung.com.vn/en/happyresidence-news/scenic-valley-singapore-style-living-space

26 Anne BURLAT : Processus institutionnels et dynamiques urbaines dans ['urbanisation contemporaine de
Ho Chi Minh-Ville, 1988-1998, Lyon : Université Lyon , 2001



Forte du succeés de la ville de Singapour, Ho-Chi-Minh ville tend a
devenir un nouveau Singapour au Vietnam.



DISTRICT 3 - RUE HAI BA TRUNG
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Coupe

Le retrait de facade visible sur la coupe permet d’une part de protéger les piétons des intempéries, d’autre part au commercant de
déborder leurs étals et également de pouvoir garer son scooter a 'abri de |a pluie. LUarriére de la maison peut-étre utilisé soit par le
commercant ou directement par le propriétaire comme un espace de stockage, garage ou cuisine. Finalement, I'accés a I'habitation Facade

B. RUELLE s—

Les grands axes de rue révélent immédiatement la hierarchie
incompléte du réseau viaire, ol les rues secondaires font
défaut : les grands axes structurant sont souvent directement
raccordés a un important réseau de ruelles, trop étroites pour
étre représentées a cette échelle. La genése informelle de
ces ruelles est liée a I'instabilité politique qui caractérise

A. MAISON TUBE, COMPARTIMENT INDOCHINOIS C. POTEAUX ELECTRIQUES D. GABARIT (RAPPORT ENTRE LA LARGEUR DE LA RUE ET LA HAUTEUR DU BATI)

Dans le centre de H6 Chi Minh ville, on peut Le gabarit des rues est assez intéressant. En effet, il existe une certaine hiérarchie, un rapport largeur usage qui
apercevoir, en levant la téte tout le réseau de cables peut facilement se repérer. || existe trois types de rues. Celles qui sont.destinées aux piétons, et qui représentent
électriques et lignes téléphonigues qui sont reliés “I'appendice” public de I'habitation vietnamienne. Il n'est pas rare de passer dans des rues étroites {souvent de
aux poteaux. En effet, aucun cable n'est souterrain. 0,80 m a 1,20m) et de devoir se faufiler entre les plantes et les objets déposés par les habitants. Elles sont trés
C'est un élément fort du paysage urbain, répétitif au souvent appropriés et permettent par ce biais de marquer un caractére “privée” dans l'espace public. Les ruelles

F. CIRCULATION DENSITE

Le scooter est le transport
essentiel a HO Chi Minh ville.
Bien que petit et pratique, de
par sa densité, celui-ci crée
réguliegrement des embou-

G. ESPACES VERTS

Les espaces verts ne sont que trés peu
développés dans le centre, mais ceci ne se
confére pas seulement au centre ancien, mais
a I'ensemble de la ville. Le végétal développé
dans les petites ruelles reste le seul élément

H. ESPACE CIVIL/FOLKLORIQUE
Les batiments s'alignaient sur les rues
orientées vers les canaux, et les différentes
activités commerciales débordent dans la rue
Ce qui donne le sentiment d’une ville ouverte
caractérisée par une mixité d'usage.

E. PATCHWORK STYLE ARCHITECTURE

On peut encore repérer les constructions de I'époque
coloniale frangais de par leur style architecturale. De
plus, nombre d'entre elles restent encore utilisées
comme maison.

A contrario, la plupart des villas coloniales ont été

Produit de la rencontre entre les colons hollandais et
les commergants chinois originaires du sud de la
Chine, la typologie du compartiment chinois est
caractérisée par I'étroitesse de I'unique facade sur

se fait généralement par le commerce, du coup une négociation s'initie entre le commergant et le propriétaire afin de déterminer
le seuil de I'habitation. Si les négociations se passent bien, 'entrée se fait par le commerce et le commergant peut ainsi devenir le
gardien de sa propriété. Dans le cas contraire, le propriétaire se doit de créer une autre entrée a son logement.

point qu'’il devient “identitaire” de centre ancien.

constituent ainsi des espaces vécus au sens fort, appropriés sur une base quotidienne par les populations

successivement pour créer un linéaire de
commerces, caractéristiques de la ville.

de leur tracé irrégulier, pouvant nourrir un sentiment de
cloisonnement, amplifie par 'extréme densité du bati qui la

borde.

apercevoir ces tas de cibles ont dessus de nos tétes.

les régles d’urbanisme surles-hauteurs de fagade sur rue. Ces nouveaux batiments dépassent des fois 8 étages
grace a des plans de modification supplémentaire ajoutés aprés le dépdt de permis construction. C'est pour cela,
quel'on se retrouve aujourd’hui, avec de grandes tours qui viennent parsemer le paysage dans les nouveaux
quartiers et qui, par ce biais, redimensionne I'échelle urbaine 8 HCMV.

retrouver ici et |a tout au long de cette rue. Certaines
facades, enfin, cédent leur place pour des grandes

panneaux publicitaires qui ciblent aux endroits ol il y a

du monde comme prés du marché,

plupart des gens se
déplacent en scooter ou taxi.

touche de couleur qui manque cruellement
dans le paysage.

— Y rus et leuits fotrhas ahindes: Le format de ce ype;de Ihistoire de la ville et & sa croissance non maitrisée, qui Dt v des RIS Elctriuss qu SompilEnt 168 et g S0 s A, iy 5 3 i e adaptées pour servir de bureaux d'affaires, de tei[l_ages, ol se créent_ de vfégétal_recurent d._e rues en rues,_dan_s cette Les rues so_nt ainsi devenue_s des espaces
autel / jardin A e autel / jardin ; - I ; bouBrents la:densificati trame des Hots Batis et 5 d riveraines : 1a tenue de marches, lesipetits commerces et le deplolement de nombreux stands de restauration commerces et d'appartements, véritables banc de poissons ville qui est trés minéralisé. Et qui d'ailleurs publics majeurs dans une ville régie par le
. facade est issu du colonialisme francais qui a imposé abodrent ala censincalion exieme ces oty baus el-a.0es uns sur les autres le long des rues et sur les facades le petit déj i i i i ; i :
i A : et bai [Lrifices Blaned ; £ 7 . pour e petit dejeuner. Les nouvelles maisons baties aujourd’hui sont basés sur longeant les rues de la ville. cause bon nombre de probléme notamment commerce car elles sont un élément
une taxe fonciere sur la largeur du lot donnant sur la extensions urbaines non planifiées, le long des anciens desBatEnEtavErEant B fias BRtiaras d logie d 183 4 fret ell de taill disé ; ;
rue. Le rez-de-chaussée en contact direct avec la rue chemins vicinaux. o’ lus loin. | Fon s'éloiene de | La seconde typologie de rue et celle a'Sens uniquenkn effet elles sont de taille moyenne et sont surtout utilisees Ia villa, mais on y rajoute quelques fois des éléments de Au contraire de nombreuses lors des inondations. I n'y a pas petit parc & fondamental dans le fonctionnement de la
ciambte chambre chamkire eharmbre St rBearl Al co T atias ab bureaii Cas Les ruelles (hém) forment ainsi le coeur de I'armature urbaine i st q'uedp us.t?':' ;;’S?ﬁue. 0: ;e R par les scooters et quelqugs voityreS. Le piéton Uy, est toujours aussi présent bien que relegué au second plan. décors architecturaux étrangers comme notamment les grandes villes mondiales, la I'échelle du quartier, pourtant, il existe de ville.
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cusine sen en cusine bureaux) ou sont directement utilisés par les leur étroitesse : officiellement, une ruelle est une voirie POM AT AT SRR POl SIRITer = At €léments fondateufe gl Tissu urbafnde HCMV. ) N 3 ) extérieur, mais favorise cette sensation de patchwork voiture est beaucoup plus ramener un petit peu de végétal dans le s'approprient également le trottoir au milieu
B : : e ; - : de cables. En effet, depuis 2014, les autorités ont Pour ce qui est des hatiments, deuix hauteurs quasi systématique, les batiments de 'époque coloniale (recon- hi | faible au'aill | ; | iétaires plantaient | d des pié
propriétaires pour faire du commerce. Finalement, la inférieure a 12 m de large ( mais elles sont souvent bien plus décidés de développer les réseaux souterrains dans csabl TeRo <ol lois de h iR i 2 architectural. aible quailleurs car les centre. Si tout les propriétaires plantaient les u passage des piétons.
garage/stackage commerce/ bureau SL commerce/ bureau garage/stockage vie familiale et privée se déroule dans les étages étroites , dans la tranche de 4 m - 0,5 m). Elles sont plusieurs arrondissements de tel maniére que Fon naissable epadugde)Sont augsi erl_ge;se on des lois de hauteur. En effet, ces batzmeéntls 5°1rl‘t batis entre 3 et Certains batiments sont influencé par le mouvement art voitures importées sont trés balcons ou transformaient leur dernier étage C'est ainsi que la rue devient élément majeur
| poE . i 2 ' 7 et % i Z ! - étages contrairement aux nouveaux batiments qui eux, ne sont régies par aucune régle. Elles ne respectent pas 4 i I ’ J iardi it i ; 1
@ﬂ ‘}:’J @ a [ supérieurs. Les compartiments sont agencés également associees 3 I'absence de trottoir et 2 la sinuosité i HieHtot [Esnatons) se Balsaer s vils Sahs g q » gles p g P P déco qui produit les fagades colorés que I'on peut chers. C'est pour cela que la en jardin, cela apporterait déja une petite autant physiquement que moralement de la

ville, synonyme de vie et d'usage.
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A. MODULE PARCELLAIRE

B. RUELLE

Les ruelles sont végétalisées ont une fonction de circulation

C . POTEAUX ELECTRIQUES
Cettefois, les réseaux électriques et de communica-

D. GABARIT (RAPPORT ENTRE LA LARGEUR DE LA RUE ET LA HAUTEUR DU BATI)
Les rues sont plus larges et sont remises en double sens afin de faciliter les connexions et essayer par ce biais de

E. PATCHWORK STYLE ARCHITECTURE

Les styles d'architecture sont variees. Elles traduisent les

F. CIRCULATION DENSITE
La densité de circulation est

G. ESPACES VERTS
On remargue une forte présence de
végétation sur le trottoir contrairement a ce

H. ESPACE CIVIL/FOLKLORIQUE ==
Les vendeurs ambulants ont presque disparus dans ce
quartier, nous sommes bien loin de “|'ébullition

Ce quartier reproduit les maisons tubes mais avec beaucoup plus faible

envies des propriétaires mais restent contrdlés au niveau

des parcelles légérement plus larges que celles au secondaire. Elles permettent de connecter les rues entre elles tions sont tous enterrés. Comme on peut l'observer, réguler plus facilement le flux routier. d i e b e b : tel).0 comparée 3 celle du centre que l'on pouvait observer auparavant. En commercante” que l'on peut trouver dans le quartier
jardin centre ville. et s'adaptent a la circulation piétonne. Par ce biais, cela cela permet d'aérer les espaces et de laisser libre le Les trottoirs sont plus larges de 8m et sont séparés en 2 parties : I'un pour |e passage et I'autre pour les parking et & coulleur de la Tacade L blanc ou jaunepastell.on: ville. Le piéton laisse place 3 effet, elle est trés importante, et participe & ancien. Sur ce point, la rue semble plus aseptisée et
Cortains batinenis sont constiiREir deicon vols permet de désengorger les axes importants. regard, ce qui empéche d’avair ce sentiment les plantations. refrguve:de:plusien plus.one gnchiferture contemparaine la voiture qui est d'ailleurs la Iaspect “novateur” de ce quartier. On voit plus neutre que dans le centre ville.
ﬁ% o parcelles, et permettent de dépasser les typologies Ces espaces “verts” fonctionnent également comme espace d'enfermement, de cloisonnement que l'on pouvait Pour ce qui est de la hauteur du bati, on retrouve une certaine homogénéite car celle-ci est régulé sur I'ensemble :::;:: g:z:::;zu;;lzgei:f ';ISZir:u RRelhe cible principale dans ces que la mentalité o légerement changé et que Pourtant, il apparait un décalage entre la planification
logement logement £ jardin “vernaculaires” que I'on peut trouver en centre ville. publiu? a I’écl:nellle des ilots et rendent ces c!ernier‘s plus aérés avoir dans le centre. de |a zone a une hauteur maximale de 4 étages. P g quartiers. En effet, la largeur I:espace vert _s’mtegre_de plus en plus‘é des espaces et leurs usages faits par les habitants : les
g On peut trouver encore des parcelles vides qui ne ce qui est trés interessant pour la population CIU"PFU‘ des rues est dimensionné I'espace P'-lb|"‘3 F]uc_mdlen des '\rletnamlens, propriétaires profitent des espaces de trottoirs
— o— —— p— sont pas encore batis. Certaines sont déja achetés retrouver des espaces verts dans un ensemble bati assez exclusivement pour un usage Les ruglles vegetalnsées sont eg_alement des devant leur bien pour certains usages { parking,
mais sont laissés libres espérant appater les dense. voiture qui est alors érigé en parcs mtégrés_ au sein du quartier £Lount décoration, chaise et table ). Par exemple, les
différents investisseurs qui sont friands d'un transport unique dans ce souvent le paint de repére pour [3 vie de chantiers déposent leurs matériels,génant ainsi le
Lommerce/ bureal commerce/ bureau salon cuisine parcellaire libre pour venir y planter de grands quartier. quarﬂn_er, lls ont de F'|'-'5_ en plus d’importance passage sans méme avertir avec des panneaux et ne
immeubles. et deviennent par ce biais de réels repéres mettent pas non plus en place des déviations de
dans la ville. passage a I'attention des riverains et piétons qui
pommartey. puresl enenence/:bireau commercal bureau garage/stockage pourraient étre amenés a traverser. Ce phénoméne
@ induise donc des passages dans des rues annexes et

nuisent a la bonne circulation des piétons dans ces
espaces, et plus particuliérement le trottoir. On peut
observer qu'ici, le trottoir est donc de plus en plus
passé au deuxiéme plan et ne fait plus office de levier
social comme il doit le faire selon la culture
vietnamienne.
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A. MODULE PARCELLAIRE B. RUE TERTIAIRE C. POTEAUX ELECTRIQUES D. GABARIT (RAPPORT ENTRE LA LARGEUR DE LA RUE ET LA HAUTEUR DU BATI) E. PATCHWORK STYLE ARCHITECTURE F. CIRCULATION DENSITE G. ESPACES VERTS H. ESPACE CIVIL/FOLKLORIQUE
Les divisions parcellaires sont plus rectangulaires et Les rues tertiaires ne possédent pas de trottoir et se limitent Ici, les réseaux électriques et de communications La hauteur est limitée a 2 étages pour des pavillons et a 5 étages pour des immeubles, ce qui permet d’avoir une La plupart des batiments de I'architecture contempo- La densité de circulation est On remarque une forte présence de L'espace “folklorique” est inexistant a I'exception des
s'adaptent a la forme des pavillons nouveaux qui a une fonction principale, celle de connecter les rues entre sont tous enterrés. certaine visibilité et lecture du paysage urbain, attribuant ainsi facilement un élément architectural (le batiment) a raine sont identiques car ils sont construits par des beaucoup plus faible que végétation de grande dimension dans les banc blancs devant les maisons ou les végétaux dans
viennent s’installer dans ce quartier. En effet, la typologie elles pour favoriser la circulation en voiture. une fonction, & une typologie. promoteurs, qui ne cherchent pas a varier les éléments celle du centre ville. En effet, jardins intérieur des bitiments, de grands des pots de la part des propriétaire, il n'existe aucune
urbaine est ici transformée passant de la fameuse Les rues sont plus larges et en double sens toujours dans I'idée de favoriser les transports en voiture. mais simplement a remplir des espaces par de grandes bien que la voiture soit arbres sont plantés permettant ainsi l'apport vie, aucune appropriation des lieux et des espaces
“maison tube” a une typologie plus simple, plus neutre, a Les trottoirs, eux, sont d’'une largeur de 4 m et servent seulement au passage et aux plantations.Le trottoir perd architectures permettant la venue d'une classe sociale favorisée par la mise en place d’une végétation certes “synthétique” mais par les habitants. On est ici, bien loin de l'efferves-
I'image des constructions en séries étrangéres. ainsi sa fonction d'attente, et son identité sociale. haute, avec des revenus importants. des aménagements de voirie, importante pour le cadre de vie des cence connu des espaces au Vietnam.
Néanmoins, ces parcelles donnent plus d'espace celle-ci se fait encore rare habitants.
d’exposition sur la rue notamment par le retrait des dans le paysage urbain de De plus, un petit parc paysager se retrouve au
batiments sur la rue permettant ainsi d’avoir son propre HCMV, et les rues sont donc sein du quartier ce qui permet d'avoir une
parterre jardinable a I'intérieur de chez soi. Ce assez désertes tout au long densité vegétale importante et qui manque
phénomeéne traduit peu a peu, les changements sociaux de la journée. au centre ville.
et culturels voulus pour la population vietnamienne qui
tend a un individualisme des espaces et des populations.

logement S Z ’ v
On remargue une limite claire entre I'espace public et
privée: c'est ce que l'on peut appeler la barriere.
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H. ESPACE CIVIL/FOLKLORIQUE
A. MODULE PARCELLAIRE B. RUE TERTIAIRE mee C. POTEAUX ELECTRIQUES D. GABARIT (RAPPORT ENTRE LA LARGEUR DE LA RUE ET LA HAUTEUR DU BATI) o PATC:_WO":‘ i‘“"f A,“c“'?cw:fl i ey faﬁér:;:ul'ﬂg: rE:t:,ILTE gonif::gii :Z':sums e — Le cbté collectif:
Le c6té pavillonnaire : Les trottoirs sont assez petits ou voir méme inexistant et ne La encore, les réseaux électriques et de communica- Les rues sont plus larges et en double sens toujours dans I'idée de favoriser les transports en voiture. I’:rg:i:.;cf:rzsmsog:rnireétpat:i sfn:acon:trii:s u:’r e dessiias-da maniaras pavillonnaires 3 Phu My Hung , le retrait La seule appropriation visible et réelle des trottoirs
Les parcellaires sont plus rectangulaires et servent gu’uniguement de connections et de passages d'une tions sont tous enterrés. Pour la partie collectif : Les trottoirs sont plus large de 8m et séparés en 2 parties : 'un pour est réservé pour le différents architectes suiteqé la demande des p Fadiiive R masimut s Ak important depuis la rue permet l'installation que I'on peut observer est qu'ils sont de temps a
s'adaptent  |la forme des pavillons comme au rue a |'autre. Rien n’est mis en place pour favoriser une passage et I'autre pour y placer 'ensemble des parkings et des plantations. CsuEtsines. Caly hariet d'avoir des morshldeiesat piétons et permettre de de jardins, qui sont agréables dans I'ensem- autre utilisés temporairement comme des parkings.
o quartier Hillview, I'habitat tend  s'individualiser et cohésion et un acte de groupe social, ce qui pousse un peu Pour le cété pavillonnaire : Les trottoirs ont une largeur de 4 m et ne servent pas vraiment au passage mais plutot 3 F; g ) p différent pn tg bon développer dans ces ble.
lardin les frontiéres se créent entre habitations bien que plus a I'individualisme permanent. Il n'y a aucune présence aux entrées de pavillons. o8 taca EERUCTHEs Bxxez Alicrentes, cequiestUnbo nouveaux quartiers I'usage Aussi, la forte présence de végétation de Le cbté pavillonnaire:
ces parcelles donnent plus d'espace d’exposition sur d‘approp_;riat-iun végéta;le comme on pourrait le voir dans le A cet endroit, Izll hauteur de bati est IimiFé_é! .Zéitages‘pou;les pavillons et les habitats collectifs deviennent plus DO?-'";& retrouve:ausl, & contraric; e urensembis e da s vithire, ot Gudls granc;e dimension joue le réle de frontiere L(?s 'Erot‘toir.s sont'thiliSéS comme expf)sitiorlu de
S i la rue. centre ville par exemple. prégnant dans le paysage avec une possibilite de 10 a 20 étages. BaIGHS TR B LR AT soab eIt Adivida bar 1ms deviennedterme e entre les parcelles et permettent de marquer veggtalnsatnon qui évoluent avec la tliecorahon (.je,s
La retrait des batiments sur la rue permet d'avoir la promoteurs, comme on peut retrouver en France dans transport favoris des de maniére forte les barriére entre les unes et pavillons. On sent que le ’cadre de: vie st travaille et
encore un jardin a l'intérieur pour chague batiment. les quartiers pavillonnaires. habitants. les autres. Phu My Hung est connu pour ses r.eﬂechll notammfant par I'apport Qe‘cette végétalisa- .
salon usiing % — On remargue une limite claire entre I'espace public Les immeubles, basés sur architecture contemporaine, espaces verts de qualité qui ont tout été tion quise IVEU'( etr.e gage de qualité pour Ie.s gens qui
—— et privée: la barriere. sont souvent bitis par lots et sont donc souvent fagonné par 'homme. souhaiteraient venir habiter dans ces quartiers.
identiques car gérés par des promoteurs.
garage/stockage Le coté collectif:
On retrouve des commerces gui viennent s'installer

au Rez-de-chaussée mais qui semble uniquement

étre pour du commerce de proximite. Pourtant, ils
n‘entretiennent pas avec I'espace public le méme

rapport permanent que ce que 'on peut observer
dans le centre ancien.



REPETITION DES MODELES DES KDTMS AU VIETNAM

Geogle Earth
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Fig.42 : Photos satellites des quartiers KOTM au Vietnam & Leur vue en haut
Source : Google Earth & Internet



Quartier Thao Dien (H& Chi Minh ville )

- Inspiré de Phu My Hung : on retrouve le modéle de pavillon, de grandes parcelles ou
les retraits sur rue permettent une forte présence du végétal a I'intérieur du quartier

- Un modele urbain, préféré par les étrangers qui génére une ambiance "naturelle” et
surtout préserve I'intimité des propriétaires les uns vis a vis des autres.

- Gabarit: La limite de hauteur des constructions rend le quartier plus aéré. La largeur
des rues est dédié a la circulation de la voiture.

KDTM Linh Dam (Hanoi )

- lidée s’appuie sur I'aménagement en accord avec le contexte préexistant
I'eau devient un élément majeur qui guide l'implantation urbaine et qui valorise
I'environnement du quartier.

- Paysage : le lac et la berge deviennent les espaces publics importants du quartier et
sont aussi des repéres pour les habitants.

- Bien que ce quartier avait tout pour devenir un réel havre de paix, les terrains nus ont
été aménagés par un projet en total désaccord avec le “déja 1a”. En effet, 9 tours de
logements regroupés sur une petite parcelle forment aujourd’hui une réelle barriéere
avec le reste de la ville, et fait perdre ainsi les qualités paysagéres qui pouvaient étre

présentes a I'échelle de ce quartier auparavant.

Times City (Hanoi ) - Royal City (Hanoi )

- Grands espaces aménagés qui proposent des paysages modernes et de type
européens (lac, fontaine, square, chemin pavé et décoré ) servis par des commerces
(en galerie et en RDC) et des équipements publics "haut de gamme" au pied des
tours.

- On-peut clairement lire une influence occidentale qui est trés recherchée par
"_rs

les personnes de classe sociale élevées qui "s’arrachent” aujourd’hui les derniers
appartement de ces tours

- Uensemble des espaces verts sont artificiels et bien que denses, ils manquent
réellement de caractére et de personnalité.

- Ici, il est choquant de constater qu’il n’y a aucune réelle hauteur de bati maximum,
les hauteurs ont été décidées en rapport avec les besoins de population et viennent
totalement détruire la linéarité que l'on pouvait souligner dans le paysage urbain
contextuel.



PAYSAGES

Le projet de Saigon South s’est construit sur une ancienne zone
inondable, le marécage. Il s’appuie sur la trame hydrographique afin de
construire la trame urbaine du quartier ou s’entrecroisent plan quadrillé et
sinuosités des voies d’eau. Cette trame souple plus large permet de
déployer dans l'espace urbain de la végétation, créateur d’'un paysage

urbain plus végétalisé que dans les autres district. De fait, la plupart des
espaces verts de H6-Chi-Minh ville se trouvent a Phu My Hung.

Fig43 :La densité des espaces verts au Hillview District - Phu My Hung ( en haut )
compare avec celledu Dlistrict3 (en bas). Source : Google Earth, retravaillé par I'auteur

Le paysage urbain dans sa composante végétale est élaboré de

fagon tres diversifiée avec la ripisylve, des arbres de grande hauteur, des
arbustes, des fleurs... L'importance laissée a la végétalisation et a I'eau dans



le systéeme urbain nous autorise a qualifier Phu My Hung de “ville paysage”,
bien que ce terme n’ait pas été employé par les concepteurs. Les espaces
verts ont aussi pour role de redéfinir les limites de I'intimité, la transition
privé-public. Les haies végétales délimitent clairement I'espace privé et
public et ont aussi pour fonction de créer une frontiére physique et visuelle.
Toutefois, on sent peu un repli sur soi dans le quartier; les haies sont plus
souvent des filtres que des barriéres.

La végétation permet également d’apporter une nouvelle qualité
de vie que I'on retrouve tres peu en centre-ville, trés dense. Phu My Hung
propose des espaces communs végétalisés, les parcs. Chaque zone
résidentielle possede son propre parc. Le parc est I'un des rares espaces
public de rassemblement. On trouve également des parcs lies aux
équipements publics, lieux par excellence de rassemblement. D’autres types
de parcs a plus petite échelle s'insérent dans le tissu urbain : ceux sont des
lieux de passage et de respiration dans la ville.

Le systeme racinaire des arbres et des graminées présents le long
des berges permet de maintenir les terres aprés remblais. La encore, on
observe deux conceptions paysagistes différentes : I'une crée une barriere
physique et visuelle; I'autre est plus “lache” ce qui permet a certains
équipements publics de s’ouvrir vers la riviere. Les visiteurs peuvent ainsi
profiter d’'un espace agreable en rapport avec I'eau. L'eau et le vent sont
des éléments indispensables afin'de créer des paysages notamment en Asie.
L’eau culturellement est un-symbole de vitalité, de valeur spirituelle pour les
viethamiens.

La réalisation des “lacs” (surtout le lac Ban Nguyet qui est -selon
ses ‘concepteurs- inspiré de Singapour Bay) présente un nouveau “paysage
naturel » dans une ville qui manque cruellement d’espaces naturels
notamment liés a I'eau. Ce lac est le cceur de Phu My Hung. Dans la
tendance du développement rapide des conceptions modernes, l'idée de
créer un paysage de |'eau fonctionne bien a H6-Chi-Minh ville. Autour de ce
lac se trouve un ensemble de centres commerciaux contemporains qui
s’ouvrent largement vers le lac dont le role est de rafraichir tout autant que
de dégager des vues . Les restaurants et les coffee shop sont regroupés et
se tournent vers celui-ci, image de la nouvelle ville.

En effet, le Lac Ban Nguyet est pas vraiment une préservation
naturelle. Il a été creusé dans la phase construction des parcelle a PMH
donc il est plus ou moins une paysage “artificielle”



Fig.44 : Etat de lieu du lac Ban Nguyet avant le projet de Phu My Hung
Source : Internet

Fig.45 : Le lac Ban Nguyeten phase construction paralléle avec 'avenue Nguyen Van Linh
Source : Internet

Fig.46 : Lac Ban Nguyet de nos jours, on peut voir sa frontiere avec la riviere
Source: zing.vn



Dans la zone économique, durant la nuit, se développe un paysage
lumineux qui met en valeur I'eau, la végétation et le bati. C’est le symbole
que les acteurs de Phu My Hung ont promis.

n 1,
" e ! 8
Fig.47 : Le soir au-lac Ban Nguyet et pont Anh Sao
Source:Sy Thanh

VERS UN NOUVEAU MODE DE VIE ?

Ville dans’la ville, ce projet produit une nouvelle communauté a
Ho6-Chi-Minh ville. Phu My Hung semble définir un nouveau mode de vie,
plus “moderne”, une fagon de vivre a l'occidentale qui convient aux
nouvelles attentes des classes aisées.

Par rapport au centre ville, le quotidien en est bouleversé. En
effet, la construction de I'espace définit clairement les fonctions de chaque
lieu et ainsi fagonne le quotidien. Les espaces de rencontres sont situés dans
les parcs, les équipements publics, les restaurants...Qu’en est-il des
pratiques informelles, aux temporalités mouvantes qui font et défont les
paysages urbains des espaces “folkloriques”?

La forme urbaine change également le rapport entre espace
public et espace privé. La limite est visible et palpable. On observe une
évolution nette des espaces “hors de la maison” mais aussi au sein méme de
I'habitat. Les compartiments indochinois du centre ville sont considérés



comme simplement un “endroit de vie”. C'est a dire un espace physique
précis qui permet de dormir et de s’abriter et ou il est nécessaire de se
déplacer en scooter pour accéder a l'ensemble des services urbains.
Maintenant ['habitat n’est plus simplement un lieu pour dormir, un
ensemble d’activités y sont introduits comme par exemple des salles de
sports au sein méme du logement. La vie se déroule moins dans I'espace
public mais se développe dans son “chez soi”.

Cet espace de vie planifie au sein de cette ville dans la ville gére
d’'une part la gestion flux en controlant les embouteillages, la pollution
sonore... Du point de vue hygiénique, les trottoirs sont nettoyés
régulierement, des poubelles sont mises a disposition des habitants, les
ordures sont récupérés... la ville est plus propre. La ville met en sécurité les
habitants en proposant des panneaux de sécurités, de I'éclairage urbain, des
gardiens contre le risque de cambriolage et des caméras de sécurité. Mais
cette surveillance permanente de 'espace permet de controler les faits et
gestes des habitants et remet en question |'intimité des gens dans I'espace
public.
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IMPACT DE METROPOLISATION

Le quartier Phu My Hung, 10 ans aprés avoir recu des prix
internationaux, recoit pour la premiere fois un prix officiel national. Ce prix
récompense seulement le projet dans sa finalité mais pas le plan
d’urbanisation. En 2008, le Ministére de la Construction nomme le projet du
quartier Phu My Hung en tant que DTKM? (modeéle de zone résidentielle a
suivre). Seulement deux quartiers ont recu cette récompense au Vietnam :
le quartier de Phu My Hung et de Linh Dam. Pourtant, les criteres®® sont
basés uniquement sur I'échelle du projet (50 hectares, plus de 50 000
habitants), la densité bati (70% du parcellaire est rempli) et sur la
réglementation mais pas sur la qualité conceptionnelle ou la nouvelle
approche urbaine ! L'impact de |'urbanisation de cette nouvelle zone
résidentielle n’est pas anodin.

SPECULATION FONCIERE

Le projet de Saigon South est composé de villas et maisons
individuelles destinées a une tranche aux moyens économiques élevés de la
population alors. que les immeubles collectifs permettent a une classe plus
modeste d’habiter a Phu My Hung. Au début de la construction du projet, le
prix d’accession aux appartements des logements collectif est abordable :
environ 500 millions VND* c’est a dire 20 000 euros. Mais la réalité
économique-au Vietnam est telle : le SMIC au Vietnam en 2008 est de 1
million de VND = 40 euros/mois, et en 2014 est de 2,7 millions VND = 100
euros/mois®® , qu’il n’existe pas de classe moyenne. Méme avec un prét
bancaire, il est donc pratiquement impossible pour la plupart des
vietnamiens d’accéder a ces logements. Du coup, seules les personnes
aisées ont pu investir dans ces logements. Cet investissement apres
quelques années est valorisé par une augmentation du foncier (environ

Z https://thanhnien.vn/viet-nam/phu-my-hung-la-khu-do-thi-kieu-mau-cua-ca-nuoc-474384.html|
% Circulaire conjoint numéro 09/2008/TT-BXD - Ministére de la Construction Vietnam

% LE Huy Ba :SU dung tai nguyén dat tai TP HCM: “Ph6 Déng”, “Phé Nam” ¢ phat trién bén vitng? Journal
TuGi Tré Cubi tudn, 22/04/2006

30 http://www.journaldunet.com/business/salaire/viet-nam/pays-vnm




multiplié par 10 a 100 fois®* le prix initial dans le cadre de l'inflation
économique au Vietnam). Finalement, la plupart des logements sont
achetés puis soit loués aux étrangers (plus de 50% des habitants) soit laissés
a |'abandon. Par exemple, comme on peut I'observer sur les trois frises de
Phu My Hung certaines parcelles et logements vides sont justes pour leurs
propriétaires une valeur fonciére... ce qui ne participe pas a une vie de
quartier animée.

SEGREGATION SOCIALE

Ce KDTM se situe non loin des zones pauvres (y compris le
secteur industriel) de la ville ot I'on trouve les habitants qui, par leur échelle
sociale, ne peuvent méme pas espérer pouvoir un jour habiter ces lieux. On
peut donc se demander si ce projet répond vraiment a la reéalité de ce
territoire et de la société dans laquelle il s’inscrit? Ou alors est-il seulement
réservé a une certaine classe, aux gens de “niveau supérieur” de la société
et aux étrangers. Comme exprimé dans la partie Une ville dans la ville, |e
projet de Saigon South qui au début devait créer des connexion avec le reste
de la ville, finalement tourne le dos aux quartiers alentours. Cette barriéere
physique est élaboré par le systéme riverain et la fabrication de cette limite.
En effet le long des berges on observe une végétation dense qui ne permet
pas de contact physique et visuel avec le reste de la ville. Cette frontiere est
d’autant plus marquée qu'’il n'existe aucun lien a I'échelle du piéton, aucun
pont piétonnier... * Cette ripisylve constitue un corridor écologique trés
important dans le site, et d’autant plus riche qu’effectivement la population
n’y a pas ou peu acces. On la rend responsable du manque de liens entre
Ho-Chi-Minh ville’et Phu My Hung, mais c’est plutot une absence de volonté
qui réduit les possibilités de mixité sociale a Saigon South...

L'objectif, au début du projet, est de pouvoir faire vivre ensemble
les differentes classes sociales de Saigon. Pourtant, la population de ces
KDTM ne refléte pas la société vietnamienne (la plupart des habitants sont
des étrangers qui louent les locations dont les bailleurs sont vietnamiens).
L'arrivée des KDTMS est le résultat du mouvement d'une population de
revenu élevé, ceux qui veulent échapper aux probléemes quotidiens qui
existent actuellement au sein de Saigon. Cette tranche de la population
souhaite avoir de nouveaux équipements modernes. Mais finalement,
I'urbanisation globalisante tant a faire disparaitre le dynamisme de la rue
saigonnaise.

31 DU Phuoc Tan & FUKUSHIMA Shigeru : A large-scale urban development through partnership with foreign
affiliate in transitional economy, Vietnam — a case study on Saigon South Development in Ho Chi Minh City.
The international seminar on Asian cities in the globalization, 22/2/2011;



Phu My Hung "civilise" leur population en négligeant les
communautés : peu d'inconnue, peu de bruit, peu de rencontre dans les
quartiers résidentiels. L’exemple le plus parlant de ce phénomeéne se fait par
la construction de nombreuses "gated community". Cela rend compte d’un
fort contraste avec la culture des trottoirs au Vietham qui donne |'envie et le
dynamisme urbain. Cette individualisation occidentale implique de créer des g

Fig.48 : Gated Community "Chateau”
systemes de sécurité. Comme la vie ne se développe plus dans |'espace @ Southside District
public, les gens se connaissent moins et sont méfiants. Au Vietnam, les
espaces folkloriques permettent plus d'échange et le contrdle se fait par les
habitants eux-méme. Finalement, |la ségrégation sociale et I'importation des
valeurs occidentales au sein de Ho Chi Minh Ville témoignent d’une cassure
physique et sociale au mode de vie vietnamien.

“It seems more than unlikely that the future residential
population of Saigon South will mirror Vietnamese society, as indicated in
the advertisement of Phu My Hung”*

citizens

g Thank You!
0 Phu ‘\:T\ﬁllung

The New City Center in Saigon South

Fig.49 : Wanted : One Million citizens
Source: Brochure de Phu My Hung Corp.

Le panneau publicitaire du projet de Saigon South montre la
volonté des acteurs de créer une mixité sociale. Mais la realité actuelle est

totalement différente car le développement urbain proposé est basé sur la
ségrégation sociale.

32 WAIBEL Micheal : The development of Saigon South New Urban Area A sign of an increasing
internalization and polarization in Vietnamese society,Pacific News, 22 (July/August 2004), 10-13.

Traduction francaise : “ll semble improbable que la future population résidentielle de Saigon Sud refléte la
société vietnamienne, comme indiqué dans le publicité de Phu My Hung "



RISQUE D’INONDATION

Le KDTM de Saigon South joue un role majeur dans
'imperméabilisation de I'espace.

Effectivement, le systétme de drainage des eaux pluviales du

quartier est congu pour répondre a I'évacuation de 120 mm d’eau en 30

minutes ** ( équivalent a condition d’une grande tempéte) . Ce systéme

amene |'eau de pluie dans les cours d'eau voisins grace a une combinaison
d'égouts souterrains et de drains ouverts. Donc ce systeme fonctionne bien
pour évacuer I'eau du quartier de Phu My Hung. Pourtant.il est légitime de
se questionner sur |'impact de Phu My Hung et de son role d’élement > TR
majeur dans le développement durable de HCMV. En effet, il provoque la « [~

bétonisation » de la ville et des ilots urbains. De plus, {'urbanisation des
terrains qui étaient des marécages ménera plus tard a la corrosion du bon
sol ou les batiments se fondent et a la dégradation des infrastructures. Et

comme Phu My Hung est construit dans la cette ancienne zone

marécageuse avait pour fonction de protéger les quartiers alentours en R L T

Source : Portail dinformation géographique
Département des sciences de I'environnement,
Faculté d'environnement, Université des sciences

augmentés a l'extérieur de Phu My Hung. Comme on peut le constater sur la naturelles, H3 ChiMinh Ville

déversant le surplus d’eau de la ville. Aujourd’hui les points inondables sont

chronologie des cartes d’utilisation du sol, le nouveau quartier moderne de
PHM augmente de maniére conséquente les surfaces imperméables et par
conséquent la zone inondable. Le projet ne prend pas en compte ce
probléme majeur (augmentation du niveau de la mer et de précipitation

annuelle®®).

Ce probleme suscite des débats mais les autorités veulent éviter
le sujet. Finalement, le probleme lié au risque d'inondation est augmenté
aux alentours de Phu My Hung par |'imperméabilisation d’'une ancienne

zone de déversement en cas d'inondation. Les points inondables sont
augmentés dans les districts les plus pauvres et au centre-ville.

33 PHU MY HUNG Corporation: Saigon South Master plan

3 NGUYEN Dinh & Hung Long : MOt th&i khdng xa. Sai Gon Tiép Thi, 2011



CONCLUSION
VERS UNE IDENTITE “SAIGONNAISE”

Le projet de Saigon South a pour intention de créer un espace
urbain moderne qui se base sur la culture du vivre ensemble “a<la
vietnamienne” avec une amélioration de la qualité de vie-en terme
d’aménagement d’espace vert, de propreté de l|'espace public, de
I'élargissement des rues principales, et de par la présence de nombreuses
infrastructures publiques. Malgré ces bonnes intentions, les urbanistes
étrangers n’ont eu pas la sensibilité de construire un projet qui s’adapte aux
besoins de la ville et de I'ensemble de ses habitants. Cette vision ambitieuse
est en décalage avec la réalité urbaine de I'espace de vie au Vietnam.

En effet, suite a la demande des autorités de HCMV, le but du
projet est de construire une nouvelle image moderne de la ville afin d’attirer
les investisseurs étrangers. Cette ville vitrine refléte I’'ambition économique
de Saigon et se calque sur un modele existant, celui de Singapour pour
conceptualiser la ville. A I'évidence, une méthode qui ne prend pas en
compte toutes les problématique du site en terme d’environnement direct
et des habitants de la ville de Saigon.

Ce processus urbain d’extension vers le sud de la ville de HCMYV,
témoin de la globalisation, est brutal et ne laisse pas le temps aux habitants
de s’approprier les espaces, vers une identité “saigonnaise”.

Le vivre ensemble a la viethamienne est remplacé par
I'individualisme du modéle des grandes villes occidentales. Les rues ne sont
plus bruyantes de vie. Le bruit symbole d’une vie sociale dynamique ne fait
plus partie du paysage. Les vendeurs ambulants et restaurants de rue sont
rejetés de 'espace public ce qui ne permet plus de profiter d’une nourriture
locale et peu onéreuse. Tel une scéne de théatre vide, les nouveaux acteurs
du quotidien ne jouent plus le réole d’animateur de 'espace. Dans cette
nouvelle scéne utopique moderne, la construction de I'espace ne donne
plus lieu a voir ces scénes de vie pourtant faisant partie intégrante de la
culture vietnamienne.



La culture des trottoirs est désormais controlée et limitée par
une réglementation et un systeme de sécurité (caméras et gardiens) qui
n’incitent pas les gens a créer les espaces folkloriques. Ce phénomeéne existe
aussi ailleurs dans la ville avec 'invasion entre-autre des grandes tours, les
gratte-ciels. Les promoteurs immobiliers investissent dans les secteurs
voisins de Phu My Hung et y construisent des tours qui ne suivent pas le
plan directeur de développement commun a l'expansion et au sein méme
de la ville. Contrairement au gratte-ciel, le compartiment indochinois est
une construction orientée vers I'extérieur, ou, en d’autres termes, vers la
rue, l'espace public par excellence. Il s’ensuit donc une utilisation
domestique de I'espace public et I'effacement de la frontiere entre ces deux
sphéres® . Les grandes tours modéles de la puissance économigue, ne sont
pas pensées dans leurs contextes culturels et occidentalisent les
comportements. La vie verticale n'a pas de sens au Vietnam car la vie se
développe dans la rue donc son horizontalité.

Fig.51 : Au sein du projet VINHOMES Tan Cang - District 2
Source : I'auteur

# DRUMMOND, L. B. W. Street Scenes : Practices of Public and Private Space in Urban Vietnam. Urban Studies, vol. 37/no.
12 (2000) 2377-2391.
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existant
Source : 'auteur

Par exemple, les nouveaux projets de VINGROUP qui visent a
construire un ensemble de grandes tours: Comme on‘peut le constater sur
les images ci-dessus, les parcelles sur les berges sont privatisées afin
d’ériger de nombreuses tours. qui’ ont ‘une influence énorme sur
I'ensoleillement, la vie horizontale, le vis-a-vis, la circulation, la sécurité...
finalement il est clairement impossible de développer les espaces
“folkloriques”. Paradoxalement, la densité urbaine de ces projets participe a
I'effet d’ilot de chaleur.dans un contexte ou le climat est humide et chaud.
La question environnementale et sociale sont passés a la trappe...
Finalement, seulement |'intérét économique prime comme le montre la
citation d’un urbaniste étranger anonyme :

"Nous.venons au Vietnam pour gagner de I'argent, pas pour faire
des changements, nous savons que de nombreux problémes techniques qui
ont été proposé ne sont pas bonnes. Mais nous savons également comment
se comporter avec les clients vietnamiens. Ce qui veulent c’est payer un
faible colt et sont intéressé seulement par un projet monumental qui a peu

de vocation pratique.” *®

Cette citation me pose personnellement énormément de
question par rapport au role de l'architecte et de I'urbaniste dans ce
processus d’urbanisation. De mon point de vue d’étudiant vietnamien a
I'école d’architecture de Toulouse (France), je suppose que le travail de
'architecte et de l'urbaniste est de d’appréhender avant tout les
caractéristiques du site. C'est a dire de comprendre en premier lieu les
habitants et I'environnement (climatique, social, historique, économique...)

3¢ Entretien de I'auteur avec avec un urbaniste étranger anonyme

Fig.52 : Perspective du projet VINHOMES Ba Son , qui est déja en construction, au Nord de centre ville



dans lequel ils vivent. Et par la suite, de conceptualiser un projet qui ne
s’impose pas mais qui s’intégre a cet environnement.

Actuellement, certaines agences d’architecture au Vietnam
pensent le projet de cette maniére. A une échelle plus humaine, plus en
rapport a ’lhomme. Cette nouvelle vision n’est pas pris en compte par les
autorités.

Est-ce que le mouvement développé par la nouvelle génération
d’architecte au Vietnam peut-il avoir une place plus grande ‘dans ce

processus d'urbanisation contemporain?

Fig.53 : Saigon House - Hotel The Myst
Projetde A21 Studio
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Fig.54: Vegan House Fig.55 : Stacking Green - Binh Thanh House
Block Architects Vo Trong Nghia
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ANNEXES
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ANNEXE 1:

Densité en m2 des espaces'vert par personne a travers des villes du monde
Source : OMS "
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ANNEXE 2:

Utilisation de trottoir par rapport du temps
Source : SLAB



ANNEXE 3:
Cartographie d'utilisation des trottoir-au centre ville de Hoé Chi Minh ville
Source : Prof. Annette Kim
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ANNEXE 4:

Carte d'ambiance du centre ville de H6 Chi Minh ville

Source : SLAB 58







ANNEXE 6:

Schéma diagram de Phu My Hunh avec des centres d'activité urbaine et de
déeveloppement indiqués

Source : Saigon South Master Plan - Phu My Hung Corp.

ANNEXE 7:
Illustration la phase de construction Phu My Hung 1995 - 2005
Source : Saigon South Master Plan - Phu My Hung Corp.
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ANNEXE 8:

Brochure publicitaire des differents quartier de Phu My Hung
Source : Saigon South Master Plan < Phu My Hung Corp.

Frequency

Million VND

98
54
1
13 ! ~ B 14 3
b]
18l .2 1K

1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000

WOther NPMH

96

15 20 2

40

Million VND per SQM

ANNEXE 9 :

Rapport de prix des appartements de Phu My Hung en comparant avec les autres projets a H6 Chi

Minh Ville

Source : https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/$2212609015000126




Failure of implementing the master plan of the whole region
Du HUYNH

As mentioned above, the designed plan is for an area of 2600 ha, which is equivalent to the area of five
districts in the downtown (1, 3, 5, 10, and Phu Nhuan). PMH’s five lots of land are dispersed across this area. This
was a wise intention for the city because if PMH successfully develops their land, and the remainder as expected
goes according to plan, a good and solid urban area for over two million people would be created (Nguyen et
al., 2006). However, the actual development of Saigon South has no longer following the master plan. Mr. Hoang
Minh Tri, a former head of HCMC’s Urban Planning Institute bitterly commented: “The planning for Saigon South
proposed by the city’s urban planning institute and Phu My Hung Corporation along with SOM (an American
Consultant) to the Prime Minister’s approval in 1994 has almost had no role in the current development of
Saigon South.” (Nguyen-Khoa, 2012).

Parallel with PMH, the establishment of South Saigon Development Corporation (SADECO) in 1994
to develop the rest of the 2600 ha master plan along with the responsibility of land clearance for the whole
plan would have been a strategic step (IPC, 2001). The joint stock company was designed to invite prominent
investors including the municipal government, district governments and big corporations to share in the
ownership of the company (Nguyen et al., 2006). This aim was to create a strong supporting coalition —a
critical condition for a megaproject as argued by Altshuler and Luberoff (2003). Unfortunately, such a desirable
coalition had not been formed because there were no direct interests for those in charge of power and influence
while interests by acquiring specific pieces of land in the SADECO area have been more obvious. Moreover,
there has been no financial support such as that witnessed in the PMH project. The Management Authority of
Saigon South Development was established in 1997 by Vietnam’s Prime Minister, but, its role has not proven
to be effective. Many pieces of land have been divided fragmentally and assigned for numerous developers
dispersedly to build some types of real estate and sell them quickly without concern for the impact on other
infrastructure or amenities (Huynh, 2012). Consequently, their real estate values have been significantly lower
than equivalent ones in PMH as proved ahove.

Ironically, SADECO was able to help the Tan Thuan and PMH joint ventures to assemble large tracks of
land (nearly 1000 ha) to become the most successful developers in Vietham, but it has not been able to run
itself well. Its revenues of over four million dollars and profits of over one million dollars in 2014 posted in its
webpage (http://www.sadeco.com.vn/) were modest in comparison to PMH’s. SADECO has neither achieved
lucrative business nor has the municipal government been able to implement the Saigon South Master Plan as
designed. This is indeed a disappointing failure.

ANNEXE 10

HUYNH Du

Failure of implementing the master plan of the whole region
International Journal of Sustainable Built Environment

Volume 4, Issue 1, June 2015, Pages 125-135
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