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LA REGENERATION URBAINE
DES VILLES PORTUAIRES.

le cas de Nantes




Bonjour | Je suis Julie et je vais vous accompagner lors de la lecture
de mon memoire. Pour que vous compreniez le pourquoi du comment,
voici un petit resume de mon semestre d'automne 2020 :

Apres une fin d’annee 2019-2020 marquee
par une pandemie, je me suis inscrite
aupres du pale international pour effectuer
un semestre Erasmus dans la ville de
Belfast.

Je veux profiter a fond de cette ville,
et pour bien la comprendre, je vais
ecrire mon memoire dessus |

Fin de la periode dite « de transition »
pour la sortie du Royaume-Uni de ['Union
Europeenne le 31 decembre 2020 et pas
d’amelioration drastique de la situation

sanitaire. AL
Chere Julie, I'Universite d'Ulster

maintient ses inscriptions, mais les cours
seront réalisés a distance : pas besoin
d'aller vivre a Belfast. Toujours motivée
pour ton Erasmu.. euh, ton eéchange hors
Union Europeenne ?

Un deuxieme confinement commence en
France a la fin du mois d'octobre 2020 (puis
dans le reste de |'Europe).

Tout n'est pas perdu, ¢ca peut [e
faire d'ici le mois de fevrier 2021

Janvier 2021 .

Bon, tant pis pour Belfast, mais on
va se donner a fond pour Nantes |

Voila |a progression de ma thematique |
Et maintenant, voici comment lire cette
bande-dessinee |

Vous aurez besoin de ...

MODE
D'EMPLOI

pour la lecture de ce memoire graphique
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vos [unettes
(si necessaires),

Une assise
confortable,

un crayon et du
papier pour
prendre des notes,

et un
rafraichissement|
Vous etes bien
installe.e.s? ;
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Le reste de la bande-dessinée est tapuscrite.

Le format bande-dessinee me permet
de vous transmettre ma visite des
lieux, presque telle quelle (méme si je
I'ai adaptée au recit).

i | 75

Cela met en images des territoires
portuaires de Nantes, plus ou
moins connus de tous.

Bonne Iecture!—&
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INTRODUCTION

Nantes, chef-lieu du
departement Loire-Atlantique
et prefecture de la region
Pays de la Loire, est une ville
traversee par la Loire, fleuve se
jetant dans ['Ocean Atlantique
a presque cinquante kilometres
de la. La ville s’est developpée
grace a son emplacement
strategique des |'Antiquite.

La Loire s’est imposee comme
une route privilegiee pour les
marchandises, materiaux et
individus, permettant a Nantes
de developper de nombreuses
activites commerciales
notamment. Dans ce contexte
economique particulierement
propice, le port a donc pu

se developper et donner de
I'importance a la ville (commerce,
construction navale, péche,..). A
partir du XVlleme siecle, la ville
se rend tristement celebre pour
son implication dans le commerce
triangulaire, ce qui lui permet
de s’enrichir et de construire
de nombreux edifices. Au
XVllleme, son statut de premier
port de commerce francais lui
garantit une prosperite et

un essor de la construction
navale. La famille Dubigeon
s'impose dans le domaine et
cree un site de chantiers

navals a Chantenay(alors une
commune independante), puis

sur la prairie au Duc de ['ile de
Nantes. Jusqu'au debut du XXeme
siecle, la ville s'industrialise
dans de nombreux domaines :
'agroalimentaire, la conserverie,
le textile, les engrais et
I'armement. L'industrie occupe
une place importante dans

le developpement economique

de la ville jusque dans les
années 1960, pour ensuite
diminuer progressivement. En
1987 I'activite des chantiers
navals nantais est deplacee

a Saint-Nazaire, dans les
Chantiers de |'Atlantique. Avec
la desindustrialisation, Nantes
va miser sur un developpement
economique tertiaire, culturel et
touristique.

Si les activites
portuaires et industrielles
nantaises diminuent
drastiquement, certains de leurs
sites sont mis en valeur par
leur reutilisation. Il s’agit en
effet de formes architecturales
singulieres qui permettent de
lire I'histoire de la metropole
et de conserver un patrimoine
specifique a la ville. Ce
renouvellement urbain correspond
a I'evolution d'une ville sur elle-
meme. Des quartiers et secteurs
sont retravailles a la suite de
leur mutation (voir disparition),
afin de les adapter aux besoins
des habitants, mais aussi au
developpement economique de
la ville. Les espaces urbains a
rehabiliter ont beaucoup de
valeur, puisque depuis le debut
des années 2000, |a densification
urbaine est privilegiee et
fait I'objet d’une planification
urbaine par les pouvoirs publics.
On cherche donc a implanter
des activites variees de maniere
durable, dans des quartiers
(anciennement) industriels pour
en valoriser I'histoire et le
foncier des villes. Comment une
ville portuaire telle que Nantes
peut se reapproprier son centre
nevralgique tombe en desuetude
en répondant aux attentes et
besoins actuels de ses habitants
et visiteurs 7 Comment une ville
portuaire se(re)saisit-elle de
son port et du fleuve qui la
borde 7 Quels sont les enjeux qui
definissent le developpement des
espaces portuaires?

Pour etudier ce
renouvellement urbain, mon choix
s'est porte sur trois sites bien
distincts :

1- l'ile de Nantes, espace
touristique emblematique de

la ville depuis une vingtaine
d’annees,

2 - Bas-Chantenay, territoire en
pleine mutation a proximite du
centre-ville,

3- la zone portuaire de Chevire,
a I'ecart mais dont la position
dans Nantes est strategique
puisqu’elle se trouve a la fin de
la zone navigable de I'Estuaire
de la Loire pour les paquebots.
Ces trois sites correspondent

a trois parties qui composent

ce memoire, afin de comprendre
leurs particularites et donc leur
evolution dans le temps.

Grace a plusieurs entretiens
realises aupres de specialistes
et/ou passionnes, j'ai decouvert
un territoire varie et en ai
retrace I'evolution passee
comme actuelle a ['aide d'un
recit graphique, melant ainsi
mon interet pour les paysages
industriels et pour la bande-
dessinee. Ce format a pour but
de rendre la lecture du territoire
et de ses enjeux accessible a un
public novice, avec une touche
ludique, sans pour autant en
perdre ['ambition intellectuelle
liee a ce travail universitaire.

. ILE DE NANTES
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Si je reprends toutes ces informations en commencant d’un point
de vue historique, I'lle de Nantes, ou plutdt [a prairie au Duc,
etait un des deux pales de I'industrie navale nantaise.

C'etait un lieu d'effervescence puisque des milliers
d'ouvriers y ont travaille au XXeme siecle, avec un maximum
Quanands : de 8 000 ouvriers en 1954,

Nantes doit, je pense, une
partie de sa renommeée et de
son attractivite recente a ce
renouvellement urbain base
sur un melange des
activites..

C'est un territoire au paysage
tres marque, ou la limite entre
la Loire et la terre ferme est
changeante, grace aux marees
de I'Ocean Atlantique, qui se
trouve a une quarantaine de
kilometres seulement.

La deésindustrialisation de la deuxieme moitie du XXeme
siecle va provoquer la fermeture de [a majorite des
industries nantaises, dont les chantiers navals Dubigeon en
1987 alors que 2000 ouvriers y travaillent encore.

Par |a suite, I'ensemble des infrastructures constituent ) N\,
; W Ce quartier de [a creation Fourmille
une friche pendant une vingtaine d'années. S ¢ . o g
de vie grace au tourisme genere par

\[ les celebres Machines de ['ile...

Le renouvellement urbain

% auquel vont reflechir la
mairie de Nantes ainsi que

I'agence d'urbanisme SAMOA

permet d'intégrer ['lle de

l' l Nantes au centre-ville...

A\
.. ou plutat de creer un quartier independant et

attractif de par ses activites economiques,
culturelles et d'enseignement superieur.

mais aussi grace aux travailleurs du
secteur tertiaire et aux habitants qui
y ont trouve leur place.

FJ .. dont une mise en avant de

la culture, et un nouvel interet
porte au fleuve qui la traverse.

La Loire occupe en effet une place importante de la vie politique et citoyenne de Nantes, et ce

depuis 2015, grace au debat citoyen Nantes, la Loire et nous. Le15 decembre 2015, trente engagements
furent adoptes et suivis par la Conference Permanente Loire. Ils incarnent cet interét nouveau. Ces
differents objectifs ont pour but de tourner le quotidien des nantais vers le fleuve, et d’en faire un

outil tant logistique que touristique.

Le Plan Guide imagine par Alexandre Chemetoff et [a SAMOA a partir des années 2000 permet de
renouer avec le Fleuve, jusqu'alors percu comme un obstacle traversant la ville. La pointe Quest
constitue un espace (presque) entierement libre, pieton et ouvert sur la Loire. Elle est tres célebre
pour ses grues inscrites aux Monuments Historiques (MH).

Le patrimoine industriel
appartient a un passe
relativement proche, auquel on
porte un interet depuis environ
quarante ans.

La desindustrialisation de la
deuxieme moitie du XXeme siecle
va pousser les activites
industrielles a disparaitre du
territoire, laissant ['architecture
et les objets industriels sans
uUsage et associes a une perte de
« dynamisme economique » .

Choisir un objet industriel pour en faire un objet
patrimonial revient donc a en faire un objet politique.
Il s'agit en effet d'un moyen d'honorer la memoire d'un
lieu et son usage premier. On fait le choix de montrer
aux anciens usagers que leur lieu de travail n'est pas
L oublie, meme s'il ne leur appartient plus.

" Corinne Luxembourg, Patrimonialiser, revitaliser, habiter I'industrie en
ville: une question politique et sociale vivante plus qu'une simple question
de renouveau urbain



En plus de cette architecture et de ces objets particuliers, les quartiers industriels sont en
general caracterises par un urbanisme fonctionnaliste. C'est un principe selon lequel le territoire
urbain est organise selon les fonctions et usages des differentes activites des Hommes..

Ce renouvellement urbain
presente beaucoup de
points positifs : une
attractivite economique,
touristique, culturelle, et

: ae
une amelioration de [a
— qualite de vie pour les
habitants a proximite de la
ointe de ['ile de Nantes.
i pointe de Iile de Nante Pourtant, ce nouvel
AN ameénagement entraine une

gentrification du territoire.

.. telles que travailler, .. .. habiter, .. .. et se divertir.

Ce fonctionnalisme, ainsi que I'identite des territoires et la population qui investissait [es
lieux sont remis en cause lorsque ['utilite premiere du lieu est perdue. I y a deux possibilites
qui s'offrent aux municipalites pour la requalification de ces espaces :
1- La premiere est de(presque) tout raser pour reconstruire(c'est |a rénovation urbaine).
2 - La seconde option est d'utiliser les batiments et amenagements existants mais d'en
changer ['activite (il s'agit-la de la réhabilitation urbaine).

La gentrification est un phenomene suivant une rehabilitation
d'un quartier a tendance populaire : les habitations et les
edifices anciens sont restaurés ou réenoves (detruits puis
reconstruits), provoquant une augmentation des loyers. Les
populations modestes disparaissent progressivement, et
s'installent alors des personnes plus aisees. Ce quartier « a la
mode » perd donc sa mixite sociale qu'on lui connaissait. De
plus, une fragmentation apparait sur le reste de ['ile, dans

= Nantes et sa peripherie, dernier rempart ou des populations
2 B moins aisees sont repoussees.

ppasprtter s
ML LLLEULL
(11}

A Nantes, les anciens chantiers navals Dubigeon ont ete rehabilites et ont aujourd'hui une
fonction culturelle et artistique puisqu'ils accueillent la compagnie Royal Deluxe, une galerie
d'art et de nombreux bars.

Grace a ces nouveaux amenagements,
le regard extérieur sur ce Au cours de mes etudes, j'ai pu habiter le quartier de la création au quotidien. Il s'agissait pour
’ patrimoine est modifié, |'objet moi d'un lieu de ’v:‘e, de travail ainsi que Jde loisirs. Tout cela est permis par la mixite des activites
ol architectural devient un symbole de et des usages. J'ai bien conscience que j'ai pu « profiter » de cette gentrification, puisque celle-ci
I'imaginaire industriel au service de provoque ['arrivee de jeunes actifs et etudiants.
" la culture et du tourisme. La = — i —

conservation du patrimoine, ainsi que
sa reutilisation est un reel atout
pour la ville : cela permet aux
habitants actuels, et futurs, de

comprendre le territoire dans lequel de gentrification )

ils vivent. Le paysage industriel dans les j

naval n'est pas tres commun, renot:we”em'ents

permettant a Nantes de ['utiliser Uroalis. pu;.sque ‘

pour developper I'imaginaire collectif ce!’a entf'ettent les ‘ Mais comment faire? Pour que la
inegalites sociales

de la ville : nous sommes sur un ' population deja presente reste, faut-il la
territoire a ['histoire variee. Le et spatiales. loger dans de nouveaux logements sociaux

[l faut limiter
cette systematique

patrimoine industriel est réinvesti et qu'on integre au quartier ? Mais cela
habite : il fait partie de I'identite entretient-il la fracture sociale? C'est la
nantaise. la limite de ce memoire...

20 ﬂ_‘




En ce qui concerne I'evolution a venir de la pointe Quest de ['ile, deux possibilites se degagent -

La premiere est de reflechir au

developpement du quartier et a la

qualite de vie des habitants.

Ce territoire est, a mon sens tres bien
developpe, I'espace urbain du quartier de
la creation privilegie les circulations
douces, mettant ainsi le pieton au premier
plan. Le reaménagement des friches
industrielles par Alexandre Chemetoff a
permis I'implantation d'une vegetation
assez legere, mais tout de méme présente.
Or l'installation d'un parc sur le Quai
Wilson aurait un impact fort sur [a
structure dudit quai meme si celle-ci est
faite pour soutenir de lourdes charges. Il
s'agit d'un quai sur pieux : des pieux en
beton arme soutiennent une plateforme en
beton arme, ce que je ne pense pas etre
adapte a la creation d'un parc arbore.

Un parc est constitue de pelouses, mais
aussi d'arbres qui apportent des espaces
ombrages. Une telle vegetation
necessiterait d'importants volumes de

terre, pouvant a terme destabiliser le quai.

La deuxieme option serait de
conserver le quai tel quel, et de
I'utiliser a des fins logistiques.

Cela a ete evoque plus tot dans la
description de |'amenagement fait sur
I'ile de Nantes et les objectifs du Grand
Port Maritime. Le developpement durable
prend en compte ['economie, ainsi que des
questions sociales et ecologiques. I s’agit
en effet de reflechir a ['utilite du quai a
I'echelle de Ia ville, voire méme a ['échelle
de la metropole. Si le GPM choisit de le
conserver et de |'utiliser a des fins
logistiques, cela permettrait de relier des
territoires proches par voie fluviale.
L'impact sur les flux routiers dans [a ville
et ses alentours (les communes de la
metropole nantaise ainsi que e
peripherique) serait tres positif pour le
desenclavement de circulation et |a
diminution de la pollution de ['air.

Je pense qu'il est plus interessant de reflechir
au developpement de cet espace a une echelle
plus grande que celle d’un simple quartier.
Installer un parc sur cet espace portuaire
releverait plus du greenwashing que du
developpement durable. Il faudrait plutit

chercher a preserver des ecosystemes naturels,

comme les bords encore sauvages de [a Loire.

2. BAS-CHANTENAY
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Le site de Bas-Chantenay presente des
caracteristiques similaires a I'lle de Nantes. Il
s'agit en effet d'anciens chantiers navals, auxquels
s'ajoutaient de nombreuses industries dont il reste
quelques traces. L'initiative mise en place par
Nantes Metropole est donc similaire a celle du
quartier de la creation : la preservation du
patrimoine restant. Cette resolution est, [a encore,
prise par des entreprises privees et publiques. Ce
patrimoine entretient la memoire industrielle et
architecturale de Nantes et permet de profiter de
constructions existantes pour y installer de
nouvelles activites.

Des activites industrielles, logistiques, artisanales et artistiques se catoient et viennent renouveler
le dynamisme que ce quartier a deja pu connaitre. Cette mixite d'usages est intéressante mais reste
limitee : il s’agit d'un site encore aujourd'hui industriel, produisant donc des nuisances sonores et
olfactives.

&,_-résfdghﬂel ‘au nord de
;B___a;q,ghai'htenay, mais
les, deux sont sépares
” ! par de grands axe’s : e
t 124 boulevard de Cardiff, la
Mo 3y voie ferree et la rue
W f":"!"!ﬁF

Le chantier naval de I'Esclain et les ateliers de
Wiy Jules Launey.

Royal Deluxe sont des entreprises bruyantes qui
ne pourraient pas avoisiner des habitations.

Je ne pense pas que la zone plus au sud puisse accueillir des g
espaces residentiels aux vues des activites economiques

C'est la que le renouvellement urbain diverge de celui de ['ile. Autant du cite de [a creation
de logements que du tourisme. En effet, la mise en tourisme de Bas-Chantenay rejoint celle
de I'lle de Nantes mais ne pourra pas, & mon sens, étre de la méme ampleur. Il s'agit d'une
Zone d’Activites Economiques (ZAE) générant des emplois industriels et logistiques, qui
pourraient disparaitre si le tourisme devenait trop important.

[E}Zt-ce qu'une Z.AE.?

A

‘ .J\.) _

e

[l s’agit d’un espace sur lequel des activites economiques sont
regroupees, sur un perimetre correspondant a une operation
d’amenagement realisee par un maitre d'ouvrage public ou par des
investisseurs prives. Ceux-ci vont ceder ou louer des terrains et des
batiments a des entreprises (définition de Cerema, 2014). Plusieurs
auteurs parlent des ZAE comme un « objet urbanistique invisible »,
dont le developpement n'est imagine qu'a travers un aspect
financier et par les entreprises privees qui s’y installent.” Ces ZAE
se situent en general en peripherie des villes et n'appartiennent
donc pas a ['espace urbain.

e

Elles sont souvent uniquement percues comme un objet economique, mais pas pour leurs
caracteristiques urbaines. Si en general, I'architecture et [‘'urbanisme y est assez peu
interessante, a Bas-Chantenay, c'est le contraire. Le patrimoine industriel du X[Xeme y est
reinvesti et abrite de nouvelles activites tertiaires comme artisanales. On y trouve
quelques hangars plus « typiques » des ZAE, mais ¢a n'a pas pris le dessus.

——

Cette ZAE a besoin de flux routiers pour mener a bien ses activites economiques, alors que le
tourisme urbain de Nantes repose sur des flux pietons. Les deux peuvent difficilement cohabiter dans
I'espace urbain de Bas-Chantenay et je pense que cela pourrait plus desservir ce quartier que
I'ameliorer. Si I'on souhaite faire venir des pietons sur ce site, il faut pouvoir en assurer |a securite,
sans pour autant ralentir les activites economiques du lieu. On risquerait donc de perdre les
activites industrielles et logistiques qui sont pourtant un atout pour la ville de Nantes et son

centre-ville a proximite immediate.

Un tourisme ponctuel,
accessible par la Loire
grace a la ligne de cabotage
imaginée peut etre une
solution qui ne mettrait pas
trop en danger ni les
touristes, ni la Zone
d'Activites Economiques.

CHOOSE YouR FiGHTEK@.
AL, ]
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La partie Est de Bas-Chantenay fait |'objet d’une rehabilitation urbaine plus touristique que la ZAE,

avec la transformation de lieux industriels. o o
Le tourisme(a petite dose) amenerait L\
plus de vie dans le lieu, mais peut-on

On y compte la caserne = s parler de visibilite autour des usages
Misery, reamenagee en o actuels?
.. ainsi que le

rc qra v Jardin ., , —_—
EALE grass '? 2 batiment Cap44, qui
Extraordinaire et au

T se verra accueillir le i
Hisie musée Jules Verne. Le fait que cette Zone d’Activites
les / Economique se situe dans la ville de j’
Nantes et non pas dans sa
J \ peripherie est déja une mise en
lumiere importante en comparaison
a une ZAE plus typique, comme
celle dans la continuite de
Bas-Chantenay, a Saint-Herblain.

W |
SIC -
Le Jardin Extraordinaire, dessiné par |'agence de paysage et d’environnement Phytolab, connait déja La mise en tourisme n’est pas une solution médicament a appliquer a tout,
un grand succes et genere ['interét des visiteurs de Nantes. Le parc a méme recu le Grand Prix des puisqu'elle finirait par apporter plus de problemes que de solutions.

Victoires du Paysage en mai 2021. S

DES PROBLEMES DE QUALiFiCATiON WRBAINE?
A I'heure ou les villes cherchent a se densifier afin d’eviter llN TERR|T0|RE |NDUSTR|EL DiLAlsSé‘)

un etalement urbain excessif, il est, a mon sens, important
de faire de méme pour les ZAE. En effet, la périurbanisation
ne s'applique pas qu'aux quartiers réesidentiels.

A Bas-Chantenay, la Zone
d'Activites Economiques possede
un emplacement strategique
ideal: aux portes du centre-ville, 7
entre la Loire, la voie ferrée et

un axe routier important. La
zone est difficilement habitable,
mais y conserver les activites
existantes permet d’avoir un

petit bassin d’emplois dans la
ville de Nantes.

ATTENTION AUX EFFETS INDESIRABLES :
GENTRIFICATION, PERTES D'EMPLOIS ET
| D’ATTRACTIVITE ECONOMIQUE
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Le territoire portuaire de Chevire fait partie du quartier nantais

/GRS Cette zone portuaire reste a I'ecart du reste de Nantes avec
@WEWR cette frontiere fluviale ainsi que la ville de Reze, qui s’interpose
entre Chevire et Nantes Sud, et la route departementale qui
constitue une seconde frontiere.

@% Bellevue-Chantenay meme s'il se trouve de I'autre cite de la Loire.
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En plus de son encadrement, sa

destination industrielle ne rend pas
ce quartier tres attractif. Il s'agit
d'une Zone d’Activités Economique o
(ZAE) et Industrielles (ZI) dominée Ceramiler wisemit:ta

: i forme des
par des infrastructures routieres. A
amenagements plus

que leurs usages,
necessaires au
dynamisme de
'economie de Nantes.

La critique a

On y trouve un urbanisme plutdt
pauvre, typique de ces ZAE et ZI,
pense pour les flux routiers, avec
une architecture de hangar. _ % % J J‘% i .. son perimetre est

grillage...

La zone est tres peu
accueillante (ce qui
confirme fue les . .. les acces sont
personnes etrangeres | \ presque barricadés .
aux entreprises du site
ne soient pas autorisees
sur place) ..

.. l'architecture est
prefabriquee et sans
grande recherche.
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Les allees et venues de camions imposent des espaces vides et
bitumes, sans integration de vegetation ou tres peu. Cet
amenagement est purement economique, on ne souhaite perdre
ni espace, ni argent dans une reflexion paysagere alors que
I'on se trouve dans une zone qui doit repondre a ses usages
uniquement.

La presence d'un port et les nuisances sonores et
olfactives que cela implique limitent les activites
pouvant s’y implanter.

Pourtant, ce zonage ...

(c’est-a-dire la repartition
d'activites de maniere @

rationnelle sur un territoire)

.. pourrait : i
difficilement etre
depasse a cause des

| . \\‘\“"
fia ) s i - [
[f==

trouve. ' VRRR o H.F-‘”‘f‘ R Kg?;ﬁ
& AR R g & p Rk tFRRRRRERR
® ! ClAc? !
WUNE™ ke kg, yo sttt

LN !

Comme enonce precedemment, seules des activites portuaires
peuvent s'installer sur les emprises du Grand Port Maritime,
afin d’exploiter le port et le fleuve au maximum. On pourrait
oy e difficilement y creer une mixite d'activites, avec de

' e I'industriel, du portuaire et du tertiaire.

Malgre cet urbanisme
fonctionnaliste pauvre et
la limitation des usages,
les entreprises se
renouvellent et se
succedent dans leur
ensemble ...

O

.. grace a la position strategique dans
I'embouchure de I'Estuaire, aux portes
de Nantes.

Si des paquebots viennent ponctuellement dans le port de Nantes, une utilisation du
fleuve pour la logistique de [a metropole permettrait de developper les activites
portuaire et economique de Chevire pour rendre le quartier tres dynamique.

60

La zone portuaire de Chevire appartient au Grand Port Maritime,
qui met ses terrains a disposition d'entreprises souhaitant beneficier
du port nantais, en contrepartie d'un loyer. On trouve a proximite
immediate de |a zone portuaire un vaste terrain en friche, qui
constitue une reserve fonciere du Grand Port Maritime. Cette
reserve est conservee afin d’etendre la zone portuaire si ['utilisation
du port venait a etre augmentee dans le futur, de meme que pour le
Quai Wilson sur ['ile de Nantes. Le projet de parking relais en bord
de Loire pour diminuer les flux routiers dus a la migration
pendulaire nécessite I'accord du GPM (qui resterait propriétaire du
terrain), ou bien une expropriation pour l'utilite publique, demandée

par la metropole nantaise. J

Il s’agit d’une zone de transit routier donc il me parait inutile d'essayer d'en faire un espace touristique.

Sy 4399
p & Son e
4905?
Tl
QNG ) A e A P  secian ol —
X = }'ﬂ R 5 E A moins d’étre pafssmnne' par de.s
P o paysages portuaires et industriels,
s Mig il me semble que peu d'individus
% & & o seraient interesses par ce quartier
de Nantes.
D

fPourtant, la creation d’une piste cyclable au bord
de cette zone portuaire est trés importante
pour la mise en securite des touristes a velo, qui

z souhaitent suivre la Loire, plutot que de les
laisser traverser une zone portuaire ou bien
suivre une route departementale.

|
Cela va servir le tourisme vert qui passe par

Nantes, Reze et continue dans |'estuaire de la
Loire.

En plus de I'amenagement d'une piste cyclable, le passage de chemins de fer dans |a zone
portuaire est conserve, non pas pour mettre en valeur un patrimoine ferroviaire, mais, encore
une fois, dans une optique de deéveloppement durable ou les transports ferroviaires
deviendraient plus avantageux que les transports routiers, tant d'un point de vue

environnemental qu'économique.
——— A= IF >
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Dans le cadre de ce memoire, il m'etait tres important de visiter cet espace afin d’en comprendre les
enjeux urbains et economiques.

C'est une facette de Nantes
que je ne connaissais pas,
et que j'ai adore decouvrir.
#frichesindustrielles
#ilovenantes
#balancetonport

Mais au-dela de ca, je ne vous encourage pas a vous y
rendre (2 moins de vouloir étudier ce quartier).

Cela reste une Zone d'Activites Economiques et une Zone Industrielle dominées par les voitures et
camions, ou les gens viennent travailler. On risque donc plus de deranger les travailleurs du port
que de profiter de la balade. Si I'on ne souhaite pas avoir de problemes avec les dockers et le
Grand Port Maritime, je vous conseille de ne pas entrer sans autorisation ou sans guide
connaisseur du territoire.

Respectez les panneaux|
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Lorsqu'un quartier fait
['objet d’un reamenagement
urbain, de nombreux acteurs
sont concernes. Parmi ces
derniers on compte en effet
des collectivites territoriales,
des amenageurs, des urbanistes
et architectes ainsi que des
proprietaires prives. Dans le cas
de Nantes, ces acteurs varient
en fonction du quartier et des
activites de celui-ci. On retrouve
entre autres Nantes Metropole,
la SAMOA, Nantes Metropole
Amenagement, le Grand Port
Maritime Nantes Saint-Nazaire,
Alexandre Chemetoff, Reichen et
Robert Assacies et Phytolab. A
l'initiative de la mairie nantaise,
les assaciations et citoyens de
Nantes Metropoale sont également
mis au courant et impliqués dans
cette reflexion urbaine grace a
différentes concertations (avec
par exemple le debat citoyen
Nantes, la Loire et nous et la
Conférence Permanente Loire).
Integrer les habitants de la ville
a ce nouvel amenagement ainsi
qu’aux nouvelles utilisations de
la Loire a pour but d’assacier
les usagers a la prise de decision
pour répondre au mieux a leurs
besoins et attentes. Jusqu'ici,
le fleuve était considere comme
un objet-obstacle des Hommes,
puisqu’il fut meme comble
au cours du XXeme siecle,
afin de reduire les crues qui
inondaient regulierement la ville.
Aujourd’hui, elle compose une
partie de l'identitée de Nantes.

Ces resolutions citoyennes sont
appreciees, puisque la Conference
Permanente Loire sera prolongée
jusqu'en 2023. Pourtant, les
individus qui ont participe aux
reflexions de mise en valeur

de la Loire sont des personnes

avec un niveau d'etudes assez
important. Un probleme de
diversite sociologique biaise
ainsi cette experimentation

de democratie participative:
comment donc ameliorer ce
defaut de representation? Nantes
Metropole effectue d'ores et
déja un travail consequent de
selection parmi les citoyens
candidats, en fonction du lieu
de residence, de ['age, du genre
et de leurs motivations de
participation. Le tirage au

sort est un principe utilise
dans certaines institutions, et
pourrait etre envisage pour ces
debats citoyens.

Les enjeux du renouvellement
urbain doivent etre adaptes au
site concerne, afin de valoriser
ce dernier tant dans sa forme
urbaine que dans son exploitation
fonciere et economique. Dans

le cas de Nantes, ils se sont
formes autour de notions que I'on
trouve dans le Développement
Durable : les rapports sociaux,
I'environnement et I'économie.
Le renouvellement urbain nantais
se base sur une planification,
qui permet de guider les
amenagements a venir. Des
orientations sont données, des
resultats sont observes, des
adaptations sont apportees

afin d’améliorer les quartiers
concernes. Les renouvellements
urbains que j'ai pu observer
appliquent un principe de mixite
d’'usages, selon differentes
modalites. Pour I'ile de Nantes,
les activites tertiaires

sont melees aux habitations
collectives, au tourisme et

a I'enseignement superieur.

A Bas-Chantenay, on trouve

des activites industrielles et
portuaires, ainsi que tertiaires
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et du tourisme a petite dose.
Pour Chevire, on se trouve dans
une zone d’activites economiques
variees mais bénéficiant toutes
de transports fluviaux. Ces

trois territoires portuaires
evoluent en fonction des besoins
observes a la suite d’etudes des
lieux. En effet, on ne peut pas
appliquer les méemes projets sur
un espace touristique et un port
en activite et a I'emplacement
strategique dans ['Estuaire de la
Laire.

Cet interet grandissant pour

le Developpement Durable
s'inscrit dans les politiques de
(re)aménagement urbain de
Nantes Metropole, en melant

de nombreuses activites. On
retrouve un developpement d'une
economie locale et regionale,
alliant des activites industrialo-
portuaires et tertiaires, de meme
que la creation d'un tourisme
vert, profitant des nombreux
sites naturels a proximite de
Nantes (avec le parc réegional

de Briere et le projet de Parc
National Regional “Estuaire
Loire Grand Lieu” porte par
I'association Estuarium). Si ce
tourisme vert et le tourisme
culturel améliorent le cadre de
vie nantais, les sites industriels
et portuaires sont, malgre leur
forme urbaine fonctionnaliste,
indispensables a I'attractivite
economique actuelle de la
metropole et meriteraient d'etre
plus connues et reconnues dans
I'imaginaire collectif de Nantes,
au meme niveau que les chantiers
navals Dubigeon qui font la fierte
ouvriere de la ville. Enfin, il faut
bien sir preserver les paysages
naturels de la Loire, sa faune

et sa flore. La surexploitation
du fleuve pourrait deteriorer

ces derniers avec une pollution
de I'eau, des dragages trop
recurrents et une degradation
des berges. Mais si cela est

fait avec raison, les activites
portuaires deviendraient un tres
grand atout pour la capitale des
Pays de la Loire.

Les réeflexions autour du
renouvellement urbain des
quartiers industriels et
portuaires de Nantes integrent
egalement les usages de la Loire,
qui s'intensifient doucement
depuis la creation de la ligne 1
du Navibus en 2005. Ces usages
comprennent actuellement des
transports fluviaux pour le
tourisme (avec les nouvelles
lignes Navibus), des transports
portuaires avec la venue de
quelques paquebots par an.

Dans le futur, une utilisation
logistique pourrait se developper
pour Nantes et les villes de la
metropole. Cette utilisation du
fleuve est un reel atout pour la
ville, puisque cela permettrait de
varier les modes de transports
dans la metropole et de

faire évoluer celle-ci vers un
developpement plus durable.
J'ai pu observer une reelle
volonte de mise en valeur de
[histoire ouvriere et industrielle
nantaise. Cela se materialisait
par la rehabilitation d’edifices
industriels majeurs (comme les
nefs et le hangar a bananes de
I'ile de Nantes) ainsi que par
l'inscription MH et la sauvegarde
d’objets patrimoniaux (comme les
trois grues de Nantes : Jaune,
Grise et Noire). Ces initiatives
sont majoritairement prises

par des acteurs politiques
publics, mais egalement par des
acteurs prives, des entreprises
comme des particuliers, tous

proprietaires d'un bien qu'ils
souhaitent mettre en valeur.

L'attractivite des quartiers
repose ainsi en partie sur
leur_image, sur des objets
architecturaux mais aussi sur
les activites qu'on y trouve
(tertiaire, tourisme culturel,
enseignement superieur,
industrie,..). La pointe Ouest de
['ile de Nantes est un territoire
touristique et ou la Loire est
paysage. On vient a Bas-
Chantenay pour ses activites
logistiques et industrielles,
mais aussi pour ses nouvelles
attractions touristiques : la
Loire est paysage et commence
a prendre une importance
economique. La Zone portuaire de
Chevire, comme son nom ['indique,
est indispensable au Grand

Port Maritime, et ou la Loire
est un axe de developpement
economique. Le renouvellement
urbain des quartiers portuaires
de Nantes s'adapte a leurs
caracteristiques propres. Les
activites industrielles et
portuaires actuelles et de leurs
infrastructures sont preservees
(comme le Chantier de I'Esclain
et la Zone Portuaire de Chevire),
puisqu’elles représentent un
reel atout pour la metropole.
Les collectivites territoriales
misent principalement sur

le tourisme pour assurer le
rayonnement culturel des
differents territoires, a I'echelle
de la metropole et a I'echelle
nationale, comme cela a pu

etre observe dans d’autres
villes portuaires (Belfast avec
le Titanic Belfast d'Eric Kuhne,
Bilbao avec le Guggenheim de
Frank Gehry, ou encore Marseille
avec le MUCEM de Rudy
Ricciotti).
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La regénération urbaine d’une
ville portuaire doit se baser sur
les trois piliers du developpement
durable, afin d'adapter les
quartiers vises aux besoins
actuels et futurs de notre
societe. Si I'un de ces enjeux est
oublie, on ne peut reussir que
partiellement la regeneration
urbaine. Bien sir, les activites
au sein d’'une méme ville doivent
etre complementaires, pas
identiques. Si les reflexions
melent a la fois des ideaux
environnementaux, economiques,
sociaux et politiques, on depasse
un aménagement qui s'inspire

de modes urbaines, et on peut
pretendre a une reappropriation
viable, vivable et equitable d'une
friche industrielle.

Afin d’approfondir la renovation
urbaine des villes portuaires,

il pourrait étre interessant de
poursuivre ['etude des zones
portuaires de Nantes avec le
quartier de Roche-Maurice

par exemple, puisque son tissu
urbain et la population ouvriere
permettraient de completer le
sujet. Ensuite, pour decouvrir le
reste de ['Estuaire de la Loire
avec son autre pale, on peut

se demander comment la ville
de Saint Nazaire fait face au
renouvellement urbain de ses
espaces portuaires ?
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