
HAL Id: dumas-03489451
https://dumas.ccsd.cnrs.fr/dumas-03489451

Submitted on 17 Dec 2021

HAL is a multi-disciplinary open access
archive for the deposit and dissemination of sci-
entific research documents, whether they are pub-
lished or not. The documents may come from
teaching and research institutions in France or
abroad, or from public or private research centers.

L’archive ouverte pluridisciplinaire HAL, est
destinée au dépôt et à la diffusion de documents
scientifiques de niveau recherche, publiés ou non,
émanant des établissements d’enseignement et de
recherche français ou étrangers, des laboratoires
publics ou privés.

Distributed under a Creative Commons Attribution - NonCommercial - NoDerivatives 4.0
International License

La régénération urbaine des villes portuaires : le cas de
Nantes

Julie Bachimont

To cite this version:
Julie Bachimont. La régénération urbaine des villes portuaires : le cas de Nantes. Architecture,
aménagement de l’espace. 2021. �dumas-03489451�

https://dumas.ccsd.cnrs.fr/dumas-03489451
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/
https://hal.archives-ouvertes.fr


ECOLE
 N

ATIO
NALE

 SUPERIEURE D
'ARCHITECTURE D

E N
ANTES 

DOCUMENT SOUMIS AU D
ROIT D

'AUTEUR



LA RÉGÉNÉRATION URBAINE 
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INTRODUCTION
 Nantes, chef-lieu du 
département Loire-Atlantique 
et préfecture de la région 
Pays de la Loire, est une ville 
traversée par la Loire, fleuve se 
jetant dans l’Océan Atlantique 
à presque cinquante kilomètres 
de là. La ville s’est développée 
grâce à son emplacement 
stratégique dès l’Antiquité. 
La Loire s’est imposée comme 
une route privilégiée pour les 
marchandises, matériaux et 
individus, permettant à Nantes 
de développer de nombreuses 
activités commerciales 
notamment. Dans ce contexte 
économique particulièrement 
propice, le port a donc pu 
se développer et donner de 
l’importance à la ville (commerce, 
construction navale, pêche, ...). A 
partir du XVIIème siècle, la ville 
se rend tristement célèbre pour 
son implication dans le commerce 
triangulaire, ce qui lui permet 
de s’enrichir et de construire 
de nombreux édifices. Au 
XVIIIème, son statut de premier 
port de commerce français lui 
garantit une prospérité et 
un essor de la construction 
navale. La famille Dubigeon 
s’impose dans le domaine et 
crée un site de chantiers 
navals à Chantenay (alors une 
commune indépendante), puis 
sur la prairie au Duc de l’île de 
Nantes. Jusqu’au début du XXème 
siècle, la ville s’industrialise 
dans de nombreux domaines : 
l’agroalimentaire, la conserverie, 
le textile, les engrais et 
l’armement. L’industrie occupe 
une place importante dans 
le développement économique 
de la ville jusque dans les 
années 1960, pour ensuite 
diminuer progressivement. En 
1987, l’activité des chantiers 
navals nantais est déplacée 

à Saint-Nazaire, dans les 
Chantiers de l’Atlantique. Avec 
la désindustrialisation, Nantes 
va miser sur un développement 
économique tertiaire, culturel et 
touristique. 

 Si les activités 
portuaires et industrielles 
nantaises diminuent 
drastiquement, certains de leurs 
sites sont mis en valeur par 
leur réutilisation. Il s’agit en 
effet de formes architecturales 
singulières qui permettent de 
lire l’histoire de la métropole 
et de conserver un patrimoine 
spécifique à la ville. Ce 
renouvellement urbain correspond 
à l’évolution d’une ville sur elle-
même. Des quartiers et secteurs 
sont retravaillés à la suite de 
leur mutation (voir disparition), 
afin de les adapter aux besoins 
des habitants, mais aussi au 
développement économique de 
la ville. Les espaces urbains à 
réhabiliter ont beaucoup de 
valeur, puisque depuis le début 
des années 2000, la densification 
urbaine est privilégiée et 
fait l’objet d’une planification 
urbaine par les pouvoirs publics. 
On cherche donc à implanter 
des activités variées de manière 
durable, dans des quartiers 
(anciennement) industriels pour 
en valoriser l’histoire et le 
foncier des villes. Comment une 
ville portuaire telle que Nantes 
peut se réapproprier son centre 
névralgique tombé en désuétude 
en répondant aux attentes et 
besoins actuels de ses habitants 
et visiteurs ? Comment une ville 
portuaire se (re)saisit-elle de 
son port et du fleuve qui la 
borde ? Quels sont les enjeux qui 
définissent le développement des 
espaces portuaires ? 

 Pour étudier ce 
renouvellement urbain, mon choix 
s’est porté sur trois sites bien 
distincts : 
 1 - l’île de Nantes, espace 
touristique emblématique de 
la ville depuis une vingtaine 
d’années, 
 2 - Bas-Chantenay, territoire en 
pleine mutation à proximité du 
centre-ville, 
 3 - la zone portuaire de Cheviré, 
à l’écart mais dont la position 
dans Nantes est stratégique 
puisqu’elle se trouve à la fin de 
la zone navigable de l’Estuaire 
de la Loire pour les paquebots.
Ces trois sites correspondent 
à trois parties qui composent 
ce mémoire, afin de comprendre 
leurs particularités et donc leur 
évolution dans le temps. 

Grâce à plusieurs entretiens 
réalisés auprès de spécialistes 
et/ou passionnés, j’ai découvert 
un territoire varié et en ai 
retracé l’évolution passée 
comme actuelle à l’aide d’un 
récit graphique, mêlant ainsi 
mon intérêt pour les paysages 
industriels et pour la bande-
dessinée. Ce format a pour but 
de rendre la lecture du territoire 
et de ses enjeux accessible à un 
public novice, avec une touche 
ludique, sans pour autant en 
perdre l’ambition intellectuelle 
liée à ce travail universitaire. 1 .  ILE DE NANTES
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 Lorsqu’un quartier fait 
l’objet d’un réaménagement 
urbain, de nombreux acteurs 
sont concernés. Parmi ces 
derniers on compte en effet 
des collectivités territoriales, 
des aménageurs, des urbanistes 
et architectes ainsi que des 
propriétaires privés. Dans le cas 
de Nantes, ces acteurs varient 
en fonction du quartier et des 
activités de celui-ci. On retrouve 
entre autres Nantes Métropole, 
la SAMOA, Nantes Métropole 
Aménagement, le Grand Port 
Maritime Nantes Saint-Nazaire, 
Alexandre Chemetoff, Reichen et 
Robert Associés et Phytolab. A 
l’initiative de la mairie nantaise, 
les associations et citoyens de 
Nantes Métropole sont également 
mis au courant et impliqués dans 
cette réflexion urbaine grâce à 
différentes concertations (avec 
par exemple le débat citoyen 
Nantes, la Loire et nous et la 
Conférence Permanente Loire). 
Intégrer les habitants de la ville 
à ce nouvel aménagement ainsi 
qu’aux nouvelles utilisations de 
la Loire a pour but d’associer 
les usagers à la prise de décision 
pour répondre au mieux à leurs 
besoins et attentes. Jusqu’ici, 
le fleuve était considéré comme 
un objet-obstacle des Hommes, 
puisqu’il fut même comblé 
au cours du XXème siècle, 
afin de réduire les crues qui 
inondaient régulièrement la ville.  
Aujourd’hui, elle compose une 
partie de l’identité de Nantes.

Ces résolutions citoyennes sont 
appréciées, puisque la Conférence 
Permanente Loire sera prolongée 
jusqu’en 2023. Pourtant, les 
individus qui ont participé aux 
réflexions de mise en valeur 
de la Loire sont des personnes 

avec un niveau d’études assez 
important. Un problème de 
diversité sociologique biaise 
ainsi cette expérimentation 
de démocratie participative: 
comment donc améliorer ce 
défaut de représentation ? Nantes 
Métropole effectue d’ores et 
déjà un travail conséquent de 
sélection parmi les citoyens 
candidats, en fonction du lieu 
de résidence, de l’âge, du genre 
et de leurs motivations de 
participation. Le tirage au 
sort est un principe utilisé 
dans certaines institutions, et 
pourrait être envisagé pour ces 
débats citoyens.

Les enjeux du renouvellement 
urbain doivent être adaptés au 
site concerné, afin de valoriser 
ce dernier tant dans sa forme 
urbaine que dans son exploitation 
foncière et économique. Dans 
le cas de Nantes, ils se sont 
formés autour de notions que l’on 
trouve dans le Développement 
Durable : les rapports sociaux, 
l’environnement et l’économie.
Le renouvellement urbain nantais 
se base sur une planification, 
qui permet de guider les 
aménagements à venir. Des 
orientations sont données, des 
résultats sont observés, des 
adaptations sont apportées 
afin d’améliorer les quartiers 
concernés. Les renouvellements 
urbains que j’ai pu observer 
appliquent un principe de mixité 
d’usages, selon différentes 
modalités. Pour l’île de Nantes, 
les activités tertiaires 
sont mêlées aux habitations 
collectives, au tourisme et 
à l’enseignement supérieur. 
A Bas-Chantenay, on trouve 
des activités industrielles et 
portuaires, ainsi que tertiaires 

et du tourisme à petite dose. 
Pour Cheviré, on se trouve dans 
une zone d’activités économiques 
variées mais bénéficiant toutes 
de transports fluviaux. Ces 
trois territoires portuaires 
évoluent en fonction des besoins 
observés à la suite d’études des 
lieux. En effet, on ne peut pas 
appliquer les mêmes projets sur 
un espace touristique et un port 
en activité et à l’emplacement 
stratégique dans l’Estuaire de la 
Loire.

Cet intérêt grandissant pour 
le Développement Durable 
s’inscrit dans les politiques de 
(ré)aménagement urbain de 
Nantes Métropole, en mêlant 
de nombreuses activités. On 
retrouve un développement d’une 
économie locale et régionale, 
alliant des activités industrialo-
portuaires et tertiaires, de même 
que la création d’un tourisme 
vert, profitant des nombreux 
sites naturels à proximité de 
Nantes (avec le parc régional 
de Brière et le projet de Parc 
National Régional  "Estuaire 
Loire Grand Lieu" porté par 
l’association Estuarium). Si ce 
tourisme vert et le tourisme 
culturel améliorent le cadre de 
vie nantais, les sites industriels 
et portuaires sont, malgré leur 
forme urbaine fonctionnaliste, 
indispensables à l’attractivité 
économique actuelle de la 
métropole et mériteraient d’être 
plus connues et reconnues dans 
l’imaginaire collectif de Nantes, 
au même niveau que les chantiers 
navals Dubigeon qui font la fierté 
ouvrière de la ville. Enfin, il faut 
bien sûr préserver les paysages 
naturels de la Loire, sa faune 
et sa flore. La surexploitation 
du fleuve pourrait détériorer 

ces derniers avec une pollution 
de l’eau, des dragages trop 
récurrents et une dégradation 
des berges. Mais si cela est 
fait avec raison, les activités 
portuaires deviendraient un très 
grand atout pour la capitale des 
Pays de la Loire.

Les réflexions autour du 
renouvellement urbain des 
quartiers industriels et 
portuaires de Nantes intègrent 
également les usages de la Loire, 
qui s’intensifient doucement 
depuis la création de la ligne 1 
du Navibus en 2005. Ces usages 
comprennent actuellement des 
transports fluviaux pour le 
tourisme (avec les nouvelles 
lignes Navibus), des transports 
portuaires avec la venue de 
quelques paquebots par an. 
Dans le futur, une utilisation 
logistique pourrait se développer 
pour Nantes et les villes de la 
métropole. Cette utilisation du 
fleuve est un réel atout pour la 
ville, puisque cela permettrait de 
varier les modes de transports 
dans la métropole et de 
faire évoluer celle-ci vers un 
développement plus durable.
J’ai pu observer une réelle 
volonté de mise en valeur de 
l’histoire ouvrière et industrielle 
nantaise. Cela se matérialisait 
par la réhabilitation d’édifices 
industriels majeurs (comme les 
nefs et le hangar à bananes de 
l’île de Nantes) ainsi que par 
l’inscription MH et la sauvegarde 
d’objets patrimoniaux (comme les 
trois grues de Nantes : Jaune, 
Grise et Noire). Ces initiatives 
sont majoritairement prises 
par des acteurs politiques 
publics, mais également par des 
acteurs privés, des entreprises 
comme des particuliers, tous 

propriétaires d’un bien qu’ils 
souhaitent mettre en valeur.

L’attractivité des quartiers 
repose ainsi en partie sur 
leur image, sur des objets 
architecturaux mais aussi sur 
les activités qu’on y trouve 
(tertiaire, tourisme culturel, 
enseignement supérieur, 
industrie, ...). La pointe Ouest de 
l’île de Nantes est un territoire 
touristique et où la Loire est 
paysage. On vient à Bas-
Chantenay pour ses activités 
logistiques et industrielles, 
mais aussi pour ses nouvelles 
attractions touristiques : la 
Loire est paysage et commence 
à prendre une importance 
économique. La Zone portuaire de 
Cheviré, comme son nom l’indique, 
est indispensable au Grand 
Port Maritime, et où la Loire 
est un axe de développement 
économique. Le renouvellement 
urbain des quartiers portuaires 
de Nantes s’adapte à leurs 
caractéristiques propres. Les 
activités industrielles et 
portuaires actuelles et de leurs 
infrastructures sont préservées 
(comme le Chantier de l’Esclain 
et la Zone Portuaire de Cheviré), 
puisqu’elles représentent un 
réel atout pour la métropole. 
Les collectivités territoriales 
misent principalement sur 
le tourisme pour assurer le 
rayonnement culturel des 
différents territoires, à l’échelle 
de la métropole et à l’échelle 
nationale, comme cela a pu 
être observé dans d’autres 
villes portuaires (Belfast avec 
le Titanic Belfast d’Éric Kuhne, 
Bilbao avec le Guggenheim de 
Frank Gehry, ou encore Marseille 
avec le MUCEM de Rudy 
Ricciotti).

La régénération urbaine d’une 
ville portuaire doit se baser sur 
les trois piliers du développement 
durable, afin d’adapter les 
quartiers visés aux besoins 
actuels et futurs de notre 
société. Si l’un de ces enjeux est 
oublié, on ne peut réussir que 
partiellement la régénération 
urbaine. Bien sûr, les activités 
au sein d’une même ville doivent 
être complémentaires, pas 
identiques. Si les réflexions 
mêlent à la fois des idéaux 
environnementaux, économiques, 
sociaux et politiques, on dépasse 
un aménagement qui s’inspire 
de modes urbaines, et on peut 
prétendre à une réappropriation 
viable, vivable et équitable d’une 
friche industrielle. 

Afin d’approfondir la rénovation 
urbaine des villes portuaires, 
il pourrait être intéressant de 
poursuivre l’étude des zones 
portuaires de Nantes avec le 
quartier de Roche-Maurice 
par exemple, puisque son tissu 
urbain et la population ouvrière 
permettraient de compléter le 
sujet. Ensuite, pour découvrir le 
reste de l’Estuaire de la Loire 
avec son autre pôle, on peut 
se demander comment la ville 
de Saint Nazaire fait face au 
renouvellement urbain de ses 
espaces portuaires ?
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